58377

20250714

Undertecknad styrelseledamot i Aktiebolaget Vavnaden 1 intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i irsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-27. Arsstimman beslutade att

codkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

* ocksd att innehaéllet i drsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer dverens med




Innehallsforteckning

Resultatrdkning
Balansrékning

Kassaflddesanalys
Noter
Underskrift

beritielse

Rapport 6ver fordndringar i eget kapital

1 v
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Aktiebolaget Vévnaden 1
Org.nr 556806-1419

Styrelsen for Ak

i r S mdﬁﬂgﬂ i ﬂgﬂﬂ m up?fé

d i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, res

2 (18)

tiebolaget Vivnaden 1 avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att iga,
<samhet. Bolaget

fBrvalta och bedriva handel me
Ager och forvaltar fastigheten Vivnaden 1 1 Stockholm.

d fast egendom samt ddrmed férenlig

Bolaget har ingen personal och négra l6ner eller andra erséttningar har inte utgétt.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Inga vésentliga héndelser har skett under rdkenskapsaret.

Forvintad framtida utvec

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1165
Resultat efter finansiella poster -538
Balansomslutning 6 967
Sohiditet (%) 15,8

Fér definitioner av nyckeltal, se Red

och virdering

2023
1194
-752
7 027
10,4

sprinciper.

Penneo dekumentnyckel: 5BTB0-RHVR7-8ZXUD-GAVEL-11ES6B-X3HNL
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et Vivnaden 1
Org.nr 556806-1419

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rikning 6verfGres

Foretagets resultat och stillning 1 vrig

kassaflédesanalys med noter.

679 078
368 760
1 047 B38

1 047 838
1 047 838

]

t framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

3(18)
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

- Rorelsens intikter

L Nettoomséttning 3 1165 1194
Ovriga rorelseintikter 0 67
Summa rorelsens intikter 1 165 1261

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -827 -1 626
Ovriga externa kostnader -146 -104
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -426 -8
Summa rorelsens kostnader -1 399 -1 738
Rorelseresultat 4,5, 6 -234 477

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 9 0
Réntekostnader och liknande resultatposter B -313 =275
Summa resultat fran finansiella poster -304 =275
Resultat efter finansiella poster -538 -752

Bokslutsdispositioner 907 0
Resultat fore skatt 369 -7132

Skatt pa drets resultat 9 O 0
Arets resultat 369 -752

Rapp h ovrigt totalresultat

Arets resultat 369 -752
Ovrigt totalresultat 0 0

Arets totalresultat 369 789

Penneo dokumentnvekel 5871 BO-RHVR7-82XUD-GAVEL-T TESBE-X3HNL



Aktiebolaget Vivnaden 1

Org.nr 556806-1419

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggning

Summa ankigegningstillg

Omsittningstillg

stillgangar

Angar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Fordringar hos koncernftretag

Summa omsiittningstillgangar

Not

2024-12-31

4 050
1373

133
5 578

5378

733
108
43

505
1 389

6 967

5(18)

2023-12-31

5 848

5 848

885

294
1179

7027

Penneo dokumentnyckel: 58180-RHVR7-BZXUD-GEVEL-T 1 E68-X3HNL



Aktiebolaget Vivnaden 1
Org.nr 5568006

Balansriknn
Tkr

Eget kapital
Bundet egetf kapital
Aktiekapital

Summa bundet

eget kapital

2 § ﬂﬁ;? ital

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat
Summa frit eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Aktuella skatteskulde:
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbeta

Ida intikter

14

16

2024-12-31

5 200
5 200

126

539

669

6 967

6 (1

2023-12-31

50
il

1431
-752
679
129

5 200
5 200

. }
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Aktiebolaget Viivnaden 1
Oreg.nr 556806-1419

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Erhallna aktiedigartillskott
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01
eslut av

Disposition enligt be
arsstimman

Arets resultat

Utgiiende eget kapital 2024-12-31

Rapport éver forindrin;

rar 1

Aktie-
kapital

50

S0

S0

51

Balanserat

resultat

431

1 000

1 431

1 431

~752

679

Arets
resultat

~152

~752

752

752
369

369

7(18)

Suwmma
eget kapital

481

1 000
~752

729

729

0
369

1098
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Aktiebolaget Vdvnaden 1
Org.nr 556806-1419

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lpande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar 16

Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Betald skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

17

2024-01-01
-2024-12-31

601

~444
340

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

5 200
5200

294

294
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Aktiebolaget Vﬁmﬁden 1, Siéﬂé-lﬁ%l 9 med sétt | Smﬁkhmm Bolaget dger och forvaltar fastigheten
Véavnaden | som &r z i Stockholm Bﬁl&g@i dr ett heldgt dotterbe ] Ag ml% Bmmmﬁ-mﬂ 2 Holding
AB, 559448-7224, som : 4gs av R@wmp Bsrininanian 2 AR 55%@3 7232 till 100%.

Moderfdretag 1 den minsta koncern dér foretaget gar och som upprittar koncernredovisning ar
Brommaplan 2. Al

3 med site 1 Stockholm.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Bolaget tillimpar a ﬁmdwwmnggmgm och RFR 2 Rﬁdwmnmg for juridisk person vid uppmﬁméﬁt av
f1 nﬁnm@lm rapporter. Detta innebir att bolaget : *} lEimpar International Financial Reporting Standards,

[FRS i den omfattning som RFR

Arsredovisning dr aveivr
I*%Sl.lhﬁt‘r %ﬁma n _.‘f srel m
bm_

Nya standarder, indringar och tolkninga illimpats

Nya standarder vilka tréti i krafi 2024
Nya och dndrade standarder och tolkningar som tritt i kraft frn och med 1 januari
ndgon vésentlig paverkan pa bolagets finansiella rapportering 2024, Inga andra IFRS eller

UC-tolkningar som &dnnu inte tritt 1 kraft forvintas fa nagon visenthig paverkan pa bolaget.

1 2024 har inte haft

Virderingsgrunder
| ‘* ar, avsidttningar o '

Knhska 37
For att kunna
gora b%ds:; mningar mh i

 enligt god redovisningssed maéste foretagsledningen och styrelsen
d»%n pé‘%fwkm redovisade intdkter och kmgmadﬁr r‘%gpﬁkﬁw tillgangar
uider sat 's,@j”p?i}-fsnénﬂr F akﬁgm utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dér uppakattmnm och antaganden skulle kuma mnebﬁra rmk fm* j uswm gm* i redovisade
?ﬁrm f’?m till géng,ar och ﬁklﬂdﬁr undm* %mmmmé% rikenskaj

fi mnmem smlmﬁg Vémermg

av diskonteringsfaktor (wkmtnmgskmv}

Kassaflodesanalys

Kmsaﬂ@esanﬂywn upprittas enlig
transaktioner som medfor in- eller u : gm* ilkw
mm d%ﬁmtmn%ﬁ av k&sm mh bank 1

Redovisningsprinciperna &r « maﬂ féregaende ar.

dovisade kassaflodet omfattar endast
alysen dverensstimmer

=1:nd§m%d: metod. Det re
da medel i kassflodesan

Penneo dokumentnyvekel; 5B18D-RHVR7-8ZXUD-GAVEL-11E6B-X3HNL
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Intiktsredovisning
IFRS 15 behandlar hur redovisningen av intdkter ska ske. En intékt ska enligt [FRS 15 redovisas ndr
kunden erhaller kontrollen Gver den forsalda varan eller tgﬁngt%n och har méﬁlhﬁ‘t att anvinda och
erhalla nyttan fran varan eller tjéinsten. Standarden innebir en utdkad upplysningsskyldighet med
information om bland annat intdktsslag, tidpunkt for reglering, osidkerheter kopplade till
intdktsredovisning samt kassafldde hianforligt till foretagets kundkontrakt. Bolagets intékter bestar till
dvervigande del av hyresintidkter vilka omfattas av IAS 17 Leasing. Bolaget har identifierat att de
d@blwr‘%d% mﬁhema &mfﬂms av EFRS 15. Bolagets intdkter har delats upp i tva delar, hymgimﬁktw och
rviceinti nbe S&dwﬂh g mdebﬁ%md hyra inklusive index, tilliggsdebitering
for mwgwmn gar och fﬁsilghmsskm sistniimnda avser all annan tilliggsdebitering 1 form av
extratjdnster 35%1 vidrme, kyla, sopor, mﬁen? snmﬁénmg ...
Intékter redovisas till det verkliga virdet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhéllas, med
avdrag tor mervérdesskatt, rabatter och Mm: dﬁs wémg; Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under
operationella leasingavtal. Hyresintdkter 1 fastighets ﬁéwﬂming@ﬁ redovisas i den period som hyran
avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en
annan tidpunkt higre hyra, p%rmmams d%m& umw_ F‘%S?EE’EW% mfamym wd wégemlﬁ.a belopp 6ver
kontraktets 16ptid. Ersﬁﬁ:mn o1 Sﬁm and med iening av hyresavtal 1 fortid intdktsfors direkt om inga
tm':l, Vlmm' fmh forluster fran fasti ghﬂsﬁmalj ningen redovisas

férpliktelser kvarstir gentemot hyresgiis
pd ilmrﬁmda&n Sﬁﬂdﬁ z inte stridw mot sirskilda villkor i képekontraktet. Rédnteintédkter

________________ Leasing
Lﬁaﬁmgaﬂa& klassificeras 1 s0m ﬁmmmll @Her epermmneﬂ

da de ekonomiska riskerna {;’mh :;: manerna forknipp

dver till l&m&tagar&ﬁ I annat fall &r filet fréga om @pﬁmtmmu E%&smg Bmgm klmmfwmr mmthg%
- som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften fordelas linjért Gver
easingperioden. Rorliga avgifter kostnadstérs [6pande for den p&ﬂmj till vilken de hénfors. Férmaner
&rhéﬂm i smwhmé med tecknandet av ett avtal redovisas linjért som en minskning av leasingkostnaden i
resultatet.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrikningen, utom nér skatten avser mgm* som redovisas 1 vrigt totalresultat eller direkt i eget
kapital. I sAdana .. 1 1-“.-,@%-?%5% dven skatten 1 dvrigt totalresultat mapﬁkiwe eget kapital.Uppskjuten skatt
beriiknas enligt balansrikningsmetoden pa alla V%Sﬁnm ga temporira skillnader. En temporir skillnad
finns nér d%’t b@kf‘mﬂa mréﬂ v en fillgdng eller skuld skiljer sig ﬁm det skatteméissiga vérdet. En sddan
skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en tillgang.
Uppskjuten skatt ; med tillimpning av den skattesats som har | beslutats %ﬁer aviserats per
balansdagen och som {Grvéntas gilla nér den berﬁma uppskjutna Skmt%fmérm realiseras eller den
uppskj ﬁma skatteskulden regleras. Skattesatsen dr 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i dm ﬁmfatmm, det dr sannolikt att framtida skatteméssig:

dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas.

Bﬁlﬁgmg fmnghs%t 1 ﬁyﬁ% att generera hyresintikter f;}r:;h mr{imtﬂgrmg Fﬁstlghﬁtm k mmf’ ceras
som en fﬁwaﬁnm gﬁfﬁm -hmi Fﬁwﬂmmgsfﬁmghmm innefattar , mark, markanldggningar och
::::;'f".. dsi DI'sd 2 sti _ : t med %ﬁ ﬁ‘ mkﬁl“ @Gh.

fbmlﬁmr som forknippas med dg
F _ erade avskrivningar och

Pennen dokumentnvekel; SETBD-RHVRZ-8ZXUD-GAVEL-T TEGB-K3HNL
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Tilldmpade nvitiandeperioder
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

q Tillkomm

ande utgifter ldggs ti m det dr sannolikt att de framtida férdelar
& som &r forknippade I‘I‘lﬁd Emmmw foretaget tillgodo och del och anskaffningsvérdet kan
berdknas pa ett tillforlitligt Utgifter som #r vérdehdj mée ﬁkﬁ”%’ eras. Lépande underhall, reparationer
och byte av mindre é@lm’ k@ﬂ%ésf@m i --m period de uppkommer. Vid stérre ny- , till-, eller
ymbyggnader aktiveras rintekostnaden.

virde baseras pa berdkningar i

::; ::nm .sﬁﬂgfmgﬁr exkl forvaltningsfastigheter
inskat m eé

Materiella ﬁn%ﬁg m llgangar redovisas till anskaffningsvérde m
wgkriwéﬁ gar och ev m‘tuﬂm nedskrivningar. 1 det fall en materiell anldaggn:
betydande delar férdelas anskaffningsvérdet pa dessa delar. kaﬁmmme lﬁggs t%.ll
%nsk%ﬁ‘mﬁwéfd%‘t md%ﬂ om det dr sannolikt att de fmmtzda ekonomiska fbr %Im“ som dr forknippade
med tillgdngen kommer att komm; _ lel och as gkaf‘fnmgwmde‘t kan beriiknas pa ett
tillforlitligt sétt. Awkrwmn gamﬁ baseras pa anﬂkﬁf?nmgwmdm vilka, efter avdrag for eventuella
restvérden, fOrdelas dver uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod och restviirde prdvas varje

balansdag och justeras vid behov.

ﬁ.

%rmﬁ&

N%dsknvmnw

edovisade virdet Gverstiger det s k atervinningsvardet.
skrivningar redovisas dver resultatrikningen.

dskrivningarskrivningar sker nér det
. {ﬁmnmg sker for “‘Jm‘;]% enskild tillgang. Nec

Finmmima imtmmmt

gw frde.

e imt &l

Kmmiﬁ@@rmg av finansiella im@mgm skm mi_ﬁ‘%ﬁ for w:ilfket

Lanefordringar och kundfordringar

Léanefordringar och kundfordringar har faststéllda betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingér 1
omsiéttningstillgdngar med undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anliggningstillgdngar. Virdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet

at med eventuell msa@wmm

En mghwnmg av kundfordringar re sultatridkningen som &vrig extern kostnad och en
nedskrivning av mdwmm finansiell post | mmltmm%mngm

Foretaget klas mﬁwm* ymgfmﬁirmg&r och andra fordringar som os#kra nér dessa har forfallit till
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov fmmﬁﬂs utifran historiska erfarenheter av
kundforluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvirdet av

forvintade framtida kassaflédena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

Lé‘imskuidw mh Ewerﬂmﬁmskumgr

*’ da b?ﬁdﬁﬁd%;@ﬁi 1mng

Penneo dokumentnyckel: 5B 1BD-RHVE7-8ZXUD-GAVEL-TTE6B-XIHNL
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virde for finansiella tillgdngar och skulder anvénds officiella

Berikning av verkligt virde finansiella instrument
Wd faststillande av verkligt

gen. | de fall saddana saknas gors virdering genom allmént vedertagna
ktive loptid.

marknadsnoteringar pa b@kglutgd;
metoder sdsom diskontering av framtida kassafléden till noterad marknadsriinta for respe

Upp%.mii anskaffi mgwmﬁ&

Up piﬁﬂiﬂ.g

Upplaning redovisas méﬁdnmgwiﬁ till verkligt

mdmﬂ"lgaﬁ dﬁreﬁer till upplupet anskaffningsviérde och eventuell skillnad me
tgmskmtmd%ﬂ och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrs
lépﬁ. @é tilldmpning av effektivrintemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hanfor sig, utom till den del de inrdknas i ett

byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Bolaget akt ' ir hanfs 11 el

konstruktion eller produktion av en tillgan

anviandning eller forséljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skuld

betalning av skulden 1 4&tminstone 12 méanader e

virde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning
an erhallet belopp (netto
kningen fordelat dver lanets

Ammmmgm och eventualforpliktelser
Avs#tiningar redovisas nir det f inns ett atagande och det dr troligt od

mwml@mg Upmhmmng av : t kan gém& EWEHtﬂﬁifm’?lll{m ser r%éﬂwmg om dﬁt f&mh ggm* m
mdjligt é@&gmd& som bekriftas endast av f] <ra framtida hédndelser och d@t inte &r troligt att
utfléde av resurser kommer EE lﬂ'éimg %Hm att émgandatﬂ storlek inte kan berdknas med mlrﬁﬁkh g
sdkerhet.

....... mwmbl
&Mm

rag och aktiedgartillskott
cgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som 1&m
en bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

nas till eller erhélls fran

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointék

der samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
balansomslutning.

de reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Risker och riskhantering

Jolaget dr exponerat mot sévil finansiella risker som mot operationella risker och marknadsrisker.
Revelop Brommaplan 2 koncernens finansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras
samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvéndas. En beskrivning av riskhanteringen
finns i Revelop Brommaplan 2 ABs arsredovisning. De mest vésentliga riskerna som identifierats f6ljer

nedan tillsammans med information om hur riskerna bemiits.

Penneo dokumentnyckel: 58180-RHVR7-8ZXUD-GaVeL-1 1ESB-X3HNL
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Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses 1 samma:

fmilghﬂtgmm{nﬁdﬁn eller pé, annan marknad som bolaget dr exponerat m inska risken f6ljer

ol 'lm}f Ga‘;h mm&twmg%tm&egl Dessa foreskriver vilka objekt bolaget far
om far bedrivas inom befintlig portfol).

* Il S’kﬁn for forlust pa grund av en nedgéng pa
ot. FOr att mi

m%‘ﬁ mpma kmtmﬂw gﬁm f‘ér att Sﬁkﬁmﬁﬂa att dﬂ%ﬂ %ﬂm‘]‘m?& f aget

processer och rutiner &r i linje med tilldmpliga externa regelverk. Bolaget &r sérskilt beroende &
fungerande systemstdd och sédker digital lagring av information vilket sdkerstills genom strukturerad
systemadministration och regelbunden back-up.

ir 1 enlighet med deras
gem:emm t" Fér att sken vé kontrolleras och | ; motparters
?I’%zﬂem innan en aﬁm:fbmdﬁﬁm 'imﬁds samt l8pande dérefter. Vidare
dga minska kreditkoncentrationen till

fﬁm gan
kreditvardig ghet och f@ﬁl‘légﬁ
forstker bolaget att begrédnsa wﬁmrmgﬁn per motpart, det vill s
nagon viss kund eller annan motpart
Kreditkvalitén pé k.mwfm*rmgm be ﬁmg
belopp varmed de beriknas inflyta.

Likwviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for forlust till £6ljd av Mt bﬁﬂﬁ%i inte l{m b%tam skulder i takt med att de
forfaller pd grund av mﬂﬁmskh ga likvida medel. Risken bemdts genom att bolaget ﬁktm arbetar mad
likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser. Einh ot ﬁnﬁnﬁmrmﬁp@hﬁm mﬁst% dven en tillricklig
kassa finnas 1 bolaget.

Rénterisk
Med rénterisk avses risken for forluster till f6ljd av 6kade finansiella kostnader till {6]jd av foréndrade
marknadsrintor. Fér att minska rénterisken har bolaget en anpassad bankbelaning. Vidare har bolagets
moderbolag bundit en del av lanen till fast rénta samt rintesikrat en del av laneportféljen med

rianteswapar och réntetak.
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Not 3 Operationella leasingavtal
Ho
bolaget &r ur ett redovisning
leasingavgifter, for icke uppsédgbara leasing

avtak, forfaller enligt foljande:

2024-01-01
-2024-12-31

Inom ett ar 1 010
Senare dn ett ir men inom fem ér 138
1148

Hyresintdkter
Serviceintdkter

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar

eranskningen av drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens f6rvaltning.

Arvodet for fﬁ?iﬁimgu@'dragﬁt for ar 2024 har fakturerats n i 1 Brom

Revelop Brommaplan 2 AB. Nag
skatterddgivning har inte férekomm

on revisionsverksam
it.

Not 5 Transaktioner med nirstaende
2024-01-01
2024-12-31

Andel av drets totala inkdp som skett fran andra foretag
koncernen 4,89 %

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra a

S

nstéillda och nagra [6ner har €] utbetalats.

Not 7 Ovrig o rinteintikter och liknande ———
2024-01-01
-2024-12-31

Rinteintédkter fran koncernftretag 6
Ovriga rinteintikter 3

14 (18)

agets intdktsgenererande verksamhet utg6rs till storsta delen av uthyning av lokaler. Hyresavtalen i
sperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Framtida

2023-01-01
-2023-12-31

996
138
1134

_ maplan 2-koncernen,
het utbver revisionsuppdraget eller

2023-01-01
-2023-12-31

0,85 %

2023-01-01
-2023-12-31

0
0
0
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Aktiebolaget Vidvnaden 1
Org.nr 556806-1419

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

2024-01-01
-2024-12-31

-313
-313

2024-01-01
-2024-12-31

15(18)

2023-01-01
-2023-12-31

274
274

2023-01-01
-2023-12-31

-

Avstimning av effektiv skatt

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp

752

2024-01-01

Procent Procent

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -76 .
Ej avdragsgilla kostnader -16
Ej skattepliktiga intéikter 0 0
Aterldggning redovisad avskrivning -88 -2
Utnyttjande av tidigare ars

skatteméssiga underskott 98 0
Tillkommer skatteméssig avskrivning 88 2
Ej avdrgasgilla réntenetto -6 -57
Skatteeffekt av ej aktiverat underskott 0 -08
Redovisad effektiv skati 0,00 { 0,00 {
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Not 10 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskafini 5 856 5 856
O .:Mmsiﬁmﬁﬁgw -1 716
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 140

Ingdende avskrivninga -8 0
Arets wglﬂ*immgm -83 -8
Utgaende ackumulerade avskrivningar -91 -8

Utgiaende redovisat viirde 4 049

B .ﬂgﬁm forvaltningsfastighet innehavs 1 gyiﬁ% att generera hyresintidkter och virdestegring. Virderinge
har utforts genom mz%lyg av varje f"mn S'ﬁﬁ"mﬁﬁ hyres- och marknadssituation. Vérderingen &r enligt
nwé 3 mh hm* h_umdmﬁmé utforts genom s k kassaflodeskalkyl av varje f’aﬁﬁ_-hﬂ vilket innebér

berdknir 't 'i ftsnetton och investeringar. Till detta kommer nwm@t av ett
eddmt i w:l imlkﬂpﬁm}d%ng sim ?m virderingarna har en ﬁW,_E‘lg %{Mk}f?: jod ;
Jamforelse mh analys har éﬁm gjorts av genomiorda kdp av fmﬁghet%r mﬁpamw delmarknad. T
é% fﬁll det finns b s_;jf__: dtter pa fastigheterna har dessa vérderats se mm‘[ _:;.;;';_i_ av byggritterna har
ak‘iﬂﬁllﬁ __mkﬂaégmmtsmmmgm gillande virde per k beﬁnmg mh
gonationskostnader, Sy ..; mlm forutsittnin gm for respektive by A5
'E_{:}ﬁmrmgﬁé och planrisk, har tagits i bm%{tnd&

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Omklassificeringar 1716
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1716 0

-343 O
~343 0

Utgdende redovisat virde 1373 0
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Not 12 Pigaende nyanliggningar

Ingaende anskaftningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Forutbetalda driftkostnader

Not 14 Antal aktier och kvotviirde
Antal aktier vid utgang

Not 15 Langfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftkostnader
Forutbetalda hyresintékter

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31
(

155
155

155

2024-12-31

43

2024-12-31

2024-12-31
120
418
538

2024-12-31

426
426

17 (18)

2023-12-31

-

2023-12-31

43
43

en av rikenskapsaret uppgar till 50 000 med ett kvotvirde av 1 kr.

2023-12-31

2023-12-31
173

173

2023-12-31
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Not 18 Eventualforpliktelser

2024-12-31

o

Eventual ﬁﬁ’p& iktelser

Mot 19 Stillda sdkerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckningar pantsatt for annans rdkning -

Nm 2@ Vmﬁmhga hiindelser efter rikenskapsirets slut

ansdagen har det mt% Smﬁ ﬁégm mdﬁlsm" som visentligt sk
X balansdagen,

Stockholm, den dag :

Styl*ﬂﬁ%l%éﬁ] not

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som fram

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

gar av var elektroniska underskrift

18 (18)

2023-12-31

2023-12-31

lle paverkat de finansiella

Fenneo dokumenitnyckel 5B1BD-RHVR7-8ZXUD-GAVEL -1 TEAB-X3HNL



Signaturerna | detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signeral genom Pennea™ for
saker digital signering, Tecknarnas identitet hor lagrats, och visas nedan.

"Med min signotur bekroftar jog innehollet och ollo datum i detto dokumentet.”

THOMAS ANDREAS SIPOS (ssN-validerad)

Styrelseledamot

Pd uppdraq av: EY

Serienumimer: Bbcd602e4 570761, . JB665d%ef1 7T e
1P 83. 145 xxx.xxx T
2025-05-27 13:11:10UTC '

BankiD

Dietta dokument ar underteckniat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet &rvaliderad med hjdlp av ett berdknat hashwirde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i derina PDF, vilket
sakerstéller bage autenticitet och mdéilighet till framtida valivering,

Dietta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. #6r mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se

GABRIEL NOVELLA

Auktoriserad revisor

Serienummer: 52186f38643a85].. . j8cd 16H69cc 3t
147 16 1. 588 X%%

2025-05-27 14:20:44 T

5a har verifierar du dokumentets akthet:
MEr du dppnar dokurmentet | Adobe Reader kan du se att det ar

certifierat av Penneo A/S. Detla bekréftar att dokumentets inniehall

farblir ofdréndrat sedan Hdpunkten for undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

Die kryplografiska bevisen kan kontrolleras med hidlp av Penneos
validator, https://p
verkiyg for digitala signaturer,

eq dokurnentnyckel: SB1BD-RAEVR7-8ZXUD-G4VEL-T TEGB-X2HNL




2025071458397

with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Aktiebolaget Vavnaden 1, org.nr 556806-1419

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Yi har utfért en revision av arsredovisningen fér Aktiebolaget
Vavnaden 1 f8r 8r 2024-01-01 - 2024-12-31,

N

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats [ enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avse-
enden rattvisande bild av Aktiebolaget Vavnaden 1s finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafltiden f8r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens
gvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr all bolagsstamman faststller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

=

Vi har ulfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige., Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisarns
ansvar. Vi &r oberoende i fbrhallande till Aktiebolaget
Vavnaden 1 enligl god revisorssed | Sverige och har | Gyrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckiiga och

dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredaovisningslaqen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r niddvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som  inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oeqentligheter eller
misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
hed@mningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr 58 &r tilldmpligt, om farhallanden som kan
paverka firmagan att forts&tta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatl drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehé&ller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberfttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s3kerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
en ar ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt 154
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlin felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt (SA anvander vi professionellt
aomdime och har en professionellt skeptisk instéilning under
hela revisionen, Dessutom:

e dentifierar och bedfimer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som 3r tilirBckliga och 8ndamalsenliga for att
utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentiig-
heter &r hiigre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att ulforma
granskningsatgdrder som &r l@mpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o Utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och ﬁméégmtw | styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhGrande upplysningar,

s fdrarvienslutsats om l@mpligheteni att styreisen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

g
inh&mtade revisionsbeyvisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formana att fortsatta verksambeten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen  fasta  uppmarksambelen pa
upplysningarna | arsredovisningen om den visentiigs
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet 8r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller f&rhallanden gra att ett bolag
inte ldangre kan fortsatta verksamheten.

« Ultvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa stt satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 16r den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

OT-LOAFR-ADG25
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens farvaltning av Aktiebolaget Vévnaden 1
for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberatteisen och beviliar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund far uttelanden
Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart

ansvar eniigt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi #&r obercende | férhallande till Aktiebolaget

Yavnaden 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

£

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fBr vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till
sidelning innefattar detta bland annat en beddmning ay om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
forti@pande bedBma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets wrganisation ar utformad sa att bokfBringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| &wrigt kontroileras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedOma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleds ersattningsskyldighet mot
balaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal hetrafiande revisionen av férsiaget till dispositioner
ay bolagets vinst eller firiust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om T8rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att et
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med akileholagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och f8rslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasenthiga 1o6r verksamhelen och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sédrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som 8r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrarfande bolagets

vinst eller foriust har vi granskat om farslaget dr fdreniiot med
aktiebolagslagen.

skaperna, Vilka tillkommande granskningsatadrder som utfiirs

Stockholm den dag som framgar av  var slektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabrig Novella
Auktoriserad revisor

242)
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