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Aruvika Lakaren 2 Fastighets AB
556996-1336

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Resultatréakning ;
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- Noter g8
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023 -06-09.
Arsstdmman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Saffl 423-06—09

Tomas Pettersson
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Aruvika Lakaren 2 Fastighets AB

556996-1336

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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Arvika Lakaren 2 Fastighets AB
556996-1336

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiant om verksamheten

2(7)

Arvika Lakaren 2 Fastighets AB, med séate i Saffle, bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och uthyrning av

fastigheter.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Tomas Pettersson Férvaltning i Saffle AB, org. nr. 556530-2626 och har sitt séte |

Séaffle.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 2218
Resultat efter finansiella poster 433
Soliditet % 1
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION
Till arsstdmmans fGrfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat 2 626
Arets resultat 7 203
Summa 9829

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 9829
Summa 9 829

2101-2112
2 209

728

1

Aktiekapital

50 000

50 000

2001-2012
1849

494

1

Balanserat

resultat
284

2 342

2 626

1901-1912
2 203

-92

1

Arets
resultat

2 342

-2 342
7203
7203




Arvika Liakaren 2 Fastighets AB
556996-1336

RESULTATRAKNING
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Rorelseintidkter, lagerfordandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekosthader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efte}' finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Férandring av dveravskrivhingar

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2217718

0
2217718

-893 809
-69 357
-660 496

-1 623 662

594056

-161 325
-161 325

432 731

-370 000
-53 662

-423 662

9 069

-1 866

/203

2 209 030

250 000
2459 030

-914 612
-62 226
-656 670

-1 633 508

825 522

-97 325
-97 325

728 197

-625 000
-100 000

-725 000

3197

823

2 342
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Arvika Lakaren 2 Fastighets AB

556996-1336

BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matertella anldggningstillgangar

Sﬁmma anldggningstillgdngar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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26 796 536
508 262
27 304 798

27304798

1132272
1132272

1132272

28 437 070
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27 298 133
459 161
27 757 294

27757 294

312 500
312 500

750 446
750 446

1 062 946

28 820 240
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Arvika Ldkaren 2 Fastighets AB
556996-1336
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapttal
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernfdretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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50 000
50 000

2 626
7 203
9 829

59 829

328 662

328 662

5033314

9033314

200 004
52 271

18 452 595
12 717

93 311
204 367

19 015 265

28 437 070
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50 0G0
50 000

284
2 342
2 626

52626

275 000

275 000

9233 318

9233 318

200 004
135952

18 832 595

| 5 696
75 049

10 000

19 259 296
28 820 240
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Arvika Lakaren 2 Fastighets AB
556996-1336

NOTER

Not 1 Redovisnihgsprincipér

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Nettoomsdttning = Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intéikter och kostnader med fére bokslutsdispositioner och

skatter,

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Fordndringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar vid férsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvirden
nkop

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2022-12-31

31178 967
31178 967

-3 880 834

0
-501 597
-4 382 431

26 796 536

' 20_22-12-3‘1

1399 851

208 000
1607 857

-3940 690

-158 899
-1 099 589

508 262

2021-12-31

31178 967
31 178 967

-3 379 236
0

-501 598
-3 880 834

27 298 133

 2021-12-31

1 399 851

0
1399851

-785 618

-155 072
-940 690

459 161

o



Arvika Lakaren 2 Fastighets AB
556996-1336

‘Not . 4 . Langfristiga skulder L 5 1 B - 2022-12-31

Langfristiga skulder som f&rfaller till betalning senare d@n fem ar efter

balansdagen 8 233 298
th 5 iStéIIda sakerheter | | oL _1”2,(‘)22-'12-:3;1- -
Fastighetsinteckningar 15 500 000
Summa stéllda sdkerheter 15 500 000
Not 6 Rapport om arsredovisningen
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2021-12-31 |

8433 302

o 2021-12-31

15 500 000

15 500 000

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad

Redovisningskonsult;

Camilla Carlsson, Saffle & Langseruds Ekonomitjdanst AB

UNDERSKRIFTER

Saffle

" Tomas Pettersson
2023-06-09

Min revision/s/beréttelse har ldmnats 2023 -06-09

[\ /
e

/
BAR
Malinl Carlss®

Godkand revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arvika Ldékaren 2 Fastighets AB, org.nr 556996-1336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Arvika
Lakaren 2 Fastighets AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Arvika Lakaren 2 Fastighets ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
§vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avshittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Arvika Lakaren 2
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
veddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e ufvarderarjaglamplighetenide redovisﬁingsprinciper SOM
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
siufsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhefsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

ill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida

ndndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte fdngre

kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa etf satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utfalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Arvika Ldkaren 2
Fastighets AB for rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Arvika Lakaren 2
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar defta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapifal, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt utfalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tifllkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vadsentlighet., Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och ¢vertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f&r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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