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Ramsbury Property International Holding Al
Org.nr. 559106-5486

Ramsbury Property International Holdings verksamhet utgdrs av att dga aktier.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm, Stockholms lin.

Flerﬁmjﬁmi:l:'ﬁli-SfEﬁ*‘l‘

2023 2022 2021 2020 2019
Res. efter finansiella poster -354 524599 989013585  -4397453 292441713 -12 493 095
Balansomslutning 4367 950 030 4957124473 5887801 944 5890137279 6174316 825
Soliditet (%) 80,32 82,32 84,33 84,35 85,17

*Definitioner av nyckeltal, se noter

:Eégarﬁirh'ﬁ llanden
Bolaget dgs t1ll 100% av Ramsbury Property AB, org.nr. 556056-6126.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolagets verksamhet har fortgatt 1 likhet med tidigare ar.

Under dret har bolaget skrivit ned aktier 1 dotterbolag med 602 mkr vilket ér en f6ljd av nedskriviningar av fastigheter 1
dotterbolagen.

Till drsstdmmans forfogande stér

balanserad forlust -1 501 601 271
crhallna aktiedgartiliskott 5 362 563 925
frets forlust =354 152 316

Styrelsen foreslrat.
i ny rikning overfores 3506 810 338
3506 810 338

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter:
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Ramsbury Property International Holding AB

Org.nr. 559106-5486

RESULTATRAKNING

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koneernioretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintckostnader och hiknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhilina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

o

B
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2023-01-01
2023-12-31

341576027
45746 176

A58 530 588

-354 382 406

-354 524 599

22 240 000

1 760 000
-352 764 599

354 152316

2022-12-31

- -162 424
162 424

-162 424

<979 271 720

24 432 403

34011 844

088 851 161

989 013 585
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Ramsbury Prop erty International Hﬂﬁdﬁﬁl AF

Org.nr. 559106-5486

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstill gm gar

Finansiclla anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag
Fi}'_lf‘_'_d'l'f‘ifflgﬂlf‘: hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgngar

Summa anliggningstiligangar

‘i:tniin.gsﬁllgﬁ ngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Ksassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

3713 240 245
635 575197

2022-12-31

4216977 277

0

4 348 815 442

4 348 815 442

110 960
| 189 950

4216977 277

4216977277

1043 710

17 833 678

Sida 4 av'9

17 833 678
19 134 588

4 367 950 030

727 362 821

12 784 375

[2 784 375
740 147 196

4 957 124 473
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Ramsbury Property International Holding AB
Org.nr. 559106-5486

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
' Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital , 100000 100000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital - o
Balanserat resultat -1 501 601 271 ~298 237 685

Erhallet akticdgartillskott
Arets resultat _
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsiond

5362 563 925

-354 152 316

~983 363 585

3506810338

4080 962 655

3506910 338

2 240 000

4081 062 655

D

Summa obeskattade reserver 2240 000

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 593 400 000 593 400 000
Skulder till koncernforetag 253140 000 I
Summa langfristiga skulder 846 540 000 593 400 000

Kortfristica skulder

Skulder till koncernféretag 0 274 128 070
Aktuell skatteskuld | | 387 717 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 871 975 8 533 748

Summa kortfristiga skulder 12259692 282661 818

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4.367 950 030 4957 124 473

Skda s av9




Ramsbury Property international Holding AB
Org.nr. 559106-5486

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Ovngt bundet O‘ﬂ’ilgt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  cget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid érets ingdng 100 000 0 50064326240 -983 363585 4080962655
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstaimma: -983 363 585 983 363 585 0

Utdelning till aktiedgare -220 000 000 -220 000 000

Arets forlust 2354 152 316 -354 152 316

Belopp vid drets utging 100000 0 3860962655 354152316 3506810339

SidaGas 9



Ramsbury Property International Holding AB
Ora.nr. 539106-5486

NOTER
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med irsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

F3 :
L_LEJ’ £t

TR

D]

Principerna dr ofordndrade jaimfort med forcgaende ar.

'y
¥ 7 & i

Fordringairoch skulder

Om inget annat anges virderas kortfristiga fordringar till det lidgsta av de anskaffningsvirden och de belopp varmed de
beriknas bli reglerade.

Ovriga skulder virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade.

R ey AT
7 #r
. i

Andelar i koncernforetag

Andelar | koncernforetag redovisas till anskaffningsvérde minskat med eventuella nedskrivningar.

Utdelningar redovisas som intikt, dven om utdelningen avser ackumulerade vinster fore for destldpunkten
Utdelningar redovisas 1 normal fallet nir behorigt organ fattat beslut om den och den kan berdknas pa ett tillforlithgt
saftt.

] ;i'-r 'J’wms*z‘;s 'lfc’n‘f’

tr dl‘lbdktiﬂl] l.cdewsas .d 1.1..e.k.,. nwt e&,c.t ]<d 311_d.]' Var wd_ _t.zl;lh;;_a_rfmdc s.l.«:.;’;ttc.effel{t ,1,,@(:1,(;).3:.15&13 1 eg_et k,-:lp,lt'l,l.

Aktuell skatt

Aktuell skatl ar imkomstskatt tor innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. R

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hiindelser. Redovisning sker
enligt ba!dnslqknmgsmet@den Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjuina skattefodringar pa _
tempordra skillnader som uppstar melan bokforda respektive skattemissiga vérden for tillgdngar och skulder samt for

ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt redovisas utifran gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av fordndringar i géllande skattesatser
resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar redovisas till den del det 4r sannolikt att
d‘en undel‘*li*gg"mde Skdttefmdlan kommer att klmnd eahsems Inom en overﬂ:kadhg flamtid Uppskjuten skattefordran

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag 2023 2022

Utdelning 260 287 045 44 483 430
Nedskriviingar | -601 863 072 -1 023 755 200
-341 576 027 -979 271 720

Not3  Ovriga rinteintikter och liknande 2023 2022
resultatposter

Rintor 36626 168 24 432403
Kursdifferens 9120007 e
45 746 175 24 432 403

Sida 7'av 9



Ramsbury Property International Holding AB

Org.nr. 559106-5486

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantor

Kursdifferens

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Andeclar i koncernféretag

Foretag
Organisationsnummer Site
Ramsbury Property DK ApS
38703331

Ramsbury Property US Inc
13-3455133

Benedico Immebihiare S.R.L
8283100967

334 Ramsbury Oxford Ltd.
5073227

Green Prince NY Sarl
3238024

Koépenhamn
Delaware
Milano
London
Luxembourg
Uppgifter om eget kapital och resultat

Ramsbury Property DK ApS
Ramsbury Property US Inc

334 Ramsbury Oxford Lid.
Green Prince NY Sarl

Langfristiga skulder

Amortering mom 2 till 5 ar

Koncernforhallanden

Antal/Kap.

andel %
100
100,00%
100
100,00%.
100
100,00%

100

100,00%.

100

2023

38 552 555

58552 555
2023

-1 387 717
2023-12-31
R.fedmﬁis at
141 961 988
606 928 622

1 129 306 650
| 552 535 882

282 507 103

3713 240 245

Eget kapital
118958 114

1 106 969 815
| 609438 409
286 915 413
2023-12-31

846 540 000

46 540 000

2022

284069 258
3542 386

34011 844
2022

0

2022-12-31
R'ﬁ.‘clmrifs'aft'
~varde
141 961 988
606 928 622

[ 129 306 650
2 048 362 333

290417 684

4216977 277

Resultat

-23 123 798
15478 8§22
10851 191
-628 984 568
1562 160

2022-12-31

593 400 000

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning. Overgripande

Definition av nyckeltal

Soliditet

lusterat eget kapital i procent av balansomslutning

Sda 8 a9

koncernredovisning upprittas av: Ramsbury Property AB, org.nr: 556056-6126.
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NOTER

Asa Lundvall

dv

Fotokopians dverensstiimmelse
med originalet infygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ramsbury Property International Holding AB, org.nr 559106-5486

Rapport o arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Ramsbury
Property International Holding AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredevisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Ramsbury Property
International Holding ABs finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen: Fﬁrvaltnmgsberattelsen & for-
enlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultat

rékningen och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
-A‘uditmg (ISA) och god revisionssed i Sve‘r“c;;e Vart ansvar

ansvar Vr ar Gberoende i fdrhaliande t:l! Ramsburv Property

International Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens anisvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredewsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fér den mterna-

kontmll som de bedomer ar nodvandtg for al:t uppratta en ars-

vare. s_lg .dessa beror pa ae_gentllgheter eller mlsstag

Vid upprdttandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, ndar sa ar tilldmpligt, om - drhallanden. som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda

antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten elier inte har nagot realistiskt

alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vdsentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revi isionssed i Sverige alftid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A meinbor lin ol Eipst & ?f-’_:":.i';_i'ﬁ-g.‘Glur:'ai-'t'i'rn'ire'd

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionelit
:famdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e jlden.tl.fl.erar och bedomer vl ruskerna f@r vasenthga felaktlg-

heter el]er mlsstag, utfarmar @ch utfor gransmmgs-
Atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar ttllracklrga och dndamalsenliga f6r

:att utgora en grund for vara uttalanden R:sken for att mte

he_.t_er a__r---hogre an ._fo_r en vasenth_q fela_ktighet _sa'm ﬁbﬂerwfpé
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhiorande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheteniatf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmidrksamheten pa upp-
lysningarna i <arsredovisningen om den vdsentligs
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill~
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderarvidenov eﬁ*r't;rririaﬁde-.p'res-eﬁ'tfajt:iﬁn en, strukturen
'och mnehallet _i ars’redovisnmge’n darabland upplysﬂ
_Iigqa_nde .t_ra nsakt_i_anerna och_ ha;_n_déil.se_rn.a Da ett s_a..tt som
'-G'e-r en rativisande bild.

planerade omfattnmg och inr ktn_l:n._g _Samt t.idpunk_t_en fm _der_]_
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappore om andra krav enligt lagar och andra
Porfatiningar

Uittalantien
U'tfiv‘er' vér rewsﬁicirﬁ:au é’r’s’;r‘edov‘isningen har v"i éven Utf'ﬁ'rt‘ en

I.n_t_e,m.aitl.on,a_._l Hﬂ!.dm AB.. f.o_r rak.enskapsaret 2;;0.23 .s.;am.t, av

forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust..

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 8r uttalantden

Vi har utfort revisionen entigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt denna beskrivs ndrmare | avsnittef Kevisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande til! Ramsbury Property

International Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i C}ngt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt gdessa kKrav.

.andamalsen!zga som grund for Vara uttalanden

Styreisens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid torsiag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
.Ltdelmngen ar forsvarllg med han-s-yn f::ll de krav som bolagets

bolageta egna kap:tal
stéllning i dvrigt.

konml derlngsbehov Ilkwdatet och

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
f_qrt:lf:‘mande bedéma bolagets ekonomiska mtuatmn och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelstrvaltnmgen m:h bola gets ekonemlska angeldgenheter

'fsr att med en r:mlig grad av sakerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

-tj(}liiglﬁgt:p Eillﬁaif

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
-arsred@v[snmgslagen elfer bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebotagslagen.

R'i“ml'i'g Sékerhet"ar’ en hiﬁg grad 'av s‘a’kerhe’»t men ing’en garan’ti-

a.!.ltsd kﬂmmer a,tt up.ﬁ;tacka atga.rder eller forsummeiser som:
kan fdranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Amermber Tned of Binst & Young Global Linted

.a_nv_and.er vi p.rof.ess_l.@nellt amd@me __o_ch ha_r en p_rofessmn_e_llt
_5keptisk instaiin'ing under hela revusmnen Gransknmgen ay

-sku!le ha sarsklld betydelse for b@lagets s:tuat:on Vl gar*
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande. bolagets

vinst elfer fértust har vi granskat.om férslaget &r férenfigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 14 juni 2024
Emt & Young AB

Asa Lundvall
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet infygas:
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Ramsbury Property AB
556056-6126

Arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Ramsbury Property AB avger hiarmed foljande
arsredovisning och koncernredovisning.
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Forvaitningsberéattelse 2
Koncernen
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Balansrakning. 8
Rapport over forandringar i eget kapital 10
Kassaflodesanalys 11
Moderforetaget
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Noter 17

Styrelsens séate: Stockhalm

Fdretagets redovisningsvaluta, Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Ramsbury Property AB
996056-6126

Forvaltningsberittelse

3 [nformation om verksamheten
¢t Ramsbury Property dr en fastighetskoncern som verkar saval pa den svenska som den utldndska fastighetsmarknaden.

Koncernen &ger och férvaltar fastigheter belégna i de mest centrala delarna av vérldsstiader sdsom Stockholm, London
&y Paris, Minchen, Rom, New York och Washington DC m.fl.

Bestandet bestar av kommersiella fastigheter med till stérsta delen kontors- och butikshyresgéster.

Visentliga handelser under riikenskapsaret
Under &ret har kencernen skrivit ned fastigheter med ett totalt belopp orm 839 mkr (1 058 mkr).
Moderbolaget har skrivit ned aktier | dotterbolag med 574 mkr (986 mkr) vilket ar en direkt {0ljd av nedskrivning av fastigheter.

| .ovrigt har inga vasentliga handelser skett.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Ramsbury Property fortsatter att agera efter sin strategi atf 8ga, forvalta och utveckla fastigheter pa prioriterade marknader. Bolagets
bedOmning ar att fastighetsportféljen kommer att fortsatta véxa i kontrollerad takt, dels genom nyinvesteringar och dels genom
utveckling av befintlig portfalj,

Risker och osékerhelsfaklorer

Foréndringar i fastighetsportféliens marknadsvarde kan fa en stor effekt pa bolagets och koncernens finansiella rapporter, trots att inte
kassaflodet paverkas pa motsvarande sétt. For att méta den risken fokuserar Ramsbury Property pa fastigheter som langsiktigt bedéms
ha bast forutsattningar for god avkastning och stabil vardéutveckling.

Till f6lid av investeringar | utlandet paverkas bolaget och koncernen av valutaflukiuationer som periodvis kan medfdra stora effekter pa
de finansiella rapporterna. Valutaexponeringen begransas till EUR och GBP och avser framst fastigheterna i England och Tyskland.
For Gvriga fastigheter har upplaning skett i utlandsk valuta vilket medfor en minskad risk.

En av de frémsta operationella riskerna i fastighetsbolag ar risken f6r vakanser och hyresfériuster, Vakansgraden for koncernens
utgdrs av saval butiks- som kontorslokaler samt dven en mindre andel bostéader. Detta, i kombination med att avtalen &r av varierande
storlek och [6per dver olika langd, med{ér alt risken inom kundstocken bedéms ligga pa en lag niva.

Agarforhallanden
Ramsbury Property AB &gs till 100% av Stefan Persson.

Flerarstversikt koncernen 2023 2022 2021 2020
Hyresintakler (tkr) , 1659180 1535508 1384990 1434137
Resultat efter finansiella poster (tkr) -613 521 675 795 342 217 -279 196

Rérelsemarginal (%) neg neg 36% 35%
Avkastning pa eget kapital (%) neg neg 1% neg
Balansomsiutning (tkr) 22 244 539 22815722 21972513 20535822
Soliditet (%) 11% 14% 14% 13%

Antal anstillda { 8 8 6
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Farslag till resultatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

_”:’1 Balanserat resultat 2710813 568
&2 Arels resultat -372 782 794
2338030774
disponeras sa att

L hy rakning overfdres 2 338030774
2338030774
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Hallbarhetsrapport

Affirsmodell
Ramsbury Propertys aftarsmodell syftar till att skapa |angsiktiga varden for aktieagare, hyresgéster och andra intressenter genom
langsiktigt agande och férvalining, vardeskapande utveckling ach strategiska forvary.,

Intressentdialog och vasentlighetsanalys

Ramsbury Property har kartlagl bolagets intressenter. De intressenter som beddmts som primara har en direkt paverkan pa Ramsbury
Propertys verksamhet, alternativt Ramsbury Property har en direkt paverkan pa dem, sasom hyresgéaster, leveranttrer, aktieagare/styrelse,
samhalle samt medarbetare. Ramsbury Propertys hallbarhetsarbete syftar till att ge positiva effekter 61 samtliga intressenter.

Ramsbury Property for en kontinuerlig dialog med intressenterna genomi regelbundnia méten och uppféljningar. Utifrén dialoger med
bolagels intressenter har en vasentlighetsanalys genomférts for att identifiera de omraden som ar mest betydande for bolagets
ekonomiska-, miljdmassiga-, och sociala paverkan. Resultatet av vasentlighetsanalysen askadliggor vilka omraden som star i fokus for
Ramsbury Propertys hallbarhetsarbete samt vilka av FN:s globala héllbarhetsmal de relaterar tili.

» Energieffextivitet | Ramsbury Propertys fastigheter

« Direkta och indirekta utslapp av vaxthusgaser fran uthyrda fastigheter

«Krav fran foverantSrer avseende miljshansyn, arbets- och sociala
forhallanden

{;ﬁ' anmwmmm o

« |cke diskriminering
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Miljo
& Inom ramen fér Ramsbury Propertys fastlghetsfmvaltmng armiljdarbetet en viktig styrparameter med inriktning pa hallbarhet och
c‘:{\‘ langsiktighel, De val som gors i fraga om material, energildsningar och inkGp av tjanster paverkar bade samhalle ach miljo.
E; inom miljgamradet handlar det dels om att identifiera och vardera miljfjrisker i samband med fastighetsforvary, dels om att hantera
=2 eventuella miliskulder i det befmthga fastighetsbesténdet. Genom alt gora detta bidrar Ramsbury Property till att motverka

T
e klimatférandringar och riskerna de medfor. Ramsbury Propertys miljémdassiga ansvarstagande baseras pa den miljépolicy som togs fram
s 2017,

Genom alt arbeta aktivt med miljitaspekter i verksamheten kan Ramsbury Property bidra till en béttre miljo f6r bade sina hyresgéster och
samhéllet i stort. Ramsbury Property paverkar miljérn genom sin verksamhet, bland annat i form av energianvandning, avfallsgenerering
samt anvéndning av material. Ramsbury Property arbetar med att utveckla dessa omraden i den Iépande férvaltningen, i enlighet med
gallande regelverk och lagstiftning. Utvecklingen sker i syfte att hitta I6sningar som &r effektiva for anvandaren, och effektiva ur et
kostnads- och hailbarhetsperspektiv.

H'éllbara 'Och hégkvalitativa mat!eri"al anvénds ] stci}'r utstréckning i samband' med Dmbyggn'atioﬂeir av fasﬁghetema 'F{'am'fa'bury 'P’rﬂpefr’(y

mmskad klimatpéverkan genom att sakerstalla alt fastlghetema forses med utrustnmg som. héilar under Iéng tld exempelws
ventilationssystem och belysning. Ombyggnationscykeln blir langre och behovet av I6pande underhall samt nya material och produkter

minskar,

Byagnader o | 2023 | 2022
Fidrrvarme. (MWh) 8 805 8 115
Fiarrkyla (MWh) 3730 3579
=] (MWh) 11 244 10 9871
Totalt energianvandning 23749 22 675

Ramsbury Property arbetar aklivt med effektiva och hallbara en_:ezrgiltisnﬁfﬂg_ar._ Pa fastigheten Beridarebanan 13 i Stackholm har solpaneler
installerats med en effekt pa 138 kW, Solcellerna producerade under 2023 cirka 83 MWh. Solenergi stod for drygt sex procent av
fastighetens elforbrukning.

Sociala férhallanden och personal

Krav péa leverantérer avseende miljohansyn, arbets- och sociala férhallanden

Ramsbury Property kdper in en stor del material och tjanster fran olika leverantorer, dar el, fjarrvarme, vatten, fastighetsskotsel, stad, ytire
skotsel, malning och reparation av installationer star f6r en storandel. Ar 2017 tog Ramsbury Property fram en uppdaterad
Ieverantorspollay F’ohcyn fungerar somen uppforandekod for Ieveraﬂtarer GCh utgar fran bolagets QFUﬂdlanaﬂdE‘ vardenngar K@den

Icwrantarskedfan

Under 2023 nar samtliga nya leverantdrer (av vasentlig betydelse) har tagit del av Ramsbury Propertys leverantdrspolicy. 100 procent av

de nya leverantorerna har bekraftat att de accepterar samt avser att folja innehailet i feverantdrspolicyn.

Trygga och hélsosamma miljGer i fastigheterna
Ramsbury Propertys hyresgaster ska alltid kunna lita pa att Ramsbury Propertys fastigheter erbjuder en arbetsmiljo som ar séker,

tilganglig och halsosam. Att sékerstélla att fastigheterna ar sakra och anpassade till sarskilda behov ar darforett mycket viktigt omrade i
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| fastigheterna kan det av olika aniedningar uppsté behov av sanering eller mer dvergripande atgérder {6r att avhjélpa fel som kan rrskera
hélsa och sakerhet. For Ramsbury Property handlar det forst och frémst om att bedriva ett systematiskt arbete i-férvaltningen som
motverkar uppkomsten av sadana problem. Vid behov av sanering agerar Ramsbury Property enligt géliande regler och lagar och atgardar
problemen pa ett effektivt satt. Kommunikationen med hyresgaster som paverkas ar 6ppen och tal och Ramsbury Property arbetar {or att
l6sa eventuella problem pa ett satt som paverkar hyresgasten i sa liten utstrackning som méjligt.

Medarbetares arbetsmilie 6ch hélsa
Ramsbury Propertys medarbetares kunskap, erfarenhet och engagemang ar grunden till bolagets framtida utveckling, framgang och
1énsamhet. Ramsbury Property har valt-att ha en liten och val avvdgd organisation i syfte att erbjuda en god arbetsmiljo med stimulerande

arbetsuppgifter och personlig utveckling.

Personalomsaitningen i bolaget &r lag. Under 2023 har en medarbetare lamnat bolaget {inga under 2022).
Som en del | att férebygaa samt behandla ohélsa omfattas samtliga anstéllda av sjukvardsforsakring.

andra manmskor

Antikorruption
Pa Ramsbury Properly finns en utialad stravan efter ait agera med trovardighet, arlighet och oppenhet | alla sammanhang, samt en
'f@rvantan dit denna uppfattnmg del as aven av bolaqets medarbetare affarspartners och andra akt{)rer som kansernen hdr kontakt eller gor

Oegentlfgheter béde avmkthga Ot;h sadana som sker genom ﬁamtktllgt agerande

Ramsbury Property har sedan 2017 en framarbetad policy for afférsetik och en for antikorruption for att framja god affarsetik inom bolaget.
Palicyn for affarsetik utgor Ramsbury Propertys uppforandekod och dar beskrivs varderingar, standpunkleroch processen {or at
rapportera misstankar. P& Ramsbury Properly har det aldrig rapporterats nagra misstankar om bedrdgerier eller oegentligheter.
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Koncernens resultatrikning . |
2023-01-01  2022-01-01

Mot -2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintakter 2,3 16359 180 1 5635 508

Ovriga rérelseintdkter - S __ . 39422  B8414
L R ARGy o e s o e | | gy .G : ionm

Rdrelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader -382 634 -362 600

Ovriga externa kostnader 4 -60 215 -131 911

Personalkostnader 5 -67 368 -53 2090

Avskrivningar-och nedskrivningar (samt aterféring darav)

av materiella och immateriella anlaggningstilgangar S 1B 205213 393404

Rérelseresultat ' 13 16888  -337 282

Resultat fran finansiella poster

Qvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15234 1 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -687 204 -473 816
Valuakursdifferenser o S _Tswr. . 134303

Resultat efter finansiella poster 613 521 -875 795

Skatt pa arels resultal 6 -136 361 A1F065
Ovrig skatt 1 801 a77

Arets resultat - - o 748 081 786 484
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Koncernens balansrakning

Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Invemtarier, verktyg och installationer .~~~ .8

Finansiella anlaggningstillgéngar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Omsidttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Kassaoch bank = = L 2
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

20 792 9689

20 836 138 21 265 287

20721
22 594

-r s

20 858 732

270 667
24 620
249 534

756 539

1385 806

22 244 539

B L SR T CESTURSS Fo PRSI JT L WTOESTS

629 268

2022-12-31

21 227 084

20 312

21 287 006

193302
271759
69648
- 561928

e (OB LY
1628 716

228158722
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Not  2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18
Aktiekapital 400 100 400 100
Ovrigt tillskjutet kapital 4 024 223 4 024 223
Annat eget kapital inklusive arets resultat 1912639 -1203848
£get kapital hanforligt il moderforetagets aktiedgare 251684 3220475
Avsititningar
Avséttningar for pensioner och tiknande forpliktelser 2078 1643
Uppskjuten skatteskuld ... 6 17365 113837
- | 119 443 115 480

Langfristiga skulder
Skulder till narstaende. 10 6 724 316 3 740 023

Skulder till kreditinstitut e ...t 80540 850540
' 7574856 4590563

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Skuider till narstaende, kortfristig del 10 778083 13 598 587
Leverantorsskulder 146 945 90 307
Aktuella skatteskulder 68 032 133 633
Ovriga skulder 166 478 267 177
Upplupna kostnader och forutbetaida intékter T 379018 299 500
” 12038556 14 889 204

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 244 539 22 8156 722
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Rapport bver féréndringar i koncernens egna kapital

_ Aktiekapital

Owvrigt

tillskjutet

kapital

L AR -y

ingdende balans 2022-01-01
Omrakningsdifferenser
Arets resultat

Omrakningsdifferenser
Arets resuital L
Utgaende balans 2023-12-31

400 100

400 100

400 100

4 024 223

4024 223

Annat eget
kapital inkl.

arets resultat

Minoritets-

intresse

_ Totalt

-1 265 203
847 830
_-786 484

bl ot B Bl P L PRI L T Y R P T L] ey w E R T]

1203848

39 290
748 081
1 912 639

-786 484

3 220475

39 200

T RTIAN Ay wam———

- 2511684

10
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Koncernens kassaflodesanalys
2023-01-01
Not -2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Justering 16r poster som inte ingar | kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 7.8
Avsattningar
~ Valutakursvinster/forluster

15 234
-716 746

Erhéllen rénta

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt
Kassafléde fran den lpande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Forandringar | rorelsekapital

Féréndring av rorelsefordringar
Foréndring av rorelseskulder

125218
384 659

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamhelen

Forvarv av andelar i dotterforetag
-747 259
Fordndring Ovriga finansiella tillgangar . L o L A 1 2

Forvary av materiella anlaggningstiigangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten 747 705
Finansieringsverksamheten

Upplagna lan

Amortering av skuld L
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

389 424

=207 170
866 788

-3 079
756 539

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut 12

-16 888
165
1235102

o -194 211

3369 379

79933

155 876

2022-01-01
-2022-12-31

337 282

1 393 404
9 255
23731
1 041 646

1 000
444 274

549 323

61 307
97848
585 864

-29

~968 440
o ~378
-969 843

1733 697
1370775
362 922

21 0587
925 311

62 534
966 788

11
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Moderforetagets resultatrakning
2023-01-01  2022-01-01
Not  -2023-12-31  -2022-12-31

Hyresintakter 2,3 620 574 584 915
Ovriga rérelseintakter .. 28107 46 551
646681 631466
Rorelsens kostnader
Drifts- och underhaliskostnader -144 477 -157 318
Ovriga externa kostnader 4 -15 838 12918
Personalkostnader 5 67 368 -53 290
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterforing dérav)
av materiella och immateriella anldggningstiligdngar 7.8 93171 -80 476
Ovriga rérelsekostnader . L | . ™ . el
320855 -304 002

A dmawms 0w R

Rérelseresultat 13 325827 327 464

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 15 -354 152 -086 602
Ranteintakter frén koncernforetag 243 591 157 801
Owiga_ ranteintikter och liknande resultatposter 5372 635
Rantekastnader och liknande resultatposter -523 709 -387 618
Valutakursdifferenser - 365672 - 125695
Resultat efter finansiella poster | - -266 499 762 625

Bokslutsdispositioner -_ | - 14 68200 -78850
Resultat fore skaft -334 699 <841 475

Skait pa arets resultat o 6  -38083 -47 341
Arets resultat -372 783 -888 816

s
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Moderforetagets balansrakning
TILLGANGAR
Anlaggningstiligadngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byganader och mark

Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernfdretag
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Fsrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

inventarier, verktyg och installationer

Not

15,16
17

L 12

2023-12-31

3 3497 852

.. 71538
3 405 391

6 545 096
6 860 733
484

16 813 577

167 715
220 685

17 034 262

2022-12-31

7119248
7 055 547
371

U K.
14 176 593

17 593 745

P U P SOy U S ¢ P

192117

17 785 862

13
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Moderféretagets balansrakning
Not  2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapitat

Aktiekapital 400 100 400 100

Reservfond 80020 80020

' 480120 480120

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 2710814 3 699 630

Arets resultat . 372783 -88B8B16
2338031 2710 814

L LY varsa sl rAraMEETS g rAaEl Caed’ o Cerdek” wedrewr per el i e ) ppler e Bl ot B B e d e e iy e e il gl " el o7y o el " I Dy, Byl Pl WP ” FEECIT

S,j,,umrr{aa"eget kapitai LRI - £ Som ke s S, i N L S DA i S JE S S S A I At o _ . 2 813 151 3 190 934
Obeskattade reserver 19 312 500 252 300

Avsdltningar
Avsattningar t6r pensioner och liknande forpliktelser 2018 1643
24745 23 369

Langfristiga skulder

Skulder till nadrstaende 10 2446 276 1 341 450

Skulder till kreditinstitut o .M 257140 257140
" 2y £ @ By me TS L e Lokt ki ™ ks

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500000 500 000
Skulder till ndrstaende, kortfristig del 10 445203 11813118
Leveranttrsskulder 17 457 12 655
Skulder till koncernfdretag . 222 566
Aktuella skatteskulder 5634 54 013
Ovriga skulder 24246 11 891
Upplupna kostnader och forutbetalda intékler .M 183012 108426
- | - 11175450 12720 669

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17034 262 17 785 862
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Ingaende balans 2022-01-01

Omforing resultat foregaende ar
Arets resultat.
Utgaende balans 2022~12-31

Omfbring resultat féregaende ar
Arets resultat
Utgaende balans 2023-12-31

= Tt e

Aktie-
kapital

400 100

400100

400100

Bundet eget kapital
Reservfond

80 020

LY LTS

§Ob e m e

Fritt eget kapital
Balanserat
resultat

3423 640

175 991
“3599 632

-888 816

"o e a B I LY R T e T T ] Jnf e A

A-rets
resultat

175 891

175 991
R iy
888 816

372 783

15
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Moderféretagets kassaflddesanalys

Rorelseresuliat

Justeringar f6r poster som inte’ingar | kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar
Valutakursvinster/oriuster

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafi6de fran den l6pande verksamheten
fore féridndringar av rorelsekapital

Férdndringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den [8pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar i koncernforetag
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Lamnade aktiedgartiliskott

Forandring Ovriga finansiella tillgangar
Forandring av fordran koncernféretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n

Amortering av skuld
Erhallen uldening

Lamnat koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arefs borjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

326 827

93 171

426 785

248 963
-552°338

85736
37674

21 131

83743
152 5§48

-81 411

|

~11

223618
142196

-456 114

220 000
-8 000
244 114

50 631

117 103

-19

167 715

2022-01-01
-2022-12-31

327 464

80 476
12171

395 769

158 436

-357 840

23972
172 393

58 878
19 272
250 543

20
157 3

63

14

-351708
607 739

579 026
-231 008

6 650
341 370

15 826
131 423

1 506
117 103

16
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Aliménna redovisningsprinciper _
Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats entigt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciper

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag. Med dotterforetag avses de foretag i vilkka moderforetagat, direkt
eller indirekt, har ett bestammande inflytande. | normalfallet avser delta féretag dar moderfdretaget innehar mer an 50 % av rdsterna. |
koncernredovisningen ingér dotterforetagen frén den dagen koncernen erhaller bestdmmande inflytande tills den dag det inte langre
foreligger. Dolterféretagens redovlsn|ngspnnmper---overensstammer med koncernens redovisningsprinciper t ovrigt.

Kan‘cernredwi‘sni'ngen éi’rupp'riét'ta‘d 'en'l'i'gi'férvérvsm‘étod‘e‘n' 'De“t' inn‘e’b'ér att 'férvé'rvade dott‘erﬁiiretiag?ets ti’l‘l'gén’gar'tmh' skuider upptag}if’s 't:'il'l'

egna kapatdl och den de! av dotterf Gretagens egna kapltal SOMm tsllkommlt efter det att dessa belag forvawats

| koncernredovisningen faller koncernforetagens bcik;s.l.utsdis:pt}'Siﬁ-G-ﬂrer bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag f6r uppskjuten
skalt. Detta innebar ait koncernforetagens obeskattade reserver i koncernens balansrékning férdelas mellan uppskjuten skatteskuld och
egel kapital.

Omrakning av utlandska dotterféretags resultat- och balansrékningar sker enligt dagskursmetoden, Della innebar att tillgadngar och skulder
omraknas till balansdagens kurser samt alt resultatrakningarna omraknas till genomsnitiskurs under rakenskapséret.
Omrakmngsdﬁferensar redovnsas dlrekt mat egei kapital 1 kﬁncernen Fordrlngar och skulder 1 ut%andsk valuta w!ka ar effektivt skyddade

Intdktsredovisning

Hyresintakter

Rérelsens intakter utgsrs huvudsakligen av hyresintakier. Da de ekonomiska risker som forknippas med fastigheterna inte har dvergatt il
leasetagaren klassificeras alla hyreskontrakt som operationell leasing. Hyresintakter periodiseras linjart dver kontrakisperioden savida inte
villkoren | hyreskontrakten ar sadana att periodisering pa annat satt battre speglar hur-de ekonomiska fordelarna forandras dvertiden.
Forskotishyror redovisas som forutbetalda intdkter. Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktens [6ptid. Nar det galler lamnad coronarabatt

har undantaget | BFNAR 2020:1; vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset, tilldmpats inneb&rande att hela rabatten

kostnadsfdris under 2020 och inte periodiserats dver kontraktens aterstaende 1optid. Erha}lna statliga hyresstdd har redovisals som intakt i
enlighet med BFNAR 2012:1, kapitel 24.

Ovriga intdkter

Ovriga intakter redovisas da det dr sannolikt att de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen kammer att tillféras bolaget.
Intakten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa in.

Réanteintéakler
Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Laneutgifter
Laneutgifter for lanat kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar,

Ersattningar till anstillda
Ersattningar till anstéllda avser alla typer av erséltningar som koncernen lamnar till de anstéilda. Redovisning sker i takt med intjanandet.

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstallning avser avgiftsbestdmda pensionsplaner. Ulgilter for avgilisbestamda planer redovisas
som en kostnad under den period de anstallda utfdr de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. 19
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Omrakning av poster i utlindsk valuta _ _
Tillgangar-och skulder i utldndsk valuta omréknas enligt huvudregeln till balansdagens kurs och valutakursdifferenser som uppstar vid
omrakmngen redovrsas I resultatrakmngen l enhghet med IFNAR 2012 1 kapitel 11 red@vlsas fr::rdrmgar och skulder | u-t-la-ndsk' valuta

Totalskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas
direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktueil skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsdr samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskfuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomsiskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansraknmgsmetoden Enhgt denna redwiaas uppskjutna skatteskuIder @ch uppskjutna skatteferdrmgar pa temporara sknlinader s0Mm

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt

berdknas utifran beslutad skatiesats pa balansdagen Effekter av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen
Iagstadgats Uppskjutna skattefardrlngar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna
realiseras inom en r:;;ve_rskadhg framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld
son avsattning. ' '

N alerlella anlaggnmgstlllgéngar redowsas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivaingar.

Mark skrivs inte av.

I 'de fall skillnaden i forbrukning av en tifigangs betydande komponenter ar vasentlig fordelas tillgangen pa dessa. Utgifter for utbyte av

komponenter raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande underhall och reparation redovisas som kostnad da de

uppkommer.

Avskrivningsbart belopp uigors av anskaffningsvérdet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart
over den forvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
B-ygngn:a;d:el*-
Stomme 70-100 ar
Tak | 30-50 ar
Fasad 30-80 ar
CHnster 30-50 ar
nstallationer - el 30-40 ar
nstallationer - ror 30-40 ar
nstallationer - styr/vent 20-40 ar
nstallationer - hissar 20-30 ar
Markanlaggningar 20 ar
nre yiskikt 10-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och varderar finansiglta instrument till anskaffningsvarde. Kundfordringar och dvriga kortfristiga fordringar redovisas till
det lagsla av anskattningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade det vill saga med avdrag far betarade forluster.
Leverantorsskulder och Ovriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de férvantas regleras. Langfristiga fordringar och
langlristiga skulder varderas efter farsta redovisningen till upplupet anskaffningsvarde.
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Uppskattningar och bedomningar

Ait uppréatta finansiella rapporter i enlighet med K3 innebar att styrelsen gor bedomningar och uppskatiningar som paverkar tillampningen
av refiowsmngsprmcnperna ach de redowsade var_dena av: posterl balaﬁs och resulttraknmg Antaganden och uppskattmngar baseras

a n.tagande n.som b_edoms_vara me_st_vasenﬂlga w_d_ u_p_p_rattande av de f_a nansmlI_a_rap_par’tema,

Farvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar samt eventuella
nedskrivningar. Upp[ysnmg om fastighetsportféliens bedémda marknadsvarde 1dmnas i not 7, Varderingen innefattar bedémningar och
antaganden som anses vara vasentliga for redovisade varden samt notupplysningar. Berakningen av fastighetsportfoljens bedomda

marknadsvérde per balansdagen har uppréttats enligt direktavkastningsmetoden. Véarderingarna per balansdagen saval som

jammrel&eérets mrdermgar har delws uppraltats av oberoende vardermgsman samt delws av baiagets personal Avkastmngskraven

.be..d_omt_ m.ark_nadsvard_e. ' not 7 skar amrakn._t.n.g .av u-tl-a-nd.ska .b.elopp ._;l.:.l.i balansdagens ..k.urs..

Underskolisavdrag

Vid vardering av eventuella underskottsavdrag gérs bedomning av-mojligheten att kunna nyttja dessa mot framtida vinster.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernfGretag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intakt,
aven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan forvarvstidpunkten. Utdelningen redavisas i normalfallet nar behdrigt organ fattat

beslut om den och den kan berdknas pa ett tillforlitligt satt,

Not 2 Nettoomsattningens fordelning
Netloomsattningen férdelar sig pa geografiska marknader enligt foljande:

Kongcernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022

Sverige 692 646 640 558 620 574 584 915
Gvriga Etiropa 875 801 803 134 . ;
USA #_ 90734 91816 -
' R 1659180 1535508 620 574 584 915

Under aret har omforhandling av vissa kontrakts hyresnivéaer skett.
Not 3 Leasingavtal - [easegivare:

Oper&haneﬁ leasmg

;mdexreglermg Omsattﬂmgsk

.Utover kommersmlla hyresav

au_sule_r forekomme_r endast.t. rnyckei_begransad om_fat_:tmng
al 'har koncernen ett antal bostadskontrakt. Den totala arshyran for dessa under 2023 uppgick till 21 810 tkr.

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Framtida minimileaseavgifter avseende gj
uppségningsbara operationella
leasingavtal:
Inam 1 ar 1 451 806 1471 523 622 012 655 568
Senare dn 1 ar men inom 5 ar 4 8738 .065 30098 416 2 150 879 655 125
Senare an 5 ar 2128178 1842 362 212 539 547 960
8 460049 5412 301 2 985 430 1 858 653
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Not 4 Arvode till revisorer

EY
Revisionsuppdraget.
Skatteradgivning
Qvriga tjgnster

Ovriga revisorer

Revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Not 5 Anstilida och personalkostnader

Medelantalet anstélida

Moderforetaget

Koncernen folalt

Loner och andra erséttningar

Moderforetaget

_K'Qné.e'r nen totalf

ingen ersattning har utgatt till styrelsen under aret. Styrelsen bestar av en styrelseledamot, varav en man (en).

Uppgifterna avser forhallandet pa balansdagen.

Koncernen
2023 2022
2001 1837
305 268

2 306 2105

2023

Antal Varav
anstilida man

7!0 A 5?%

ey " 57%
"7:_,{]:: 57%

2023

Sociala
kostnader

Loner och (varav

andra pensions-

ersattningar  kostnader)

38 927 27 157
... (11605
- 39927 27157

(11 605)

Moderforetaget
2023 2022
1058 974

1058 974

2022
Antal Varav

anstilida man

8,0 - 50%

8,0 50%
2022

Sociala

kostnader

L.oner och {varay

andra pensions-

ersattningar  kostnader)

34 765 18 174

347656 18174

{5 694)
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende lidigare ar
Ovrig skatt "
Foréndring uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt
Genomsnittlig effektiv skattesats

Avstdmning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resuitat enligt
gallande skattesats 20,6 %:

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Skattemassig avskrivning fastighet

Schablonintakt periodiseringsfond

Effektiv skattesals

Uppskjuten skatteskuld hidnférlig till
Temporara skillnader, fastigheter

Tempordra skillnader, Gvrigt
Obeskattade reserver

Ej aktiverade underskott/nytijade underskott
Ovriga skattemassiga korrigeringar
Redovisad skatt

Koncernen

2023
133 008

i

-1 801

3352

134560

T

613 521
126 385

309 997
98 674
98 151

5997

133 008

Koncernen

2023
01822

85543

117 365

2022
95 358

-

-377

-675 795

-139 214

8732

-197 424
186
-5 351

L....89318
95 358

2022
61 863

o1974

113 837

Moderforetaget

2023
37 255

E-% Y

.. 829
38083

oy

-334 699
-68 948

120 474
-45.358

1 824
1 008

2022

-841 475

-173 344

204 016
>
186

N )

44 632

Moderforetaget

2023
22 667
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Arets anskaffningar

Utrangeringar, férsaljningar samt dvriga omklassificéringar

Omrakningsdifferens

o

Utgdende ackumulerads

anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar
Arets anskaffningar
Forséliningarfutrangeringar
Arets avskrivningar
Omrakningsdifferens

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat vérde
Verkligt varde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden

Arets anskaffningar

Férsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar
Omrakningsdifierens
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Farsaliningar/utrangeringar
Arets avskrivnirigar
Omrakningsdifferens
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Kongcernen

28 608 199
737 814
29 288763

-5 060 899

i

75 128

.5 348 168

-2 320 116
-3 158 625

20 792 969
35686 782

26 085 033
857 051
-38

28 608 199

-4 326 269

-331 529

e’ dreat e by -

.5 060 999

1 262 348
-1057 768

21 227 0id

21227 084
37 304 360

Koncernen

2023-12-31

91723
0 445

-4 467

57 879

43 169

76 066
12 389

2368
91723

38 183

Moderforetaget

2023-12-31

4477736
79746

4557 482

-1 005 329

F

-91 601

1096 930

-62 700

3397852

3 397 852
13 300.000

2023-12-31

44 950
1665

46 615

-37 505

]

-4 571

7539

2022-12-31
4 320 524
157 212

-

-926 668

~78 661

s

1 005 329
62 700

3 408 707
13 567 000

2022-12-31

44 799
1561

L

-

44 950

-35 691

-1 814

37505

7 445

22
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Uppluipna hyresintikter 48 771 37 626 25683 19 816
_____ d tomtréttsavgald 5013 4942 4942 4942
Férutbetalda forsakringspremier 11244 § 555 520 538
Upplupna intakter o 6 225 6 791 6. 051 6 736

84 447 69 648 39485 35 254

Not 10 Langfristiga skulder
Koncernen Moderforetaget

2023-12-31 2022-12-31 2023:12-31 2022-12-31
Férfaller mellan 1 och § ar efter
balansdagen
Skutder till kreditinstitut 850 540 850 540 257 140 257 140
Skulder till narstaende o | 6724316 3740023 = 24468276 1341450

7 574 856 4590 563 2703416 1 698 590

Forfaller senare én 5 ar efter

balansdagen

Skuldertill kreditinstitut . . -
Skulder till narstaende | | | - - -

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Kongcernen Moderforetaget

2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader - personal 76 982 53 938 76 982 59 938
Upplupna rantekostnader 19 873 12 908 9059 4 429
Upplupria kostnader - fastigheter 19 479 5818 3 061 2 154
Forutbetalda hyresintakter 246 937 208 336 85 861 39 254
Ovriga poster ... .. 1s747 12500 8049 651
379 018 299 500 183 012 106 426

Nof 12 Kassa och bank
Koncernen Moderféretaget
2023412-31  2022412-31  202312-31  2022-12-31
Disponibla tillgodohavanden, bank 756 539 966787 167715 117103
756 539 966787 167715 117103

Not 13 Inkop och férsdljning mellan koncernféretag

Det har skett fakturering av konsulttjanster mellan koncemféretag till belopp utan vasenilig betydelse.
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Not 14 Bokslutsdispositioner

L amnat koncernbidrag
Aterforing frén periodiseringsfond
Avsattning till periodiseringsfond

Not 15 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

~orséljningariutrangeringar

Nedskrivningar

Lamnade aktieagartillskott |
Utgaende ackumulerade anskaffnmgavarden

Utgaende redovisat virde

Not 16 Specifikation av andelar i koncernféretag
Kapital-
andel
Farton Holding SA 100%

Fastighets AB Mimeratta 100%

Rastratts-
andel
100%:
100%

Ramgad AB .....

Ra'm's bury Propérty ’I'n't'eir'n a‘titma'i' H‘t:ald’i'ng' AB

Direktagda bolag
Farton Holding SA

Fastighets AB Mimeratta
Ramgad AB

Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9

indirekt dgda bolag

Carltair SA

Axford SAS

Benedico Immabiliare S.r.l,

334 Ramsbury Oxford Lid.
Ramsbury Property DK ApS
Ramsbury Property US Inc.
Greene Prince NY Sarl

106 Prince Street Holdings LLC
108 Prince Street LLC

114 Greene Street Holdings LLO
114 Greene Street LLC

Ramsbury Property International Holding AB

100%
100%
100%

Org.nr.

B 49 229
556875-8832
559345-4175
55*9106 5486

B 394 381 487
534 207 469
8283100967
5073227

38703331

B238024

38-4125173
38-4125669

32-0607037

Moderforetaget

2023
-8 000

-60 200
-68 200

2022

-6 650
-72 200
-78 850

Moderforetaget

2023-12-31

7119 248

-

574 152

L

6545 096

6 545 096

Antal

andelar

39 286
50 000
25 000
100 000
1000

2022-12-31

8007 147
25

~986 6021
98 678
7119 248

Bokfort
virde
2651 744
238 600
25

3506 910
147 817
6 545 096

Site

Luxembourg
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Paris
Paris
Milano

London

Képenhamn
Delaware

Luxembourg
Delaware
Delaware
Delaware
Delaware
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Not 17 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaifningsvarden
Nya lan och rénta
Amorteringar
Valutaomrakning
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

ar g W ars A et n . I o Ak

Utgaende redmnsat varde

Not 18 Antal aktier

Bolaget har ett aktieslag. Antal aktier uppgér till 4 001 000 (4 001 000) med ett kvotvarde om 100 kr (100 kr).

Not 19 Obeskattade reserver

FPeriodiseringsfond avsatt 2018
Periodiseringsfond avsatt 2019
Periodiseringsfond avsatt 2020
Periodiseringsfond avsatt 2021
Perfodiseringsfond avsatt 2022
Periodiseringsfond avsalt 2023

Not 20 Stallda sdkerheter

Sikerheter stédllda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 21 Vasentliga hiandelser efter balansdagens slut

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagens slut.

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

F‘-ﬁirs-l'a“g“ti'll' resmtatdispt}sit’ion (krOn-or)

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras s4 att

I'ny rakning overfores

2923-1 2-31
7 055547
545 549
-769 167
28804

ﬁ 860 733

T R P S R T

6860733

Moderféretaget
2023-12-31

34 600

38500
13700

93 300
72 200

2022-12-31
B 547 192
840 014
-488 306
156 647
7 055 547

7055 547

2022-12-31
34 600
38 500
13 700
93 300

72 200

Koncerpnen:
2023-12-31 2022-12-31
.. 1329483

1 329 493

1363506
1363 506

60 200

_—— a4 i ...f_u-..-u.._..a...-.u... |u_-... ,...,_l-u.-.._u.-. '!r""""“" ...-.-:d-u.-.-l.

312 500 252 300

Moderféretaget
2023-12-31  2022-12-31

465915 465915
465915 465 915

2023-12-31  2022-12-31

2710 813 568 3 599 629 435
372782794 -888 815 867

s [ mgem .-\.....m et L

2338030774 2710 813 568

2338030 774 2710 813 568

2338030774 2710813 568
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Not 23 Nyckeltaisdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat | procent av rorelsens intékter

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Justerat eget kapital i procént av balansomslutning

Arsredovisningen undertecknades i Stockholm av samtliga 2024- 0 b - lz

-

Min revisionsberattelse har iamnats. den

Asa Lundvall
Auvkiariserad Revisor

26




o e
] _M_i e
.p f,.,_ "1
; j »

Bundmg a betler
working world

s Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Ramsbury Property AB, org.nr 556056-6126

Rappwi m'n amredw!smngen och Koncern-

Uttalanden

Jaghar utfort en revision av arsredovisningen ach koncernredovis-
ningen for Ramsbury Property AB fér &r 2023 med undantag f6r
héllbarhetsrapporten pa sidorna 4-6.

Enligf min upplattning har arsredovisningen och koncernredovis
mngen uppraltats 1 enhghet med arsred@wsmngslagen och ger en |

kancernens fmans:eila stallnmg per den 31 december 2023 ech av
dessas finansiela resultat och kassaflisden fér aret enhgt arsredo:
visningslagen, Férvaitningsberdttelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens och Koncernredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrék-
ningen och-balansrakningen f&r moderbolaget och koncernen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mit! ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar obercende forhallanﬂe till moderoolaget och kongernen
enligt god revisorssed i Sverige och har | durigt fullg;@rt mitt yrikes-
etiska ansvar-enligt. dessa krav.

Jag anser attde revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina Uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det ar ﬁtyre!sen och verkstaliande Cill"EktUl‘&ﬂ sSOMm har ansvaret for

de ger en réttmande bild enllgt drsredowsnmgsldqeﬂ Stwelsen'
och verkstailande direktoren ansvarar.dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvandig T6r att upprdtta en arsredovisnmg_
och kcmcemredm!snmg som inte innehaller ndgra vasentliga fels
aktigheter, vare sig dessa beror pa Oeqenth{:heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren f0r bedémningen
av boiagels och kOﬂCEFﬁE‘ﬂS f@rmaga att fartsatta verksamheten_

om fﬁrtsa_{t drift. Antagandet om- fortsa.t,t. drl.ft .tn.llampa.s..dec:k lnte
om styretsen och verkstdllande direkidren avser att likvidera

holaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
u‘i‘sn'ingen och koncernredovisningen som helhet inte innehaner

nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att 18mna en revisionsberdttelse som

innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hég grad av
sdkerhet, men:dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt

ISA-och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasenl:llg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter Kan uppsta

pa.grund avoegentiigheter eller misstag octy anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans. rimligen kan forvantas paverka de
ckonomiska besiut som anvéndare faltar
arsredovisningen och koncernredovisningen.

med  grund i

Sorm del av en revision enligt 1ISA anvander jJag professioneiit-om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

. ldeﬁhﬁﬂi“af och beddmer !a';} riskerna f4r ‘Jéﬁﬂnﬂiqa fﬁ‘ﬁkt%@

dessa bemr p% 0eqenthqh&ter eller misstaql utl’ermar m:h
utfsr granskningsatgérder biand annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och ndamalsenliga
for att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
ht}gre 'ah 'fta'r &n vésentlt’g ferak't”lghet s0m beror pé mfsstag,
f_al&kmng, avSikthga _utelamnaﬁden_, felak_tag lﬂfﬁfmat_ﬁ_ﬂ e_l_ler
asidosdlttande av intern kontroil,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kon'tm’fl som har bet’yd’eise fmr mm rev:s:on for att’ utforma'_

vands ﬂﬁ:h rimligheten | styreisens GCh verkstaiiande direk--
torens uppskattningar i redovisningen och tilihtrande upp-
lysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

.stallande direkteren anva nder antaqandet om fortsatt drift wd
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