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Undertecknad styrelseledamot i Norrtdlje Sodra Fastighets AB intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 31 maj 2024,
Stamman besl6t tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen,

Norrtélje 2024-05-31
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Norrtilje Sodra Fastighets AB
Org.nr. 556921-4116

FORVALININGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inrikining

Foretagets verksambet dr att direkt eller indirekt genom dotterbolag dga, forvalta, forddla och utveckla fast egendom samt 1dka

dérmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Roboten 1, beldgen i Norrtilje kommun.

Foretaget dr moderbolag till:

Hinderb. 3 Fastighets AB, org.nr. 556972-1136, vilket dger fastigt Ro > e
Hinderb .4 Fastighets AB, org.nr. 556972-1177, vilket dger fastigheten Roboten 2 bel

Foretagets sdte dr Norrtédlje kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat _

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiesgartillskott uppgar till:

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning Overfores

2023

2 082 144

2022
8424 721
2217 512

42,56

Aktiekapital

100 000

veten Roboten 3 be;

2021
8 501 461
2 565 342

40,45

resultat
47 093 279
1480 154

dgen i Norrtélje kommun.
dgen 1 Norrtdlje kommun.

2020

38,13

Balanserat Arets resultat

1480 154

-1 480 154
1 126 566 _

2019
31,30

Summa eget
kapital

48 673 433
0
1126 566

100 000

48 573 433
1126 566

49 699 999

49 699 999

49 699 999

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

Su:laZ av 1 0

C

39 748 478

1126 566

39 748 478



Norxrtilje S6dra Fastighets AB

Org.nr. 556921-4116

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsétining
Opvriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovrlga extema kosmader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovri ga ranteintakter och Iiknande resul’tatp@s-ter"‘

_Ramekostn_ader o_ch___hknande re.sultatposter'
Réntekostnader tiil koncernforetag
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Not

Sida 3 av 10

2023-01~01
2023-12-31

9003319
276 078

9279 397

-2 348 504

-921 824

-] 853 765

2022-01-01
2022-12-31

8424721
140 240

8 564 961

-2 853 011
43 224
-1 844 653

-5 124 093

29 005
27 000
-2 124 165

-5 000

2073 160

2 082 144

-550 000

-4. 740 888

3 824 073

-1 640 913
-14 000

-1 606 561

2217512

-350 000

-550 000

-405 578

=350 000
1867512

-387 358

1126 566

1 480 154
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Norrtilje Sodra Fastighets AB
Org.nr. 556921-4116

TILLGANGAR

NING

Anliggningstilleangar

Materiella anldggningstillgAngar
Byggnader och mark

er, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggnmgar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernftretag

Summa anléggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

93 780 049
355418
19 859

94 155 326

14 110 011
1197 042

15307 053

109 462 379

223 611

637 922
242 051

1103 584

1 876 680

1 876 680

2 980 264

112 442 643

2022-12-31

95 624 701
0
0

95 624 701

14 110 011
723 672

110 458 384

1 484249
285 743

2320 246

1 576 765

1 576 765

3 897 011

114 355 395




Norrtilje Sodra Fastighets AB
Org.nr, 556921-4116

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 ___ 100000
100000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 48 573 433 47093 279
49 699 999 48 573 433

Summa eget kapital 49 799 999 ' 48 673 433

Avsittningar o o
Uppskjuten skatteskuld 458619 . H0TIS
Summa avsdttningar 458 619 110 715

Langfristiga skulder 8,2 _

Skulder till kreditinstitut 58 450 000 62 650 000
Skulder till koncernforetag _ 222 051 295 320
Summa langfristiga skulder 58 672 051 62 945 320

Kortfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 2 100 000 0
Leverantorsskulder 291 746 249 599
Ovriga skulder 213 378 1 651 028
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 906 850 . 725 300
Summa kortfristiga skulder 3511974 2625 927

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 442 643 114 355 395
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Norrtilje Sodra Fastighets AB
Org.nr. 556921-4116

k@ncernredowsnmg (KB)
Principerna dr oforéndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovmga tillgangar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgingar, avséttningar och skulder har virderats till anskaf

'h

ningsvérden om inget annat anges nedan.

Inmkrsredawsmng

den del ay hymma s0m beleper pa perloden redowsas som’ mtakter F Grsknttshymr redowsas som
forutbetalda intdkter.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anslcafnmgsvarde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och
eventuel a nedslﬂ’lvnmgar Tﬂlgangama, sk:rlvs av h.nJ art Gver tﬂlgangamas bedomda nyttj andepermd f‘orutom mark

. Antal ar
Byggnader . 30-125
Inventarier, verktyg och installationer 20

Tillkommande utgifter

Utbyte av kompanenter och nya kcmponanter rﬁknas i.n 1 'tlllgﬁngens anskaf&ﬁlwsvarde Andra tﬂlkommande

F"I-

ar fbrlqnppade med tﬂlgangen kommer att tﬂlfalla b@laget och anskal
tillforlitligt sétt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

mgsvardet kan beraknas pa ett

Leasmg
Samtliga leasingavtal kostnads{ors linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr mkomstskatt for innevarande rikenskapsar sem avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tldlgare rakenskapsars mcomstskatt som dnnu mte har redav;s.sats

Avsathnmgar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hédndelse, det ar
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflsdet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utftrlig omstruktureringsplan har utarbetats och
mforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsdtining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsétiningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsatmmgar diskonteras till sina nuvidrden dir pengars tidsvarde dr visentligt.
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Norrfﬁli e Sﬁid’ra Fastighets AB

Not 2

Nar finansiella rapporter uppréttas méste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
vérderingsprinciper gbra vissa uppskattningar, beddmningar och antaganden som paverkar redovisning och

vérdering av tillgngar, avsittningar, skulder, intikter och kostnader. De omraden dir sddana uppskattnmgar

och bedémningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som ddrmed kan paverka resultat- och
balansrikningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedtmningar

Foljande dr betydande bedomningar som har gjorts vid tillampning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osikra fordringar

Kundfordringar varderas till det kassaflode som forvéntas inflyta till fretaget. Ddrmed gors en detaljerad och
objektiv genomgéng av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pé
redovisning och virdering av tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. Utfallet frén dessa kan avvika

visentligt.
Nedskrivningar
For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvirdet {r varje tillgang eller kassagenererande

enhet baserat pa forvintade framtida kassaflode och med anvéndning av en @mplig rénta for att kunna
diskontera kassaflodet. Osékerheter ligger i antaganden om framtida kassaflode och faststéllande av en

lamplig diskonteringsrénta.
Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av gillande beddmningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara
tillgangar.

Sida7 av 10



Norrtilje Sodra Fastighets AB
Org.nr. 556921-4116 |

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Illgﬁﬁll de avs ]_{r imm g ar

Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxermgsvardet for bolagets fasticheter:
varayv byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar _
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Pégiende nyanliggningar

Inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat vérde
Andelar i koncernforetag
Foretag

556972-1177
Norrtélje

Hinderb. 3 Fastighets AB
556972-1136
Norrtalje

Antal
Site Kap'-.-‘iiﬂ:dd %o

50 000
100,00%

50000
100,00%

- Eget kapital
Resultat

11456 092
8§87 789

8205 064
405 010

2023-12-31

102 944 612

0

102 944 612

-7319 911

93 780 049

80 020 230

13759 819

- 93 780 049

71 200 000
61 000 000

2023-12-31

364 531

364 531

-9 113

- 9113

355 418
2023-12-31

19 859

19 859

19 859

Redovisat
virde

6 368 561

7741 450

2022-12-31

102 905 109
39503

102944 612

-5 475 258
-1 844 653

-7 319911

13 759 819

e 95 624 701

71 200 000
61 000 000

2022-12-31

0

0

0
;

-

2022-12-31

o

T 14110 011
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Norrtilje Sodra Fastighets AB
Orgnr, 556921-4116 '

Ingéende anskaffningsvérde
Utedende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not7 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvérde

Tillkommande

Avgiaende

Utegaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde
Not8 Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 1 ar
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5
ar

Summa léngfristiga skulder - betalas senare &n 5 ar

Not9  Skulder som avser flera poster

Foretagets banklén/skuld om 60 550 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 10 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

for foretagets egen rékning
Summa stiallda sdkerheter

Not 11 Koncernférhallanden

Bolaget #r dotterbolag till Nordrona Fastighets AB, org.nr. 556921-4009, site Norrtélje.
Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Centrum Fastigheter i Norrtilje AB, org.nr.

556699-6921, sdte Stockholm.
Not 12 Definition av nyckeltal

ZSO liditet

Sida 9av 10

2023-12-31

14 110 011

14 110 011

14 110 01.__;

2022-12-31

1A

14 110 011
2023-12-31
793 672

473 370
0

14 110 011
2022-12-31

1788 329
0

=1 064 657

1197 042

723 672

1 197 042

2023-12-31

0

8400 000

50272 051

723 672
202;'?;“12—31

g 400 000

58672 051

2023-12-31

58 450 000

2 100 000

2023-12-31

70 000 000

5244 5 320'

2022-12-31

62 650 000

0

2022-12-31

70 000 000

70 000 000

70 000 000



Norrtilje Sodra Fastighets AB
Org.nr. 556921-4116

NOTER

Norrtdlje

M Z\_

Mag_nus._-”F égerstr&m
Styrelseledamot
2024-05-31

Auktoriserad revisbr
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Till bolagsstimman i Norrtilje Sodra Fastighets AB
Org.nr. 556921-4116

'l. ds.ug:,hef% AB. l.or ﬁr ?02_1

Bnligt min uppfatining har drsredovistingen uppratiats i entighet
med arsrf:dwlsmngalagen och perenialla vascmllgd avseenden
rittvisande bild av Norrtilje Stdra Fastighets ABs {inansiella
stillning perden 31 december 2023 och av-dess finansiclla resuitat
lm' dmt enlwi. ;lrxredcmsnmﬂshgt:n F arvaltmngghm dttelsen #r

J-a:g 't.,rillslyriwi‘-ec-l.'i—"irl.-ﬁ.r att baﬁl agsst;éim-m an faststiller resultatriikningen

oclr balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utforn révisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Svmga Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i avsnitlet "Revisorns dnsvar’. Jag 4r

oberoende i forhéllande till Norrtélje Stdra Fastighets A enligt
jfrod xwmorﬁ;sed 1 %vang,e: och har i gvrigt fullgjort miltl yrkesetiska

-J'a_g anser :;l.t.i de rwifsii}rijshe.v.is jag har inhdimtat & tillcickliga och
dndamalsentiga som grund [6r mna uttalanden.

Ovrigu upplysiingar
Revisionen av drsredovisningen [r dr 2022 har utlorts av en annan
revisorsom liimnat en revisionsberdttelse daterad 9 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen soni har ansvaret for att drsredovisningen uppritias
och att den geren rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som den bedomer
drnodvindig 1or att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
nﬁgm 'véi'senztliga Tblal{tigheter' vare sig dessa beror pi

bcdﬁmmng:,e:a av boldneis I‘Gmmga att. fortsatta verksamhulen Dén
upplyser, nirsd dr tittampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
lomatt dnﬂ Aniagmdet om fortsatl dl'lﬁ tl“dl’ﬂpﬂs dﬁblx mte om

u_l_l er 11.1;1;, .i_:im .nﬂ_g_-o..l ru_a;l 15.113!»1 al.l.e_r.n. atlvr tl.lrl ic.l‘l.t gm- mgm av dﬁ.::.llfez..

Kevisorus ansvar

vhina mal dr att.uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drqredﬁwanlngen som. helhet mte nmeh’lller mgm vasmthga
och att léimm en rwmonsbeniltelse som mn‘ehallet“ miia
uttalanden. Rimlig siikerhet dren hdg grad av siikerhet, men ér

ingen garanti [0r ati en revision som utfors enligt ISA och god

-rw:lsmnssed | Svcrlge allud mrmuer att upptdcl\a en Vdsenthg

';-rw:smnen. ..essul.om,

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utﬁ}mﬂr och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén

dessa risker oclr inhéimtar revisionsbevis som ir tillrlickliga och

-:lllddll’lﬂl‘ieﬂllgd ior att utﬁﬁ)ra en gmnd fbr mma uﬁalandetl Risken

-mlsemg,., _ﬂf stum eegﬂnﬂi glleter kan nmefalta dger'mde i Tl'l'lSLOpI

(orfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intem kontroll,

« skaflar jag mig en {forstaelse av den del av bc:-lagets mnterna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar impliga med hinsyn till

omstindigheterna, men inte {or att-uttala mig om effektiviteten i
deén-mterna kontrollen.

« jtvirderar jag lampligheten 1 de rbdﬁvwmn%prmmpu soIn
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar.

+ drar Jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styreisen anvinder
-dm.:lgﬁndet om i{}I'l‘S'lll, drlﬂ: vid uppr:ittandet av "irsrﬂdwlsnmgen

_.rewsmnsbewsen -::)m hm uwda d@t 1' Inns négon vase:nthf:,

.';)aalxerhetsi aLtor sem dvser sadﬂm handelser eller h)rhallanden SO

uplnluwksalillletell p'l upplysmngama 1 éirsredwlsmngen om den

viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r

Otlllrdcl\i-lga nmdlﬁera mtalandet om ﬁrsredcmsmngcn Mma

verl\bamhelﬁn.

» utviirderar jag den. overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, ocli om

:lrbrbdﬂ\flbllll‘lg@l‘l ﬁlﬁrger dc mlderllg ande transaktmnmm och

Jag mdsie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocks#
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,

R3 Revisionsbyra KB
Riddargatan 30 114 57 STOCKHOLM org.nt. 916503-3409 | anassociation of
ﬁ Independent Accounting Firms

m 7‘

Tel: 08-565 108 60 Fax: 08-555 108 11

revision@r3.se www.ri3.se




'(l .}ir'i'bl"’u'ld' Eit.’: evﬁﬁtmlla betydande brister i den interna kontrolien

wnst eller mrlust

Jdg ullstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligl {orslaget

1 [Brvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ‘ %

ansvarsfithel for rikenskapsaret.

'Gmm ﬁir nrrrz!an-r!en:

ansvar enllgt delmd bLSLI‘WS nérmare i avsmllct ”meom% ansvar"

Jag ir oberoende i forhéllande till Norrtdlje S6dra Fastighets AB
enligt god revisorssed i ‘Sverige och har 1 ¢vrigt fullgjort mift

yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

lag anser att de revisionsbevis jag har mmhamtat 4r tilleiicklipa och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Stprelsens waissvar

Det dr styrelsen somy har ansvaret {or 16rslaget ull dlSpOSItIOHE}I’
betriifande bolagets vinst eller forlust, Vid forskag till utdelning
innefattar detta bland annat en bcd{)mnmg av om utdclmngen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfiattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna k'lpnﬂl
la_{)l'lS{}]ldﬁI‘mgﬁbﬂ]OV likviditet och stallmng 1 ovrlgl

lm l.q.g.t.-,ls -dngﬁl agz.,n.hc.ter. Detm i n.ei attar .blfmd '111mt -a!.-t.
fortlopande beddma bolagets ekonomiska siluation och-att tillse att
bolagets organisation dr utformad 4 att bok{vringen,
nwdelsf‘erv'iltnmgen och bolagets ekonomiska angeligenheter i

dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmita revisionsbevis [Gr att med

en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

- Idrﬁtaglt nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon.
{vrsummielse som kan [Branleda ersatiningsskyldighel mot bolaget.
eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

it mal betrifTande revisionen av forslagettill dispositioner ay
bolagets vinst eller {irlust, och dinned mitf uilalande om deita, ér
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér [Grenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad-ay sikerhet, men lng:,en garanti [Gr
atl.en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer atl uppticka algéirder eiler forsummelser som kan
[Hranieda cr&nltnmg%kyldu:,het mot bolaget, eller att ett [birslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med
dktz_pbqlagslﬂgen._.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
mmindﬂr ﬁg pml‘essmnellt Gmddme och h’tr en pi ﬁﬁaasumal]t

forlus:.t grundar 51g fmmsl p*i revisionen av I‘cll{CHS]\.clpﬁllhl Vllh'l
tiltkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionelia bedbmnmg med ul:gangs;)unkt i risk och vascntllghet

Det innebiir afl jag tokuserar granskningen pa sidana dtgérder,
omriden och forhallanden som &r visentliga fOr verksamheten och

ik

N\ )

ddr avsleg och dverlridelser skulle ha sérskild betydelse for

bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidiagna dtgirder och andra fsrhallanden som &t

relevanta {6t mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
ullalande om styrelsens forslag iill dispositioner betriffande:

bolagets vinst eller frlust har jag granskat om forslaget #r {Srenligt
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