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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr, 359051-1118

orvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 v

lalmé och bedriver fastighetsfGrvalning genom dgande 1 dotterbolag.

2024 2023 20622 2021 20240
Mettoomsittning -] () 0 0 0
Resultat efier finansiella poster ~13 933 431 -12 910 694 37 790 055 -3 497 879 -3 753 619
Balansomslutning 439 703 895 415 295 863 401 548 (60 316 566 167 316 566 &7

Agarforhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1526 Holding AB, org nr 559051-1100, med séte i Malmd, Heimstaden A
Adepten 1526 Holding AB ingir 1 en koncern déir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med site i Malmé,
uppritttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingir 1 en koncern didr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som uppréittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredenshorg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har {astighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den oséikerhet som priaglade 2023, I birjan av aret
radde enighet om att riintorna hade natt sin topp, och vi har under aret seit en nedgang 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga intlationsmal om tva procent.

Denna riintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter dppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmin %}g g‘_jafi 1

ansaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Hostadsiastigheler fortsitter att vara en attraktiv investering med
strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad ny
forutsiittningar for en hg uthyrningsgrad framdéver.

stabila kassafloden och langsikiig virdetillvixi. Den
produktion, skapar en fortsatt stark eflerfragan och goda

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett innu strre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten t6r vara hyresgister.

W1 ser med stor Lillférsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affdrsdriven fGrvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsitia leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
lénsamhet med ansvarstagande och lingsiktighet.

Bolaget har under rikenskapsiret salt samtliga andelar 1 Heimstaden A Wordan 12 AB samt HST A Fénriken | AB.

Risker och riskhantering

Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker.
nedansta

olagets bedomda risker dr huvudsakiigen relaterade till
jende:
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Docusign Envelope 1D 4B320EB8-A537-4F9D-AA01-310303382282

Org.nr. 559051-1118

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas
pé [or bolaget oftdrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligeer nér befintlig finansiering 10per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden B
kapitalbindnig, Fér att minimera finansiering

ostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
srisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor,

Rénterisi

uppldningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs for bindningstider,

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppni den rintebindning och rintesikringsgrad som

efterstrivas anvinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviantade framtida utveckling
Under det kommande dret forviintas verksamheten bedrivas med offrindrad mrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stir:

balanserat resultat 31 160 093

arets resultat ~13 932 430
17 227 662

Styrelsen foreslar att:
I ny rikning Gverfores . 17 227 662
17 227 662

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhbrande tlldggsupplysnimgar.
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Heimstaden A Adepten 1325 Holding AB

Org.nr. 559051-1118

Resultatrakning

Rirelsens intakter
Chriga rdrelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Riirelseresuliat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fién andelar § koncernfdretag
Rintemtikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limmade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport Gver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresuliat

Summa totalresuliat

2.3

2024-01-01
2024-12-31

~2 000

-2 001

-725 074
4 205 458
-17 411 814

2023-401-01
2023-12-31

-250

-13 931 430

-13 933 431

10 655 300

1001

-13 932 430

0

NN AMS AT DA RARAAY

~13 932 434

-13 932 430
0

-250

-933 676
898 357
-12 875 125

B rEr)

-12 910 444

13 415 806
-13 415 556

250

~-12 910 444

1

-13 932 430
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Anligeningstilleingar
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anligeningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningstillgdnear

Summa tillgangar

pten 1525 Holding AB

A Banh | Bis wlamiiand AAla s Aha el BA

Mot
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2024-12-31

211 423 135
204 006 915

2023-12-31

315 632 491
99 294 974

415 430 050

415 430 050

[1 794 838
12 479 007

24 273 845

439 703 895

414 927 465

414 927 465

363 801
4 397

0

366 398

415 295 863

368 398
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr, 359051-1118

Balansriakning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital, avsattningar och skulder

Epet kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 20000
50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 31 160 093 44 (70 535
Arets resultat -13 932 430 -12 910 443

E’F 22? é ég o :

Summa egel kapital 17 277 662 31 210 093

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 11 397 481 196 372 971 085

Kortfristica skulder
skulder till koncernféretag 24 945 036 11 114 685

Summa eget kapital och skulder 439 703 895 415 295 863
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr, 559051-1118

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat
Aktickapital resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 000 44 0’70 535

Totalt eget kapital

44 120 535

Arets resultat -12 910 443

Eget kapital 2023-12-31 50 000 31 160 093
Arets resultat 213 932 430

-12 910 443
31 210 093
-13 932 430

FEget kapital 2024-12-31 50000 17 227 662

17277 662

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rést per aktie och ett

kevotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr. 559051-1118

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresuliat

Erhdllen ranta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

fire fordndringar av rirelsekapital

Kassaflide fran fordindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av koncemnforetag

Férsiiljning av andelar i koncernfiretag
Lamnade aktiedgartiliskott

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordring

Kassafliide fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid Arets slut

Det finns inga e kassaflodespaverkande pos
7 Rapport dver kassafldden.

T g e L el oy PRIy Y PR W™y T TN T P T i I ot SRl I RS F A, )

\01-31C303382:2B2
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr. 359051-1118

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidn information
H&mmﬁﬁm A Adepten 1525 Holding ABs verksambet omfattar att bedriva lastighets{rvalining genom dgande i
o, Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med siite 1 Malmi. Adressen till huvudkontoret ar Carl

Gmtafﬁ W’ag 1, 217 42 Malma.

2025071434409

£

BoA%

M
—
[
-

Hallbarhetsrapport
Ewmamwgmgswﬁ Lzmgfﬁimﬁ av Hﬁ%mgmdm ., &B m'g nr Sﬂéﬁmm%ﬂ mm m@ % M’ﬁmé

Grunder ﬁf' redovisningen

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {6r finansiell rapportering, RFR 2 innebér att bolaget vid
uppriittandet av rsredovisningen ska tilldimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom
ramen {or rsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antasandet om fortlevnad {going concern). Tillgingar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ir, om inte annat anges.

Uppstallningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivainpar m
Redovisat viirde pd bolagets anligeningstillgingar provas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgdngens dlervinningsvirde, vilket dr det hgsta av nettoldrsdliningsvirdet och nytijandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsviirdet, Nyitjandevirdet méts som férviintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgangen pévisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad fterfors denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
arivning 310 dskrivning e skett, T de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker dterféringen i mmltmﬁm_iﬁgﬁm medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fntt

eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda viirde av
mot en intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pd stérre virdefdrindringar sker préwning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser réinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfér sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrdmmar f6r rintederivatavialen kostnadsfors 1 den
period de avser, Kostnader fér uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdeh&jande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
férutom dé den underligeande transaktionen redovisas direki mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa

redovisas direkt mot egef kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin giillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berknas pé skattepliktigt resultat f6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin Arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e
avdragsgilla poster, [ aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hiinférlig till tidigare perioder,
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Dacusian Envelope 1D: 4B320EB8-AL37-4F90-8A01-310303382282

Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr. 559051-1118

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %4, vilket &r den skattesats som beshatats och forvéntas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisa

att bolaget gor storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygg
som hinfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skattemiéssiga
underskotisavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samitliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som ér beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade vérde och

deras skattemissiga viirde,

Uppskjuina skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskotts:
i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida

vdrag och avdragsgilla temporira skillnader
skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldimpa IFRS
0 utan tilldmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL. | |

En finansiell tllgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansriikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikmingen niir f6rpliktelsen tullgbrs eller pd annat sétt utsldcks. En fmansiell tillging
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt at
och reglera skulden.

4 F

Finangiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, &vriga fordringar,
lanefordringar, leverantrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits

till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen,

Bolagats rintebdrande lan 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter f6rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detfa vérde och verkligt virde bedbms vara ovésentligt, - ’

Kortfristiga skulder utebrs av sl
upplupet anskaffningsvirde.

culder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till

LeverantOrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfdrt arbete dar motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala {orelig
rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

ger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, bankt
frdn anskaffningstidpunkten.

lgodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre ménader

Koncernkotito

Tillzodohavande pad konton som ingdr 1 en koneernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar dé sina behdllningar eller skulder pd underkonton
som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pad och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot &vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som 1
det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Ore.nr, 559051-1118

Ldneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller [AS 23. Detta innebfr att bolaget kosthadstdr laneutgifter 1 den period de
hianfor sig till,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott |
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av {ritt
eget kapital.

RFR2 vilket innebiir att erhillna och ldimnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition,

Avsdttningar

Avsitiningar redovisas nédr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera fGrplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt
sitt. Tidpunkten eller beloppet for uttlodet kan fortfarande vara oséker.

En avséitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs {0r att reglera férpliktelsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd [Gr. Avsittningar diskonteras
till sina nuvirden dér pengars tidsvirde ar visentligt,

Kassaflidesanalys

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport over kassafldden.

Transaktioner med ndrstaende
Bolaget dr finansierat via lan frin koncernforetag, Linebelopp och rintekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder
till koncernfiretag och finansiella kostnader.

Viktipa antaganden och beddmningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krfivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del viisentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt Gvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddimer vara rimliga utifrin radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra fOrutsitiningar forehigger. De gdfmningar
ir virdering av férvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder tor forvaltningstastigheter, nedskrivnungsbehov av
forvaltningsfastigheter och gr

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten i den
globala ekonomin har dkat och vi har sett ett par v med hog inflation och 6kade marknadsrintor. Under 2024 har w1 sett at

mflationen iksbankens inflationsmél pd 2%. Detta har medfort rantesiinkningar och att

gdtt ner till och bitvis landat under |
vi selt atl virdena pé bolagets fastighetsinnehav brjat aterhimia sig,

Aven om del fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden or
finansiering genom t.ex. obligationer igen har ppnats upp. S4 mycket pekar pd att den finansiella risken framat minskat
men kriget { Ukraina pdgar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gar n 1 en osdkrare period.

Sigal1tavie
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AR
Org.nr. 559051-1118

Finansiell viskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet {6r en méingd olika finansiella risker:

» Finansierings~ och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang ull finansiering av sin verksamhet
« Rianterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa oftrdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enhighel med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemdten, De vergripande mélen | finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Siikerstilla koncernens kapitalfOrsirining pd kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller
hos starka motparter | bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Riintebindningstiden péd ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och findrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interprets
iridde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i vasentlig omfaitning. Samm
svenska regelverk. Bolaget har infe tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprineip

somt trider 1 krafl per 1 januvari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig piverkan pa bolaget.

tiong Committee som

a sak giller

IIIII

Definition av nyckelfal

Netioomsdtining

Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efier finansiella poster |

Resultat efter finansiella mtdkier och kostnader men fore bokslutsdispositioner,

Balansomsluining

Balansomslutming dr summan av tillgingssidan alterr wmman av skulder och eget kapital i ett [Gretags balansrikning,

MNoter till resultatrikningen
Mot 2 Inkép och firsidljning inom koncernen

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit,
Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilid under dret. Inga loner eller andra ersitiningar har utbetalats,

Styrelse
Néigon ersdttning till styrelsen har inte utghtt, Antalet styrelseledamter har under &ret uppgatt till 2 (2), varav 0
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {publ).

Mot 4 Resultat fran andelar i koncernfiretag 2024 2023

Nedskrivningar av andelar i koncernfretag _ <725 074 -933 676

725 074 -933 676
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Not 3

Mot 6

Mot 7

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Rinteintikter fran koncemftretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Kantekostnader
Rantekostnader till koncerntoretag

Skatt pa arets resultat

Aktue]l skait
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader
Ey skattepliktiga intikter

wdragsgillt negativt rintenatto
@w&%rmg negativt rintenetto inom koncemen
Ovriga skattemiissiga justeringar
Skatt hiinf6rlig till tidigare dr

H&égh awmgfém toring av nedskrivaing aktier 1 dotterbola

Sida 13 av 16

2024

217 293
3 988 165

2023

| 082
897275

4 205 458

2024

-315 044
-16 896 770

17 411 814

2024

o

-13 932 430
2 870 081

-106 305
44 762
-149 365
0

-2 659 173
3

0

0

598 357

2023

-34 7495
-12 840 330

12875 125

2023

«12 910 444
2 659 551

-199 5035

223

-2 460 269
0

0
l
|




Docusign Envelope ID: 4B320EB8-A537-4F9D-AA01-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1525 Holding AR
Ore.nr,. 5359051-1118

MNoter till balansrikningen

Not 8 Andelar i koncernfiretag

Foretag

Organisationsnummer Rilte
Heimstaden A New York 2 AB
559060-5811 Malmo
Heimstaden A Vitbetan 29 AB
559060-5872 Malmb
Heimstaden A Nordan 12 AE

55 g%ﬁﬂ’ﬂgg

Limnade tillskott

Utgdende anskaffningsviirde

Ingiende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets forsiljningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Jtgdende redovisat viirde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Not 10 Finansiella instrument

Samiliga finansiella tillgdngar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag

2024-12-31

Antal/Kap. Redovisat
andel %o viirde

1 000
100% 119 286 581

1 001
mm 92 136 554

100% B 0

211 423 135

319 816 167
-104 734 283
i\

EEE @8% %Ms

-4 183 676
-725 074
1 250 000
-3 658 749

2024-12-31

9G 294 974
104711941
0

2023-12-31

Redovisat
viarde

118 286 581

93 861 628

62 835 871

40 648 412

315 632 491

319 816 167

-933 676

B R L A S R L R

315 632 491

2023-12-31

84 981 893
14 313 a:rm

204 006 915

99 294 ?M

kundfordringar, dvriga

finansiclla fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedfms inte avvika

frin verkligt viirde di diskonteringseffekten

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringat hos koncernforetag

Finansiella skulder
skulder till koncernfGretag

mte dr visentlig.

2024-12-31

EE 4’?3 Hﬁ

422 426 232

D L R S L A SR IO SR A0aa00s

422 426 232

Sida 14 av 16

2023-12-31

315 632 491
99 294 974
414 927 465
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4F8D-AAMM -310303382282

Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr. 559051-1118

Mot 11 Skulder till koncernfiretag 2024-12-31 | 2023-12-31

12

&

3071 }2@25%? 14344

Ingéende lan 372971 085 344 334 883
Nya lan 24 510 11} 28 636 202

Amorteringar _ 0 - {
397 481 196 372 971 085

Ovriga noter
Mot 12 stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 0 {

1

Mot 13 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

I
G

Borgensforbindelser
Varav till forman for koncernféretag 0 0

Not 14 Koncernfarhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1526 Holding AB, org nr 5590511100, med siite 1 Malmé.

Heimstaden A Adepten 1526 Holding AB ingir i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-

Ar 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séie 1 Norge som upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingfr | en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582
moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning 6r den stdrsta koncernen.

Koncernredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

815, ar

Bolaget ir moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nidgon koncernredovisning.

Mot 15 Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Sida 15 av 16
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Docusign Envelope [D: 4B320EB8-A537-4FAD-AA01-31C3033822B8

Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr, 559051-1118

Mot 16  Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstammans forfogande stir:
halanserat resultat 31 160 093
arets resultat el 430
17 227 662
Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Svertdres 17 227 662

17 227 662

Malmd den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

War revisionsberiittelse har ldmnats den dag som fram

igir av var elektroniska underskrift,

Ernst & Young AB

| . g 7a g % A Edt A D94

Aukloriserad revisor
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Securnty Level: Email, Account Authentication
(done)

R —

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address; 213.115,65,109

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 2:356:38 PM
ID: 1702eddc-e844-4298-a21c-441e4fald53e

Maittis Falkentoft
rmaitis. falkentoit@

Sacurity Le
(None)

Sent: 6/252025 4:40:12 PM
wel: Email, Account Authentication TR Signed: 6/3/2025 2:12:09 PM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising IP Address: 78.72.135.10

Authentication Details
Identity Venfication Detalls:
Workflow 1D: Sbbhbbcce-B025-42d6-89.34-279494 1884 7 &f
Warkflow Name: DocuSign (D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, elb
|dentification Mathod: Electronic 1D
Type of Blectronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique 10: b182e2a5-a586-5311-0d0b-efcez26365a4b
Country or Ragion of ID: SE
Rasult; Passad
Performed: 6/3/2025 2:09:60 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: /372025 2:10:107 FM
|D: f8c1088b-b1 214 edf-a821-03as4 3830831

or through Knowledge-Based Authentication.

Sent, 6/2/2025 4:40:12 PM
Viewed:; 6/2/2025 4:45:38 PM
Signed: 6/2/2025 4:53:57 PM

Tobias Gréanvall
tobias. gronvall@neimstaden.com
Haad of Finance

Security Level: Email, Account Authentication o | -
{Mm%)y Signature Adoplion: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.57
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From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms mé : itions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the D 1en
Please read the information below carefully and thoroughly, and if ym can access
mfmma@:mn electronically to your satistaction and agree to ‘mm Record and Signat
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the o chclc-box nextto T ﬁgl"ﬂe to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSi
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
end you paper copies of my such documents from our office to you, you will be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
pmm{im% described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of ‘y{mr receipt of such

papm* ne::aam%s or dlgf:';lmums Fm ﬂwr }F(:}Ll wm no im_m* hﬁf aMa m use ﬁm

ﬁ.‘f}m 8.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise n accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure; we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the paragranh |

se also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

Y ou may contact us to let us know of your changes as to |
to request paper copies of certain information from us, and
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

10w we may contact you electronically,
to withdraw your prior consent to

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign you may update it with your new email address throu:

account preferences.

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11, send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the D ge over time. Thﬁ
current Syﬁmm requirements are found here: https:/ r _____ s ______ ______ suides/signer-guide-
g1 f*:f;;zﬁi' fiml ements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or ﬁlmimmmﬁly save ﬁhig fm
where you will be able to print on paper or save it for your future mfamnm and access.
Ef yw cﬁngam to f‘meiﬁng mﬁmg mﬁl é%ss:émwmﬁ &Kchmiwéy iﬁ %Em:tmmc ‘as described
signatures’ before
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By selecting the check-box next to ‘I agree t«
that:

« You can access and read this Elmimm{: wm*é and Sl gmmm Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

» Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




Revisionsberattielse

Till bolagsstdmman | Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB, org.nr 558051-1118

Rapport om arsredovisningen

Liitalanden

Wi har utfért en revision av arsradovisningen for Heimstaden A
Adepten 1525 Holding AB 10r ar 20240101 -2024-12-31,

Enligt var uppfalining har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredaovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1525 Holding
ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resuliat och kassafléden for aret enligt
arsredavisningslagen. Firvaltningsberatielsen ar torenlig mead
arsredavisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér ait bolagsstdmman fasistéller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grotyd far utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed 1 Bverige. Vart ansvar
enligt dassa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisarns
ansvar. Vi &r obercende i ftorhéllande till Heimstaden A
Adepten 1525 Holding AB enligl god revisorssed | Sverige och
har | évrigt fmégjmi vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vg anser att de revisionabevis vi har inh&mtat ar tillrickligs oech
angamalsenliga mm gmm {or vara utialanden,

&1 wﬁwm ansyar

----------- Jat ar styrelsen som har ansvaret 1or att arsredovisningen

iﬁfﬁagﬂfﬁﬂ.ﬁ% ach att den ger en rittvisande bild enlig

araredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven f&r den interna

kontroll som de bedbmer dr nodvandig [6r all uppratla en

arsredovisning som  inte innshaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg,

Vid uporitiandet av arsredovisningsen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets tormaaa all tortsatia verksamneien.
Dan upplyser, ndr gd ar tilldmpligt, om térhallanden som kan
paverka formagan att fortsalta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt dritt. Antaganost om fortsalt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten esller inte har nagotl realistiski
alternativ till att géira nagot av datts.

Revisorns ansvar

Vara m%ﬁ ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars
redovigningen sam helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-

akligheter, vare sig dessa beror pa opegentligheter sller
misstag, och att lamna en revi ggmmamimé s som innehaller
vara uttalanden, Himlig sakernet ar en nog grad av sakerhet,
mean &r ingen garanti E&f ﬁ’f‘??i a1 mv*ﬁém som mff}m %m%@'ﬁ [SA
och god revisionsse
vasentilg felaktighet E:m en géf;ﬁm finns, ?%l&%i%lgﬁ%t%f‘ E{m
mm:aa%é pa grund av aagentligheter eller misstag och ansesvara
agentliga om de enskilt elier tillsammans rimiigen kan fir-
wﬁmm paverka de ekonomiska besiut som anvandare Tatlar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision eniigt 18A anvinder vi professioneilt
omdame ach har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar ach beddmer viriskerna fér vasentliga felakiig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
gheter eller misstag, utformar och uttor er‘@%&ﬁim&%
glrder bland annat otifran dessa risker och inhmtar revi-
sionsbevigs som ar tillrdcklina och andamalsen m for att
utgdra en grund for vara uttalandsen. Hisken f4r att inte
upptécka en visentlig felaktighet till {&lid av ocegentlig-
hﬁt%f ar hivgre an 16r en vasentlig felaktighal som beror pa

migstag, eftersom cegentlighater kan innefatia agerande |
mﬁ%w , forfalekning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information sller asidosattanda av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaslse av den del av bolagels interna
kontroll som har betydelse [6r var revision for att utforma
aranskningsatgdrder som ar l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effeklivi-
teten | den interna kKontrollen,

« ulvérderar vi lampligheten i de redovisni ﬂgmmmw? SOM
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattringar |
redovisringen och tillndrands upnplysningar.

« drarvien slutsats om 1Bmplighetan i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppraliandst av
arsredovisningan. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finng nagon vasentlig
osakerhetsiakior som avser sadana handelser eiler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten., Om vi drar slutsatsen
att det finns en wésentlig osdkerhetsfakior, maste i |
revisionsberatteisen  fasta  uppmarksamheien  pa
upplysningarna i arsredovisningsen om den vésentliga
paakerhetstakiorn eller, om sadana Upplysningsar ar
otilirackliga, modifiera utialandet om Arsredovisningen,
Vara slulsatser bassras pd de revigionsbevis sam inhamlas
fram till aatumst 8r revisionsberditelzen. Dock kan
framtida handeiser eller férhallanden gora att etl bolag
inte [@ngre kan forisatta verksamneten,

« utvBrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
poh innendliet 1 Arsredovisningen, daribland uppivs-
ningarna, och om arsredovisringen aterger de under-
liggande {ransaktionerna ach handelsarna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Wi maste informera styreisen om bland annal revisionens
plangrade omfalining och inrikining samt tidpunxten 16r dan.
Vi masts ocksa informera om betydelseiulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de eventuella belydande brister | den
interna kontrollen som vi identifiarat.

Penneo dokumentnyckel GMULZ-XUOSM-D2P5S0-8D21Z- LA CHE3LRS



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Lt talanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en
revision av styrelsens f6rvaltning av Heimstaden A Adepten
1525 Holding AR for ar 2024-01-01 —2024-12-31 samt av
forelaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fariust.

Vi tillstyrker alt ArsstBmman disponerar vinsten enligl
farslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet f8r rdkenskapsaret.,

Grund for ut talangen
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart

ansvar snligt denna beskrivs narmare | avsniitet Revisorns
ansvar. Vi Ar obercende | fbrhailande till Heimstaden A
Adepten 1525 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och

har 1 Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
dAndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst elier farlust. Vid farslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en baddmning av om
uidelningsn dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, Hkviditet och

stélining i Bvrigt.

b

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och thrvaltningen
ay bolagets angelagenheter. Detta innstatiar bland annat att
tartiépande bedéma bolageis ekonomiska situation och att
tllse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medaeistorvaltningan och bolagels ekonomiska angelagenhetar
| Surigt kontrolleras pa elt belryggands satt.

Hevisorns ansvar

WVart mal betr&ffande revisianen av torvaltningen, scn darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamia revisionsbevis
tar att med en rimlig grac av sakerhe!l KUnna begoma om nagon
styrelseledamaot i nagot vasentligt avsesnds:

« firetagit nagon atgard elier glort sig skyldig fill nagon
fdrsummelse som kan fdranieda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

« pAa nagot annat sdtt handlat | strid med aktisbolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betratfande revisionen av forsiaget 1ill dispositioner

av bolagets vinst eller t6rlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grao av sakernet bedoma am forslaget
ar torenligt mad aktiebolagslagen,

Bimlig sBkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder gller farsummeiser som
kan féranleda ersatiningsskyldignet mot bolaget, eller att ait
frsiag till dispositionar av bolagets vinst eller 1orlust inte ar
fgrenligt med akiiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi profassionellt omddme ach har en professionellit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaliningen och forelaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grunder sig framst pa revisionen av raken-
skaparna. Vilka lillkammande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangsounkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pA sadana Atgérder, omréden och férhallanden som &r
yvasentliga {4r verksamheten och dér avsteg och dvertridalser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gér
igenam ach provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fdr vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar torenligt med
akliebolagslagen,

Stockholm den dag som framgér av var elskironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Autktoriserad revisor

2 {2)
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