Styrelsen avger foljande arsredovisning tor rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

- Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
- Balansrdkning

- Noter

- Underskrifter

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststillts pa arsstamma 2025-06-19.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar éverensstimmer med originalen och att

originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Jacob Erik Fyrberg
2025-06-24
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RVAILTNINGSBERA TTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Formen 2 och Formen 4 1 Halmstad.
Foretaget har sitt séte 1 Vaxjo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga viasentliga hindelser har mtraffat under rakenskapsaret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen 1 tlerarsGversikten ar angivna 1 tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2109-2212 2009-2108 1909-2008
Nettoomsitining 5704 4 192 2 240 1 500 1 500
Resultat efter finansiella poster 2 159 1123 433 829 999
Soliditet % 15 12 11 04 03

Nettoomsitining har under rikenskapsaret okat till f6ljd av nytecknade hyresavtal.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

L | Balanserat |
Aktiekapital Reserviond ST Arets resultat
resultat

- Belopp vid arets ingang 1 200 600 250 000 2 155 464 2262 016

Resultatdisposition enligt bolagsstamman

- Balanseras 1 ny rikning 2262016 -2 262 016
- Arets resultat 1 584 499
- Belopp vid arets utgang 1 200 000 250 000 4 417 480 1 584 499

Totalt
- Belopp vid arets ingang 5 867 480
Resultatdisposition enliet bolagsstamman
- Balanseras 1 ny rdkning 0
- Arets resultat 1 5%4 490

- Belopp vid arets utgang 7451 979



Emilshus Halmstad Formen 2 och 4 AB 3 (3}
5536167-4606

RESULTATDISPPOSITION

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4 417 480
Arets resultat ] 584 499
SUmma 6 001 979

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enliet féljande:

Balanseras 1 ny rikning 6 (001 979

Summa 601 979
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RESULTATRAKNING |

2024-01-01
2024-12-31

Nettoomséattning 5704 063
Ovriga rorelseintikter 291

Summa rorelscintikter, lagerforandringar m,m. £ 704 354

Rirelsekostnader
Réavaror och foérnodenheter -17 764
Ovriga externa kostnader 921 562

Av- och nedsknvningar av matenietla och immatenelia

e e e -1 002 403
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader -1 941 729

4 {8}

2023-01-01

4 191 955
46 862
4 238 817

-3 161
-850 503

-603 395

-1 387 061

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 844

I
E
e
m
s
.}
LAy

Riéntekostnader och liknande resultatposter

summa finansiella poster -1 603 731

1 677

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner 0

2 001 000
2 001 000

skatter
Skatt pa drets resultat -374 395

-361 624
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BALANSRAKNING |

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlageningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Bvgenader och mark : 4R 7RO 634 45 581 00K

?a%%méa m_y;%g;}il%ggﬁmgar och térskott avseende materiella 4 0 3115 000
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldeconingstilloangar 48 789 634 48 606 008

Omsattningstillgangar

Kortjristiga fordringar

Kundfordringar 3 036 23 187
Fordringar hos koncernfaretag 1 QRO 789 0
Ovriga fordringar 477 356 440
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 109 11 001
Summa kortfristiga fordringar 2058 411 390 628

S50 848 045 49 286 726
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bunder eget kapital

Aktiekaptal 1 200 000
Reserviond 250 000
Summa bundet eget kapital 1 450 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 417 480

Arets resultat 1 384 499

1 200 000
250 000

1 450 000

2 155 464
2262010

Summa fritl eget kapital 6001 979 4 417 480

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 0 26 928 000
Skulder till koncernitretag 3 28 501 200 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1 122 000
Leverantérsskulder 26 051 891 360
Skulder till koncerntoretag 12943 171 12 402 377
Skatteskulder 98S 932 759 107
Ovriga skulder 168 137 0
Upplupna kostnader och tGrutbetalda intakter 771 555 1316202

UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 848 045 49 286 726
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Enligt BENAR 2016:10

o 1 mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgcangar
Nedan finns nytfjandeperiodemna angivna {0r {oretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Bvggnader och mark 2-5 20-50

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -1 010 112 -

syarden 36 242 006 54 559 475

Ingéende anskaffning

Fardndrinear av anskaffningsvirden

Inkip : 1 180 489
Ombklassificeringar 4210939 502 042
Utgdende anskaffningsviirden 60 452 945 56 242 006

Ingaende avskrivoingar -10 660 908 -10 057 513

Fordandringar av avskriviingar
Arets avskrivningar -1 002 403 603 395

Utgaende avsknvmngar -11 663 311 -10 660 908

Redovisat virde 48 THY 634 45 581 (098

sviarden 3 115000 502 042

Ingdende anskatfning

Farandringar av anskaffningsvarden

Inkop 1 095 939 3115000
Omklasstficermgar -4 210 9539 -502 042
Utgaende anskattningsvirden ( 3115000

Redovisat virde § 3115000

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen 28 501 200 21 318 000

skulder till koncernttretag saknar amorterningsplan.
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Viaxjo.

Fastighetsinteckningar 30 600 000 30 600 000

Varav till koncernforetag, intresseforetag eller gemensamt styrt foretag 30 600 0600 -

Summa stillda sakerheter 30 600 000 30 600 000

UNDERSKRIFTER

Vi

Undertecknad den dag som framgar av min digitala undersknft

Jacob Erik Fyrberg
Jacob Erik Fyrberg
2025-06-02

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgir av vir elektroniska underskrift 2025-06-12

kpmg Ab
Henrik Brorsson
Henrk Brorsson

Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman | Emilshus Halmstad Formen 2 och 4 AB, org. nr 556167-4606

Ra 0O rt om arsredovisnin el
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Emilshus Halmstad Formen 2 och 4 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Emilshus Halmstad Formen 2 och 4 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grunag 6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Emilshus Halmstad Formen 2 och 4 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

olyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddomer ar

nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Hevisorms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovishingen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

Identifierat.
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Rap

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Emilshus Halmstad Formen 2 och 4 AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grundg f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Emilshus Halmstad Formen 2 och 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
iInnhefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | ovrigt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalthingen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturerna i dettg gokument ar jurigiskt pindande. Dokumentel gr signeral genom Penneo™ for
Sorer digital signering. Tecknarngs identiretr nar lggrals, och Visas negon.

Aukctoriserad revisor

Serienummer: 4fd0fda152803c]. .. Jd55e3f0aff617
P 81.23 T.XxXx.xxx

2025-06-12 14:27:12 UTC

Detta dokument dr uncertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgilternas integritet ar validerad med hidlp av ett beraknat hashvarde [or
originaldokumentet, Alla kryptograliska bevis ar inbaddade | denna PDF vilket
sdkerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument dr forsett med ett kvalilicerat elektroniskt sigill. FOr mer
information om Penneos kvalificerade betroada ganster, se
nitps:feut penneo.com
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Sa har verifierar du dolumentets dldhet:

Nar du Sppnar dokumentet i Adobe Regder kan du se atl det dr
certifierat av Penneo A/S. Detta bekriftar att dokumentats innehall
forblir ofdrindrat sedan tidpunkien 10r undertecknancel Bevis 1Or de
enskilda undertecknarnas gigitala signaturer bitogas dokumentet.

De kryptograliska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, ntipsy/penneoc.com/valioator, eller andra valicerings
verkive 1or digitala signaturer,

X5

Gl TCA- LY C -5 7 XA-FEL

AP -CUBL

FIVERES

o
ii

O OIORLIIeN

Herin



