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Styrelsen for Valerum Fastighets 11 AB avger f6ljande arsredovisning {6r rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet ar att direkt eller indirekt genom bolag dga och forvalta fastigheter.

Balans och resultatrakning for 2020 har réittats. Siffrorna for forvaltningsfastigheter, skulder till
koncernforetag samt avskrivningar har justerats da fastigheten Alstrum 6:3 saldes till Valerum Fastighets
11 AB under 2020. Valerum Fastighets 11 AB har kommissionsavtal med Valerum Blinkarp AB om
forvaltning av fastigheten, vilket innebér att Valerum Blinkarp AB har ratt till samtliga hyresintékter och

aven star for samtliga férvaltningskostnader.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets verksamhet har inte paverkats 1 ndgon betydande omfattning av pagaende Covid -19 pandemin.
Under ret har bolaget f6ljt hiandelseutvecklingen rérande utbrottet av Covid- 19 noga och vidtagit
atgarder fOr att minimera paverkan av bolagets verksamhet.

Koncernforhallanden *
Valerum Fastighets 11 AB ir ett heldgt dotterbolag till Valerum Fastighets AB, org nr 559172-3084, som

har sitt séte 1 Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingér 1 och dér koncernredovisning
upprittas ar Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med sate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Resultat efter finansiella poster -335 -1 348 3632 -1 0
Balansomslutning 4 821 4764 226 830 50 50
Soliditet (%) 50,2 49,4 1,6 98,0 99.9

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 301 514

arets vinst 70 009
2 371523

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 2 371 523
2 371523

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldgeningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Arets totalresultat Gverensstimmer med arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3393
-3 499
94
-335

4035
70

70

3 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

8 677
-9 988
-1 311
-1 347

18
-1 329

-1 329



Valerum Fastighets 11 AB
Org.nr 559114-8563

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernitretag

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

2 353
2 333

2 353

2 468
2 468

2 468

4 821

4 (15)

2020-12-31

2 376
2376

2 388
2 388
4 764

4 764
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr

3

< EGET KAPITAL OCH SKULDER

=

5 Eget kapital 13

% Bundet eget kapital
Aktickapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital 14
Balanserad vinst eller fOorlust 2 302 3 631
Arets resultat 70 -1 329
Summa fritt eget kapital 2 372 2 302
Summa eget kapital 2422 2 352
Kortfristiga skulder |
Skulder till koncernforetag 2394 2412
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5 0
Summa kortfristiga skulder 12 2 399 2 412

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 821 4 764
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Rapport éver forandringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingaende eget kapital 2020-01-01 50 -1
Balanseras 1 ny rakning 3 632
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31 50 3 631
Ingiende eget kapital 2021-01-01 50 3 631
Balanseras 1 ny rakning -1 329
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 2 302

Arets totalresultat Overensstimmer med arets resultat.

Arets
resultat

3 632

-3 632
-1 329

-1 329

-1 329
1329
70

70

6 (15)

Summa
eget kapital

3 681

-1 329
2 352

2 352

70

2422
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Kassaﬂﬁdesanal 8 Not 2021-01-01 2020-01-01
Tkt y -2021-12-31 -2020-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -335 -1 347
Justeringar for poster som inte ingéar 1 kassaflodet 15 24 18
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -311 -1 329
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 325 224 460
Fordandring av kortiristiga skulder -13 -220 737
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 2 394
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstiligangar -1 -2 394
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 -2 394
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den lopande verksamheten f6r 2020 och 2021.
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm

som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta {6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{6r {6r ndrvarande inte nigra

transaktioner 1 utlandsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning
Intakter redovisas dé det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna

kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intékter utgodr i allt vasentligt av hyresintéakter.

Hyresintikter
Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart Over hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart
dver hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma sitt. Bolagets hyresintdkter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas.

Riénteintikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tilldmpning av effekiivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdkna beloppet ar de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomsiskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden {01 temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmissiga varden. Uppskjuten
skatt beriknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas
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gilla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

" Uppskjutna skatteskulder uppkommer framf6rallt pa grund av skillnader mellan bokforingsméssiga
G avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

E{ Uppskjutna skattefordringar

;:E" Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott
o

{

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett f0retag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvéarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i

den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskatiningsvarde, inkluderat direkt hinf6rbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet for fastighetén om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsf6rs 1 den

period de uppkommer.

Linjar avskrivningsmetod anvands 16r samtliga typer av materiella tiligangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal dar
Byggnad 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanlaggningar 20 ar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i fOretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar virderas till sina
respektive anskaffningsvirden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiella
anldggningstillgangar redovisas tas hinsyn till tiligdngens eventuella restvarden nér det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nar tillgAngen &r fardig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrikningen nir den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfora nagra ekonomiska fGrdelar 1 framtiden antingen genom ait den nyttjas eller att den siljs.
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Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan f6rsdljningspriset och tillgdngens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgadngen avyttrats, sdsom
ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedéming av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade langsiktiga
vardet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga varde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund for att faststilla tillgangens langsiktiga virde. Det dterforda beloppet
6kar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument varderas med utgdngspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterfoljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas 1
enlighet med ldgsta vardets princip till det 1agsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Vid berdkning av nettoférsiljningsvardet pd fordringar som redovisas som omséittningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprdvning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tillampas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvirde pa koncernniva innebir detta att den forlustriskreserv som
redovisas 1 koncernen i1 enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp i juridisk person.

Skulder
LeverantOrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beridknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskatiningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskatiningar f0r redovisningsindamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk f6r visentliga justeringar 1 redovisade
vrden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadvirdering av fOrvaltningsfastigheter
Den externa forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskontering avdessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor

saledes bedomningar av framiiden och ar osékra och kan inte tas som utfastelse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppioljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till £6ljd av andrade

marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat fOr ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
16per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt virde eller framtida kassafloden flukturerar tillf6ljd av

indrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige ch foretagets in- och utfléden bestér av
enbart av SEK. Darigenom ar bolaget €j exponerat {or valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillricklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget-en fOrlust genom att inte

fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering fOr kreditrisk dr huvudsaklingen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokiorda vérden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Fusion
Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokforingsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Tillgangar och skulder har virderats enligt koncernvardemetoden.

Aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 10ptid an tre manader frén anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.
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Not 4 Fastighetskostnader

2021 2020
Drift 0 17
Summa fastighetskostnader 0 17

Not 5 Ersiittning till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokifdringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2021 2020
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag b 0

5 0

Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2021 2020
Andel av arets totala inkSp som skett fran andra foretag i
koncernen 100,00 % 0,00 %
Not 7 Rianteintakter och liknande resultatposter

2021 2020
Ranteintakter fran koncernforetag 3593 8 677
Summa ranteintikter och liknande resultatposter 3 593 8 677
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Rintekostnader till koncernforetag 3 499 1 444
Rantekosnader till intresseforetag 0 8 544
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 3 499 O 988
Not 9 Bokslutsdispositioner

2021 2020
Mottagna koncernbidrag 405 18

405 18
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2021-12-31

2 394

2 394

-18

13 (15)

2020-12-31

2 394
2 394

-18

2 376

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 21 mkr (20,5 mkr). Vid virdebedémningen
tilldmpas en viarderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dar stérre
vardepaverkande handelser intrédffat, eller dar avvikelse fran marknadsmaéssigt avkastningskrav

foreligger, gbrs dven en kassaflodesanalys utifrdan fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker

enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13.

Balans och resultatrdkning for 2020 har réittats da fastigheten saldes till Valerum Fastighets 11 AB under

2020.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder
Langfristiga skulder

2021-12-31

2 388

-2 388

2021-12-31

2 468
2 468

2020-12-31

226 330
8 720

-233 162
2 388

2 388

2020-12-31
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Kortfristiga skulder
g\?: Skulder till koncernféretag 2 394 2 413
= Upplupna kostnader och forutbetalda intikter | 5 0
- 2 399 2 413
%3‘! Summa finansiella skulder 2 399 2 413

For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vérdet avvika visentligt fran det verkliga
vardet.

Finansiella tillgdngar/skulder ar kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt viarde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt virde 1dmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, {6r lanen motsvarar villkoren 1

lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 10ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som ¢vriga finansiella skulder.

Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 50 000 1
50 000 1
Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 2 302
arets vinst 70
2 372
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores e 372
2 372
Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2021-12-31 2020-12-31
Av- och nedskrivningar -24 -18

-24 -18
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Valerum Blinkarp AB har fusionerats till bolaget under 2022.

Not 17 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstiut
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Valerum Fastighets 11 AB, org.nr 559114-8563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Valerum Fastighets 11 AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Valerum Fastighets 11 ABs finansielia stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen

ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Valerum Fastighets
11 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audiiing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande til}
Valerum Fastighets 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad 30 juni 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven f6r den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Valerum
~astighets 11 AB foér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Valerum Fastighets 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet r en hbg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytteriigare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den 30 juni 2022 Fotokopians éverensstimmelse
med originalet intygas:
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