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Undertecknad styrelseledamot 1 Coop Sverige Fastigheter AB intygar att resultatrikningen
och balansriakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 25 maj 2024.
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksi att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
overens med originalen.
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Org.nr 556435-44353

Styrelsen for Coop Sverige Fastigheter AB far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp redovisas i tusentals svenska kronor (tkr) om inget annat anges.

Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dger hyreskontrakt som hyrs ut i andra hand inom koncernen och till ett mindre antal externa
hyresgister.

Coop Sverige Fastigheter AB (CSF) &r ett heldgt dotterbolag till Coop Butiker och Stormarknader AB
(CBS) med organisationsnummer 556030-5921, med séte 1 Stockholm.

Coop Butiker och Stormarknader AB ingdr i koncernen, dar Konsument{oreningen Stockholm med
omnejd ekonomisk férening (KfS) 702001-1693 upprittar koncernredovisning t6r den stérsta koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhetsaret har hela aret paverkats av en fortsatt h6g inflation vilket {6r bolaget resulterat 1 6kade
hyresutgifter och motsvarande 6kade hyresintdkter.

Oversikt 6ver resultat och stillning

Coop Sverige Fastigheters nettoomséttning har dkat med 37,8 Msek och resultatet dr 6,7 Msek béttre dn
féregdende ar. Hyreshdjningar 4r i huvudsak en konsekvens av den dkade inflationen.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer

Bolaget forvéntar sig att &ven 2024 kommer paverkas av en inflation som &r hdgre dn normalt vilket
medfor hyreshdjningar pa bade inhyrda och uthyrda hyreslédgen.

Miljopaverkan

Coop Sverige Fastigheter AB bedriver ingen anmélnings- eller tillstndspliktig verksamhet enligt
miljobalken. Bolaget bedriver dock ett aktivt miljé-och héllbarhetsarbete vilket redovisas i Coop Butiker
& Stormarknaders hallbarhetsredovisning.,

e Transaktion 09222115557512567742
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2023

Nettoomséttning 798 391
Resultat efter avskrivningar 829
Eget kapital 33 517
Balansomslutning 262 401
Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Alktie- Reserv-

kapital fond
Belopp vid arets ingang 1 000 290 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1000 290 000

Forslag till behandling av ansamlad forlast
Styrelsen foreslar att den ansamlade {6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557512567742

2022
760 542 1
-5 880
32 744
255 669

Balanserat

resultat

-252 321

-5 935

-258 256

Signerat B, MP, (5

2021 2020
068 236 1 048 288
-36 371 -35 977

38 679 75 052
233 215 3277 972
Arets Totalt
resultat
-5 935 32 744
> 93 0
773 g

773 33 517

-258 255 933
772 973
-257 482 955

-25°7 482 955
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Resultatrikning

Tkr

Nettoomsittning
Fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557512567742

Not

4,5,6
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2023-01-01
-2023-12-31

798 391
=797 656
736

736

100

93
829

829

-56
773

3(17)

2022-01-01
-2022-12-31

760 542
=766 397
-5 856

-5 856

-5 880

-5 880

-5 935




Coop Sverige Fastigheter AB
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstilleangar
Hyresrétter
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forbattringsutgift pd annans fastighet
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillcangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundtordringar

Fordringar hos koncernioretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion 09222115557512567742

Not

11

12

13
14

15

Signerat FB, MP, CS

2023-12-31

9243

366
9 589
9 589

76

> 817

5 654
241 265
252 812

252 812

262 401
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2022-12-31

9223

422
9 645
9 645

64

10 763
2

235 195
246 024

246 024

255 669
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16, 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000

Reserviond 290 000 290 000
291 000 291 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -258 256 252 321

Arets resultat 773 -5 935
-257 483 -258 256

Summa eget kapital 33 517 32 744

Avsittningar

Ovriga avsittningar 18 39 446 44 844

Summa avsittningar 39 446 44 844

Langfristiga skulder 19

Ovriga langfristiga skulder 13 571 4 286

Summa langfristiga skulder 13 571 4286

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 984 1 231

Skulder till koncernitretag 164 078 159 801

Ovriga kortfristiga skulder 3 465 2276

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 7 340 10 487

Summa kortfristiga skulder 175 867 173 795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 262 401 255 669

Transaktion 09222115557512567742

Signerat FB, MP, CS
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
Tkr -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 736
Erhallen rdnta 100
Erlagd rianta -7
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflédet 21 -5 398
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -4 569

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Minskning/6kning av rérelsefordringar -6 788
Okning/minskning av rorelseskulder* 2071
Kassaflode fran den lopande verksamheten -9 286

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Fordndring langfristiga skulder 0 286
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9286
Arets kassaflode 0

Likvida medel vid arets borjan

0
Likvida medel vid arets slut 0
Inlaning pa koncernkonto ingéar 1 posten skulder till
koncernfdretag med: - 158 982

Transaktion 09222115557512567742

Signerat FB, MP, CS
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2022-01-01
-2022-12-31

-20 209
31789
3071

-3 071
-3 071

- 159 801
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Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar ofordndrade 1 jdmforelse med foregdende ar.

Bolagets sidte mm

Coop Sverige Fastigheter AB har sitt sédte 1 Stockholm. Huvudkontorets adress dr Sankt Eriksgatan 60,
112 34 Stockholm.

Klassificeringar

Anlédggningstiligangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar i allt vdsentligt enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas efter mer dn 12 manader rdknat fran balansdagen.
Omsiéttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar 1 allt visentligt enbart av belopp som forvintas
atervinnas eller betalas inom 12 manader rdknat fran balansdagen.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder vérderas till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Hyresintdkter

Bolagets hyresavtal klassiticeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras 1 forskott och redovisas linjért som en intédkt i resultatrikningen Gver
kontraktsperiodens ldngd. Det innebir att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas
som 1ntikt.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgadngspunkt i temporéara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserat pa hur
de tempordra skillnaderna forvéntas bli utjamnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille. Uppskjutna
skattetordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i

den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

e Transaktion 09222115557512567742 Signerat FB, MP, CS
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Immateriella anldggningstillgangar

Hyresrdtter
Hyresrétter redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av immateriella anldggningstillgangar. Féljande
avskrivningsperioder tilldmpas:

Hyresrétter 3-10 ar

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheler

Bolagets tastigheter upptas till anskaffningsvérde med tilldgg {6r prestandahdjande investeringar. Vid
till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall. Innan
fardigstidllande redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvérde.

Inventarier m m
Inventarier redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 f6rekommande fall
tillgdngarnas/komponenternas restvirde. Byggnaden har delats upp pd nedanstaende komponenter med
respektive avskrivningstider. Komponentuppdelningen har skett pa boktort restvirde 2013-01-01, det vill
sdga nettot av anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar. For befintliga anldggningstillgangar
vid ingangen av ar 2013 har varje komponents dterstiende livsldngd uppskattats individuellt utifran skick
och framtida planer.

Stomme inklusive grund 100 ar
Fasad 50-~75 ar
Tak 20-40 ar
Stomkomplettering 10 ar
Installationer 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Frimmande fastigheter 20 ar
Byggnadsinventarier 25 ar
Hyresgéstanpassning, byggnadsinventarier Kontraktsperioden
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Signerat FB, MP,CS  ——
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Linjér avskrivningsmetod tilldimpas for
samtliga materiella anldggningstillgangar med
foljande avskrivningstider:

Byggnader 10-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Frimmande fastigheter 20 ar
Byggnadsinventarier 25 ar
Hyresgéstanpassning, byggnadsinventarier Kontraktsperioden
[nventarier, verktyg och installationer 10 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméssiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier dr redovisade som bokslutsdisposition.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde
som det hégsta av nyttjandevirdet och nettotérséljningsvérdet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade vérde efter
aterforing inte Overstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som forvéntas inflyta efter avdrag {6r osédkra
fordringar som beddmts individuelit. Hyresfordringars f6rvéntade 16ptid ar kort, varfor virdet redovisats
till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av osédkra hyresfordringar redovisas i rorelsens
intékter.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering tagits upp till det belopp varmed de beridknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgidngliga tiligodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Finansiering

Foretaget dr anslutet till KF:s centrala bankkonto, vilket innebér att KF tillhandahéller medel for
utbetalningar efter behov medan inflytande medel fortldpande tillgodofors KF. Likvida medel samlas
upp centralt 1 KF:s finansférvaltning hos Medmera Bank.

Koncernbidrag
Lidmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskoftt f6rs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos
givaren, 1 den man nedskrivning ej fordras.

Avsdttningar
En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell f6rpliktelse

Transaktion 09222115557512567742

Signerat FB, MP, CS
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som en f6ljd av en intrdffad hidndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
krdvas {0r att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten
av ndr 1 tiden betalning sker dr vésentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det forvéintade
framtida kassaflddet till en rdntesats f6re skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av
pengars tidsvirde och, om det &ar tillAmpligt, de risker som &r férknippade med skulden. Avséttningar
omprovas vid varje bokslutstillfille.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Fordringar och skulder
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal réatt till kvittning.

Leverantorsskulder
LeverantGrsskulder klassificeras 1 kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort
forvintad 10ptid och vérderas utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassatlddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medf{or in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jAmfoérelsestérande poster, men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

-~ Transaktion 09222115557512567742

Signerat FB, MP, CS
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Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

11 (17)

Foretagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden om framtiden som paverkar
redovisade véirden samt ldimnad information. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen anser vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiska utfall kan sedan

skilja sig fran dessa beddmningar om andra fOrutsdttningar uppkommer.

De beddmningar som innebér en betydande risk t6r vésentliga justeringar i redovisade véirden for

tillgdngar och skulder under ndstkommande rdkenskapséar behandlas nedan:

Avséttningar

Foretaget har avséttningar om 39 446 tkr (44 844) tkr f6r framtida hyreskostnader avseende fem lokaler

dédr ingen verksamhet ldngre bedrivs.

Not 3 Leasingavgifter avseende operationell leasing ({oretaget éir leasegivare)

Tillgadngar som innehas via operationella leasingavtal: (Foretaget ér leasegivare). Arets intidktsforda

variabla leasingavgifter uppgar till 791 071 tkr

Avtalade framtida hyresintédkter, forfaller till betalning enligt féljande:

2023

Inom ett ar 716 441
Senare dn ett ar men inom fem ar 1916 055
Senare dn fem ar 833 042
3 465 538

Not 4 Leasingavgifter avseende operationell leasing (foretaget dr leasetagare)

2022

708 466
1 907 350
922 728
3 538 544

Tillgédngar som innehas via operationella leasingavtal: (Féretaget dr leasetagare). Arets hyreskostnader

uppgdr till 800 680 tkr

Avtalade framtida hyresataganden, forfaller till betalning enligt féljande:

2023
Inom ett ar 717 733
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 945 732
Senare 4n fem ar 854 271
3517 736

Not 5 Fastighetskostnader
2023
Drift- och underhallskostnader -797 656
-797 656

2022

713 781
1917910
949 630
3 581 371

2022

766 397
~766 397

Signerat FB, MP, CS ——
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Not 6 Arvode till revisorer

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 7 Inkop och torsaljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra
fGretag 1 koncernen

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

——  Transaktion 09222115557512567742

Signerat FB, MP, CS

2023

-159
-159

2023

0,00 %

91,52 %

2023
100
100
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2022

-150
-150

2022

0,00 %

95,30 %

2022
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av temporéra skillnader
fastigheter

Underskottsavdrag vars skattevérde ¢j
ldngre redovisas som tillgang

Redovisad effektiv skatt 6,74

Not 11 Hyresritter

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

e Transaktion 09222115557512567742

Signerat FB, MP,CS =
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2023 2022

-56 -56

-56 -56
2023 2022
Belopp Procent Belopp
329 -5 880
-171 20,60 1 211
435 -1 504
1 601 2115
-56 -56
-995 -1 822
-56 -0,95 -56

2023-12-31 2022-12-31

7700 7700

7700 7700

-7 700 -7 700

-7 700 -7 700

0 0
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Not 12 Forbéttringsutgift pa annans fastighet

[ngaende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Ingaende anskaffningsvarden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Byggnader och mark

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forskottsbetalda hyror
Ovriga forutbet kostn o uppl int

Transaktion 09222115557512567742

2023-12-31

16 435
16 435

-11 357
-11 357

-5 078
-5 078

2023-12-31
9223

0
9223

9223

2023-12-31

366
366

2023-12-31

241 072
193

241 265

14 (17)

2022-12-31

16 435
16 435

-11 357
-11 357

-5 078
-3 078

2022-12-31
9223

0
9223

9223

2022-12-31

4272
422

2022-12-31

235 155
40

235 195
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Not 16 Aktiekapital

Aktier
Antal A-Aktier

Not 17 Disposition av vinst eller {orlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rdkning dverfores

Not 18 Ovriga avsiittningar

Avsiéttning ej uthyrda lokaler

Not 19 Langfristiga skulder

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen

Antal
aktier

1 000

1000

-258 256

773
-257 483

-257 483

2023-12-31

-39 446
-39 446

2023-12-31

-2 143
-2 143

15 (17)

Kvot-
virde

1 000

2022-12-31

-44 844
-44 844

2022-12-31

Omklassificering har skett géllande avsittning for den langfristiga delen av hyresatagandet.

Transaktion 09222115557512567742

Signerat FB, MP, CS
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Coop Sverige Fastigheter AB
Org.nr 556435-4453

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror/avgifter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Fordndring avséttningar

Not 22 Visentliga hindelser efter balansdagen
[nga vésentliga hdndelser efter balansdagen.

Not 23 Hallbarhetsrapport

Coop Sverige Fastigheter AB ingar i den hallbarhetsrapport som finns i Coop Butiker & Stormarknader

ABs arsredovisning, organisationsnummer 556030-5921.

Transaktion 09222115557512567742

Signerat FB, MP, CS

2023-12-31
-1 195

-6 145
-7 340

2023-12-31

-5 398
-5 398

16 (17)

2022-12-31
-4 400

-6 087
-10 487

2022-12-31

-2 629
-2 629




Ta

Coop Sverige Fastigheter AB

Org.nr 556435-4453

Enligt datum som framgar av var elektroniska underskrift, Stockholm

Meta Persdotter
Ordforande

Var revisionsberéttelse har ldmnats enligt datum som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoo

Canifla Jenielp,

Camilla Samuelsson
Auktoriserad revisor

pers AB

Transaktion 09222115557512567742

Fredrik Brandel
Styrelseledamot

Signerat FB, MP, CS

17 (17)
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Arsredovisning Coop Sverige Fastigheter AB 2023
Huvuddokument

18 sidor

Startades 2024-03-11 09:52:08 CET (+0100) av Johan
Gustafsson (JG)

Fardigstéllt 2024-03-12 12:51:17 CET (+0100) |
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Johan Gustafsson (JG)
Konsumentforeningen Stockhotm
johan.gustafsson@coop.se

i

+46122206195
Slgnerare
e et R i S et e et et e —
Fredrik Brandel (FB) Meta Persdotter (MP)
Personnummer 196505151313 i Personnummer 196401211401
! fredrik.brandel@coop.se meta.persdotter@coop.se

i
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BankID

(-

I Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
- "Margareta Meta Persdotter”

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Signerade 2024-03-11 10:34:17 CET (+0100)
"Fredrik Ernst Goran Brandel” |
Signerade 2024-03-11 09:55:14 CET (+0100) |
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Verifikat

Transaktion 09222115557512567742
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Camilla Samuelsson (CS)
A Personnummer 196808170325
Ho camilla.samuelsson@pwc.com

BankiD

Caniffa Jaruefssn
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var ‘
"CAMILLA SAMUELSSON"
Signerade 2024-03-12 12:51:17 CET (+0100)

T el B e, oy Ary e f ey i e v R - i Tl LT | T PENTT AT Loy

Fmlirat B —m, - e et —— e | e ——— eyl — e - Fom e B o To b Fo T o L oy F o 'y T LA

Detta verif]
bilagorna
som kan visa ¢
integriteten i papperskopia
dolda bilagor i
dokument, In

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst fér att kontrollera ¢

pa: https://scrive.com/verity

o - Lo Tan B sl Ml =l - Sy "l v war-benle Bl el ey, ¥ g iy

i

or r

op o Bl ok ol oL e

na. Den dig

<lusive de ¢

kat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
ner information/bevis om detta dokument. Anvand en P
olda bilagor 16r att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
N bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
tala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

olda bilagorna, kan bevisas matematiskt ock

Wi g iaps gl yy g™ oty e T i ey ey ol e S e o yr——— g p— i O S P P ey S e i T T W ]

DF-lasare som t ex Adobe Reader

obheroende av Scrive. For er |
okumentets integritet automatiskt

2/2

————

FLT AR sl I o ATl T A Ll Jebgh Sk T il F W e k. T T WL N e L o e L




Revisionsberattelse

- ! - L]

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovishingen for Coop Sverige Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Coop Sverige Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansréakningen foér Coop Sverige
FFastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Coop Sverige Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivniing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens foérvalining fér Coop Sverige
Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar f6rlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

& Signerat 2024-03-12 11:49:59 UTC Oneflow ID 6904988
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Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Coop Sverige Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett i6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Camilla Samuelsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB b5606/-42/6 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; CAMILLA SAMUELSSON

Camilla Samuelsson

Auktoriserad revisor

+ Signerat 2024-03-12 11:.49:59 UTC

2024-03-12 11:49:59 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post
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