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Styrelsen fér NRF (Finland) AB avger hérmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31.
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Verksamhetens art och inriktning

Koncernens verksamhet omfattar investering, forvaltning och utveckling av fastigheter.

Koncernen ager via dotterféretaget Kamppi Center Holdings Oy ett av Finlands stérsta
képcentrum, Kamppi Center, som ligger i centrala Helsingfors. Kamppi 6ppnade 2006 och har ca
35 000 kvadratmeter butiksyta med ca 100 mérkesbutiker och 40 restauranger och kaféer.

Framtida prospekt

—EUR . _ T T ST T
Hyresintakter 31911 31070 32 020 32676
Driftstverskott 22 982 20 416 22 780 24 513
Rorelseresultat -8 958 24 510 -79 672 38 734
Resultat fore skatt -7 342 17045  -91 143 24 382
Balansomslutning 483 781 501 367 496 488 592 545
Soliditet " 24,8% 26,4% 23,3% 34,3%
Avkastning pa eget kapital @ -5,3% 19,7% -52.0% 10,0%
Avkastning pa totalt kapital © -1,5% 3,4% -16,7% 4.2%
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" Eget kapital i forhallande il balansomslutning.
@ Arets resultat i forhallande till genomesnittligt eget kapital
® Resultat fore skatt med tillagg fér rantekostnader i forhailande till genomsnittlig balansomslutning

Ovrig information om koncernens resultat och situation presenteras genom resultatrdkning, balansrékning och
noter.

Moderforetaget
Moderforetaget ar ett rent holdingbolag och bedriver ingen verksamhet.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

2022 borjade med 6kande Covid-19-infektionsantal och restriktioner och rekommendationen om distansarbete
aterinfordes. Sarskilt livsmedels- och dryckessektorn paverkades av dessa atgérder. Efter mars 2022 verkade
livet aterga till det normala trots det pagaende kriget i Ukraina. Férst efter sommaren bérjade vi kdnna av den
stigande inflationen da hyresgasterna borjade tveka infoér framtiden. Trots osédkerheten fortsatter leasingteamet
att ha pagaende hyresférhandlingar med bade nuvarande och nya hyresgéster.

Under 2022 fortsatte Kampen i Helsingfors att stodja sina hyresgéster pa grund av pandemin, dock i mindre
utstrackning jamfért med 2021 och 2020.

Som vantat var 2022 aterh@mtningsaret. Trots de globala utmaningarna lyckades Kamppi Helsinki locka 22 4
miljoner besdkare, vilket ar +32% jamfort med 2021 och -26% j@mfért med 2019 fotfall. Kamppi Helsinki nadde
en total forsaljning pa 200,3 miljoner euro, vilket &r +26% jamfdrt med 2021 ars férsaljning och -15% jamfort

Den kosmetiska renoveringen som pabdrjades 2021 siutfordes 2022 innan Black Friday-forsaljningen. Projektet
slutfdrdes i tid och under budget. Med den kosmetiska renoveringen férnyade vi tak och belysning i de

gemensamma utrymmena, tillag dekorativ annonsering pa rulitrappor och férnyade skyltar.

Framtidsutsikter och riskutvardering

I bdrjan av 2023 anses Covid-19 inte l&ngre vara en farlig virus. Dock paverkar nya globala utmaningar 2023:
kriget i Ukraina och stigande inflation fortsatter att halla framtiden oséker. Stigande kostnader, sarskilt inom
energisektorn, satter press pa hdjningarna av serviceavgifterna. Vi forvantar oss inte ge ytterligare Covid-19-
relaterade rabatter.

Trots utmaningarna pa marknaden och den relativa hyreskostnaden ses Kampen i Helsingfors fortfarande av
aterforsaljarna och kunderna som en av de mest attraktiva shoppingdestinationerna i huvudstadsregionen.
Férhandlingarna 6kar och nya aterfGrsljare visar ocksa sitt intresse f6r Kampen i Helsingfors.

Finansiella instrument | .
Information om féretagets finansiella instrument, mal och tilldmpade principer fér riskhantering presenteras i not
4, Finansiell riskhantering och finansiella instrument. Noten innehalier ocksa information och beskrivning om

valutakursrisker, kreditrisker, likviditetsrisker och kreditrisker.
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Ovriga upplysningar

Anstéllda och personalkostnader

Koncernen har ej haft nagra anstalida under innevarande eller féregaende &r, varfér nagra léner eller
ersattningar ej har utbetalats.

Styrelsens utdelning

2021 ars resultat. Under rékenskapsaret 2022 betalades sammanlagt 5 500 000,00 euro i dividender.

Forslag till vinstdisposition (EURO)

Till argstammans forfogande star f6ljande vinstmedel
Balanserat resultat 25 233270
Arets resultat 5710123

Styrelsen féreslar att
utdelning till aktiedgare _-3600000
I ny rékning balanseras w

balansrakningar, rapporter Sver forandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks
| tusentals euro dar ef annat anges.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING

2022

2021
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Hyresintakter 5
Fastighetskostnader 5
Driftsdverskott

Administrationskostnader 7.8

Orealiserade vardefoérandringar férvaltningsfastigheter 9
Rérelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intakter 10

Finansiella kostnhader iy

Orealiserade vardeférandringar derivat 12

Resultat fore skatt

Inkomstskatt 13

Arets resultat

Moderféretagets aktiedgare

(TEUR) Not

31 911
8929
22 982

513

31427

640
11 364
12 340

1616

7 342

685

6 657

6 657

31 070
10 654
20 416

365

4 459
24 510

661

- 11600

3475
7 464

17 045
7 455

24 500

'KONCERNENS RAPPORT OVER

2022

2021

  cyT¥;Lj{Eﬂ3lJLjEACr
(TEUR)

Arets resultat

Poster som senare kan komma att omklassificeras
till resultatrdkningen

Summa 6vrigt totalresultat, netto efter skatt
Summa totalresultat.

Hanférligt till:
Moderforetagets aktiedgare

6 657

6 657

24 500

24 500

24 500
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BALANSRAKNING
(TEUR)

Not

31.12.2022

31.12.2021

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Nyttjanderattstiligangar
Andelar i intressefdretag

Omsattningstillgangar
Hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

15
16

17

463 000
2
472 935

5206
453
5187
10 846

483 781

488 800
1 320
5,

6236
889
4117
11 242

501 367
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KONCERNENS

(TEUR)

Not

31.12.2022

31.12.2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt tili moderforetagets

aktieagare

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Langfristiga skulder
Rantebarande skulder
Leasingskulder

Skulder till koncerntéretag
Uppskjutna skatteskulder
Derivatinstrument

Kortfristiga skulder
Réanteparande skulder
Leasingskulder

Skulder till koncernféretag

L everantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21

i s

22
23
24

22,27

16

25

11

120 135

120 146

182 202
1253
168 647

358 848

68

2 137

523
2 059
4 787

363 635

483 781

132 292
132 303

182 202
1277
168 647

369 064

501 367
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'KONCERNENS RAPPORT OVER
4, FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
@ (TEUR) -

__Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare
Summa eget

kapital

Balanserade héanforligt till

Ovrigt vinstmedel moder-

tiliskjutet Omraknings- inklusive  fbretagets

Aktiekapital kapital reserv arets resultat  akii eagare

Ingadende balans per 1 januari 2021 11 2832 392 112 568 115 803
Totalresultat

Arets resultat 24 500 24.500
Ovrigt totalresuitat

Summa totalresultat - 24 500 24 500
Transaktioner med aktiedgare:

Utdelningar o - 282 - 5168 - 8000
Summa transaktioner med aktiedgare - 2832 - 5168 - 8000
Utgaende balans per 31 december 2021 11 392 131 900 132 303

Ingaende balans per 1 januari 2022 11 - 392 131 900 132 303
Totalresultat

Arets resultat . 6657 - 868657
Ovrigt totalresuitat

Summa totalresultat - - - 6657 - 6657

Transaktioner med aktiedgare:
Utdelningar e - 5500 - 5500

Summa transaktioner med aktiedgare - - - 5500 - 5500
Utgaende balans per 31 december 2022 11 392 118 743 120 146

Koncernen innehar inga innehavare utan bestammande inflytande. Koncernens eget kapital &r i sin helhet hanforligt
till moderforetagets aktiedgare, dvs. inga minoriteter/innehavare utan bestdmmande inflytande.
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KONCERNENS RAPPORT OVER
KASSAFLODEN

Not

1.1.2022
31.12.2022

1.1.2021
31.12.2021

Kassaflode fran den |opande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet;
QOrealiserade vardeférandringar fastigheter

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapitalet

Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning/minskning av kundfordringar
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantérsskulder
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer

~ Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Aterbetalning av leasingskulder

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode _

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

8 958
31427
514

11 336

10 619

4 459

11 583

8 469

368
503
597
596

8 603

3 384
3 384

63

8 000
8 063

2844
6 961
4 117
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MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING
2022 2021

(TEUR) Not

Rorelsens kostnhader
Ovriga externa kostnader 7,8 - 90 - 173

Rorelseresultat - 90 - 173
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 14 5 800 8 100
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 2

Resultat efter finansiella poster 5710 7 925
Resultat fore skatt 5710 7 925
Skatt pa arets resultat 13 - .
Arets resultat 5710 7925

Rapport éver totalresultat har inte upprattats da moderforetaget saknar transaktioner som ska redovisas |
Gvrigt totalresultat.
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MODERFORETAGETS

BALANSRAKNING Not 31.12.2022  31.12.2021
(TEUR)
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Andelar i dotterforetag 26 30 506 30 506

30 506 30 506

Omsédttningstillgangar
Resultatregleringar 19 - 13
Ovriga fordringar 29 6 5
Kassa och bank 28 499 280
505 299

SUMMA TILLGANGAR 31 011 30 805
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MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING Not  31.12.2022
(TEUR)

31.12.2021
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 21

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 11 11
11 11

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 25 233 22 808

Arets resultat 5710 7 925
30 943 30733

Summa eget kapital 30 954 30744

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag . a1 3
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 36 40

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

57

31 011

61

30 805
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HODERFORETAGETS RAPPORT GVER™
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
(TEUR)

Bundet eget

Fritt eget

_kapital kapital
Balanserad _

Aktie- vinst eller Arets Summa eget

kapitat ~ forlust  resultat ~ kapital

Ingaende balans per 1 januari 2021 11

Totalresultat _ o
Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat

Summa totalresultat 11

Transaktioner med aktieagare
Efterutdelning enligt besiut pa extra bolagstamma

Summa transaktioner med aktiedgare

26 165

4 644

30 809

8 000
8 000

4 644

4 644
7 925

30 820
38 745

8 000
8 000

Utgaende balans per 31 december 2021 BT

Ingaende balans per 1 januari 2022 11
Totalresultat

Disposition av féregaende ars resultat

Arets resultat

Summa totalresultat 11
Transaktioner med aktieagare

=fterutdelning enligt beslut pa extra bolagstamma

Summa transaktioner med aktieagare

22 809

22 809
7 925
30734

5 500
5 500

7 925

5710

30 745
30 745

5710
36 455

5 500
5500

Utgaende balans per 31 december 2022 11

~SEHRL

5710

30 955
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MODERFORETAGETS RAPPORT
OVER KASSAFLODEN 1.1.2022 1.1.2021
(TEUR) Not 31.12.2022 31.12.2021

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Rérelseresultat 90 - 173
=rlagd ranta - - 2
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapitalet 90 - 175

Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Change in other short-term receivables 13 - 19
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder - 4 7

Kassaflode fran den I16pande verksamheten 81 - 187
Investeringsverksamheten

Utdelning fran dotterféretag 5800 8 100
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5 800 8 100
Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning till aktieagare 5 500 - 8 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 500 8 000
Arets kassaflode 219 87
Likvida medel vid arets borjan 280 366

Effekter av valutakursférandringar - 1
Likvida medel vid arets slut 28 499 280

13
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Not

Nol

1 Allmdn information.

NRF {Fintand) AB (‘NRF Finland") med organisalionsnummer 556698-9561 4r-aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockhiolm, Adressen il huvudKontoret #r Kungsgatan 30, 111 35

Stockholn; Firelagets och dess dolterfiretags:("koncernens”) verksamhet.omfattar investering, forvaktning och-utveckiing av fasiigheter. Badda betraktas som koncernfdretag.
Bolaget 4gs med 50% andelar av ECF Lux co:1 .4 rl..med organisationsnummer B 212605, registrerati 4, rue Henri Schnadl, L-2530 Gasperich, Luxembourg, och av-Allianz Finance Vil
Luxembourg $.A. med organisationsnummer B162663; regisirerat i 14, Boulevard F.D. Roosevelt, L-2450 Luxembourg. |

Kancermredovisningen f6r NRF Finland har uppeditats i enfighet med de av EU godkanda International Financial Regorting Standards (fFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations
Comaiiiee (IFRIC) som gdller fér perioder som bdrjar gdita den 1 januart:2019 ach'framat. NRF Finland har benlighet med undantagsreglerna. for icke noterade féretag valt.att inte tillimpa
IFRS 8 Rorelsesegment saml14S 33 Resulal per aktie.

Vidare filldmpar koncernen Arsredavisningstagen och-Radet fr finansiell rapporerings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler forkongcemer. Nedan beskrivs de
visentliga redovisningsprinciper som tildmpats.

Nya och reviderade standarder och tolkningar dr dnnu. inte effektiva
Inga nya efler reviderade standarder eller tolkningar som publiceras av IASB férvdntas ha vdsentlig effekt pa koncernens eller moderbolagets finansiella rapporter.

14.
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;erhe’ﬂis nir mﬂderfnretaget
+har mflylandﬂ Bver muestermgsumekt&l
£ hr Expunerad fﬂr, Eiier har ratt t||1 rurllg avkaﬁtnlnq iran sltt engagemang !mvesienngsnhjektet och

'ﬂ{:h skuider eget kapﬂai mték!er nch ka&s: sariodan SOM-Tor transaktmn&r melian fmetag fnom kunuernen ehmmeras i sin helhei

Inriehav. i intressefdretag

Irinehav.i inlresseforetag redovisas med tilldmpning av kapitalandelsmetoden. Enkigt kaputalandelsrﬂetuden redovisas andetar i intresseftretag ] balans*raﬁmngen till
anskaf!‘nlngsvﬁrde justerat {olg furandnngar ] kﬂncernens andel | mtr&ssefmretagets neimt:llgangar rned avdrag for Evenluella vérdemmskmngar: verkllgi vardﬂ pa lndwldUEIIE

mnehﬂrd utgur del av kuncernens mnehau | :ntresaefnretaget) redmnsar kanLernen mie ytterhgare fuﬂuster ﬂrn mte kﬂncarnen har patag:t sxg fhrpiiktelser Elter gjurt betalntngar for
intres 5e_.fd_reiag els rakning.

Vid transaktioner meilan kﬁncernfdretag Geh tntrassefnretag efimineras.den del av orealiserade vinster-ach férlusier som motsvarar koncernens ande! avintressefdretaget, Ehallng
utdeiningar fran’intressefdretag mmskar investeringens redovisade virde.

Intakter
Intdkter redovisas till dei verkliga vardet av.den ersidtining som erhailits. eller kommer att.erha"llaa,jm ed 'avdrag for mervardes katt-,_ _'rahatte:r‘ och liknande :aud'ra:g'_

Hyresintdkter
Kancernens intakier bestari huvadsak ay Ieasmgintakierfran nperahnnel?a leasingavial. Se vidare nedan avseende Leasingawvial.

U_t_dein_mgsmteikle:_re_cin.w.saa nar. akliedgarens rdtl atl erhalla betalning har faststillts.

'R'éi'ni'E'in'téikter'rEdﬂ'visas fd‘fdeiat r;:'wer Edptiden m-ea {il'la‘rn pniﬂ'g av Effe:k-t'iu.rﬁnterﬁ'&tuden; Effektivrantan &r den rinta som:gor att nuvdrdet avafia framtidain- och Lttbei'a!n'inga-r-un'ﬁier
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" Leasingaviai
Vu:i mgéendel av- el avtal Easlatéfler knncernen om: avialet dr, EHEI" lﬂnehalier eti Ieasmgav’[ai haserat pa avialeis substans. Eit avial dr, eller innehalter, att leasingavtal om avtalet Hveriater

] Koncernen som leasetagare

(9428 )

LR Leasingskulder

f "‘_} Leasingskulder virderas initialt till nuvirdel av.de leasingavgifier som inte belalats vid inedningsdatumet. Dessa leasingskulder redovisas séparat fran dvriga skulder i balansraknringen.
(g

;t : ; Leasingpericden bestdms sorm den icke-uppsdgningsbara perioden tiflsammans med perioder alt fdrlanga eller sdga upp.avialet om kancernen ar imligt sdkra pa attnyltja de optionerna.

3*; ’» ;,ﬁ Vid beddmning av leasingperioden ndr det finns (Grldngnings- och uppsdgningsmajligheter dvervags bade affdrssirategi och avialsspecifika forutsaliningar {6¢ alt faststaila em koacemen ar
0 ra'mug: sdker alt nyltja.optionema..

()

;f*:ui- Leasmghetalnmgarna inkluderar fasta betalningar (efter avdrag far eventuella formaneri samband meéd tecknandet av leasingavialetl), variabla feasingavgifier-som beror pd ett index eller efl
E’r; pris, och belopp som {grvintas betalas enhgt r&swdrdesgaranher Leasrngheiammgarna inkluderar dessutom lﬂsenpnsat far en nptlﬂn ait- kapa den underhggande tlllg angen efter

straffavgifter som utgdr vid uppsdgning.om kancernen &r rimligt sdker pa alt utaylfja dessa optiener. Variabla leasingavgifier som inte beror pa elt index ellerelt pris redovisas soim en
kosinad i:den geriod som de &rhinftdiga lill.

Fﬁr nuuﬁrde’sberﬁkning'avlea ingbetaln'ing'a'r'tirlﬁmpaﬂ'den Fmplicita rﬁntan iawafet nm'dﬁn Enk'elt kan fas’istﬁllas' i ﬁvﬁga'fan' anuénds r:l'en"ma'rgineila 'uppténingsrﬁnian ff:ir !easingau’talet;

'.}{unﬁernen rerinwaar ny‘mandafattstrligangarl balansrakningen vid inledningsdalumet f6r teasingavtalet. Nyttjanderattsnilgangama redovisas separat frin bvriga tlﬂga ngari:balansrdkningen.

:Nytt;anderéttﬁtl%lgéngar virderas il anskaffmngsvarde efter awjrag for ackumulerade avskrivningar-och eventueiia nedskrivningar,. samt ;uslarat for umvardenng ar av leasingskuiden.
Ansaafmmgsvardet mk!uderar det inmala varde! som rednwsaa fur den hanfurhga Ieasmgskuiden m:hala dlrekta utglfter Evantuella fufskﬂttsbetalnmgar som gérs pa ellerinnan

'tl.lfg_an_g_ ens ny.t,t:jand Epﬂ fod.

Redovisningspririciper for jamforelsedret
Kancernen hade: under;émmrelsearet soim redovissdes enhgt 1AS 17 endast ﬂperatmnelia leasingavial. Leasingkosinader fran dessa redovisades som en llﬂjﬂ[’ kostnad dveravialens: Iﬂplrd

.Hnncemﬂn sum feasegware

allt vasenthgt dverfors. Elt ieaﬁmgaﬂa[ klassmceras som ﬂperaimnellt om: de Ekt}ﬂﬂmﬁkﬂ fﬂrde!ar ach eknnnmlska risker som fﬂrknippas med agandet aven underliggande titlgang iallt
vasentligl inte verfars De avial ddr koncernen &r leasegivare redovisas som operationelia tfeasingayvtal. Inlaxier fran operationella. :Easmgaulal redovisas linjdrt Over avtalspennﬂen
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Gildndsk valuta

Skatter | ) N |
Skattekostnaden ulghrs av summan av akiuell skatt och uppskjuten skatt,

Aktuell skaft.
Aktugll skatt berdknas pd del skattepliktiga resullalet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran-det redovisade resultat i resultatrakningen da-det:nar justerats for ej-skaltephkiiga

intakter-ochef avilragsgilla kostnader sam for inidkier och kostnader som. &r skatteplikliga.eller avdragsgillai andra perioder. Koncernens aktuelia skatteskuld berdknas enligt de:

tlppskiutery skalt | ) . .
Uppskjulen sKatt redovisas pa tempordra skillnader mellan-det fedovisade videt pa tillgangar och skuideri de finansiella rappoiternaoch det skalieméssiga vdrdet som anviénds vid
berdkning ay skaltepliktigtresultal. Uppskjulen skalt redovisas enligi den s k balansrakningsmetoden. Uppskjulna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporédra
skillnader, och uppskjutna skaltefordsing ar redovisas | princip f0r alla avdragsgilla tempordra skillnader i den emfaltning det 4r sannolikt att beioppen kan utnyltjas mot framfida skaitepliktiga
overskotl.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om-den temporéra. skillnaden uppstar till f6ljd av-en transakiion som ulgér den férsta redovisningen av-en tilgang eller skuld

{som inte &r el rirelsefGrvarv] och'som; vid tidpunkien or iransaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat;

Det redovisade vdrdel pa uppskjulna skattefordringar provas vid varje hokslutstilifalie gch reduceras till den del det inte Jangre ar sannalikt att tillrdckliga skalteplikiigsa sverskott kommer att
finnas tillgédngliga for alt utnylljas, helt elier-delvis, met den uppskjuina skatiefordean.

bes{ulats eller aviserats perbalansdagen.
Uppskjutna skattéfgrdringar och skatieskulder kvittas da de hanfér sig tifl inkomsiskatt sam debiteras av samma-myndighet och d3 koncernen har for avsiki att reglera skatien med s

neltobelopp.

kapital, I'sddana fall ska dven skatten redovisas'i dvrigttotalresuitat eller direkt mot-egetkapital.
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Farvaltningsfastigheter
Samlilga fashgheter r knncernen kiEESleEEI"E-IE aum fuwaﬁmngsfaﬂhgheter I’u‘le-::l fuwaitnmgsfaahgheter menas att de :nn ghas i syﬁe aﬂ generera hyresmtakier eller vardenkmng eller e

RQPE:‘.-TEU .

-Materieliﬂ &nlaggnmgstnlgangaf

Anskaffningsvirdet bestér ay inkdpspriset, utgifier som ar direkt hanférbara Ll hllgangen for ati-bringa den pa pFats ach i skick. ati anvandas samt uppskattade utgifter for
-nedmuntenng och bﬂrlfnrﬁllng av tlllgéngen m::h aterstallaﬁde ay piatﬁ dar den t'nns Ttllkummande utg:ﬁe: mkluﬂeraa endaﬁi i trligaﬂgen eiler redumsaa som en separat migang nar

Tekniskutrustning f0r fastigheten 20.ar
Underhdll och renovering 12-1354r
Maskiner och inventarier 5-10 ar-
Qwiiga Kngfrista’investeringar 10 ar

.fr.améiﬂkla_t_

De! redwlsadﬂ v:*—ardet fnr en materre!! aniaggmngstrllgang las bnri fran rappurten nverfmansmil slallmng vid: utrangermg EJEI" awﬂinng EIIFF nar mga a’ramtlda Ekﬂﬁf}miﬁka férdelar
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Ne dsknumngar av matenelia anlaggmngsnligangar

......

Aierwnmngsvardet ardet hdgr& vﬂrdel dv det varkliga viardel minus fnrsai}mngsknstnader ochdess nyﬂjandevarde Om-atervinningsvirdet faren tlligang fastsialls tiil ett lagre.
virde an delredovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa liligdngen nedill dlervinningsvirdet. En nedskrivning ska.omedelbar kostnadféras i resultatrikningen:

D4 ennedsksivning sedan aterfdrs, kartillgdngens redovisade virde dill. det omvirderade: aiervlnningsvardet men det fﬂrhdjda redovisade virdet far inte dverskrida det
redovisade vdrde som skulle. faststilits om ingen nedskriviing giors av tillgdngen under tidigare ar, En dlerféring av en nedskrivning redovisas direkt i resuliatrékningen.

_Ka'sﬁ a’ﬂ‘ﬁ das a'ﬁalys

'-umfa tt.ar endast .transaknuner SO .medfﬂr.t iri- .m:h .uib atalnmga;.

Fin'an'siella instr'um'eﬂt

Finansiella itlrg angar och. finansiella skulder som vid den efterféljande redovisningen inte vérderas till verkiigt vdrde via resultatrdkningen, redovisas vid den intiala redavisningen till verkligt
"\.rarde med tli!agg raspektwa avctrag fcir Eransakimnskustnader Fmanarella hligang ar nch i' nansielia skulder SOHTE wd ﬁen EftErfﬂhﬂﬂdE rednunsnmgen vardaras till. VEI’HIQ! varde wa

Finansiella tillgdngar:

- Verkligt vdrde via. resultatedkningen
- Lanefordringar och kundrnrdnngar

- Investeringar som halles it torfall

- Finansiella tillgdngar som kan s53ljas

Einansiella skulder |
- Verkligh vdrde via resuitatrakningen
- Qvriga finansiella skulder varderade tilkupplupet anskaffningsvérde

Koncernen saknar.fingnsigfla instrumant. som redovisas i kategﬂriema ‘Investeringar som’ hiaties till farfall' och ‘Finansieila. t:quangar som kan séljas..
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ananﬁéﬁa'fnsfmmemen'g uerkﬁ'ga:,_}é rdé' s

Upplipet-anskaffningsvérde
Med Upplupet anskaffnings*:érde avses del belupp il wlket tiflgaﬂgen eiler skulden tmualt reﬁnwﬁades med audrag fur amurtenngar hllagg euer aw:l rag fm' ackumulerad parmdtsenng enligt

Effeklivedntan dc den rima sorm vid en-diskontering av samtliga framtida forvintade Kassafléden dver den férvantade I6ptiden.resulterar i det initialt redovisade virdet far-den finansiella
tWlgangen ellerden finansiella skuiden.

K wfi'mng av’ r nansfeﬂa nﬂgéngar ach skulder

eller atl samitdlgt reahsera hllgangen ach re_giera skulden

Likvida medel -
Ltkvida meﬂét iﬁkiuderar kas'sam'a'd'ei -::rtjh ﬁaﬂkliﬂgﬂdﬂhav’a’nd’en s"am.t andra kn'rtfristiga Iikvida p!aceringar snr‘n létt kan umuan‘dlas tiil kﬂntan!er sar‘nt ér fﬁremﬁ'l fi:‘ur en ﬂb'&iydli‘g risk far

ha nkmedel ar belalnmgsbqra pa anfordran mﬂtsvaras upp!upet anskaﬁmngsvar{ie ay nﬂmlnelit helupp

Kundfordringar
Kundmrdnng ar kategariseras som “Lanelordringar och kundfﬁrdrmgar" vilkel innebdr vdrdering till upplupet anskaffningsvirde. Kundfordringarmas forvantade optid &r dock Kort, vardr

redovisning sker till nominellt belopp utan d|5knntermg Avdrag. QDFS far fordringar somy beddmis som 0sakra. Nedskrivningar av kundfﬂrﬁnngar redovisas i rorelsens kostnader.

Leverantﬂmﬂkufder

s_kuid_en__redﬁw&as hl_l_ numm_t-:fllt be_lﬂpp utan_dfskﬂntertng

Gunga finansiella skulder
ﬁéniebarande skulder nch andra sku 'der kalegnnseras smn "E‘wnga fmans:ella skuider nch varderas hll upplupet anskaffmngsvarde Enllgt effektwranlemetuden Eventue!la skillnuder

(se -wa_n_}_._

Derivalinsirument
Knncemen mgér derwattransakhaner rned syﬂe au han!era rantensker Kmncemen liilzlmpar inte Séknngsrednwsmng nch aamiilga derwatmstrument kategunseras darfur som "Verkhgt varde

Der_waliﬁst_rumenl___med negatwi verhhg_l v:-irde redwisas 50M ‘Denuahnstru ment" unr.fer iangfnst:ga Eller knﬂfﬁmga skulder hemende_pa !n_pttd Uardefﬂrandnn_gar fran derwahnstrumant
redovisas | finansiella poster.

Derivatinstrument varderas enligtniva 2, IFRS 13.
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regiera furphktelsen och en iﬂlfﬁrlﬂitq uppskaﬁnmg av: belnppat kan gnras

['ue

ﬂl:’:?i et beiopp som avsitts utghr denbéasta uppakatmlngen av del belﬂpp som Kravs for att reg!ara den. benntlrga furphktalsen pa baianarjagen med hansyn lagen till risker och osdkerheter
g farknippade med forplikiglsen. Nér en avsiftning berdknas genom att uppskatta de. utbetalnisgar som férvantas kidvas for att reglera {Grpliktelsen, ska det redovisade virdet molsvara
ii}' nuvirdet av dessa u_lhetalmng_ar.

€]

£

N

':ﬂ‘ Dar en.del aveller hela del balﬂpp som krévs for atl reglera en avsattning forvantas bli ersatt av en [FEdjE part, ska gottgorelsen sarredovisas som en tilgang i rappert.over fiansiel|
g’:i std{lning ndr.det 4 sd golt sem ‘sikert alt den kommver att erhillas om 5 retaget reglerar. fnrphktelsen ocn heluppei‘ kan berdknasg tlllfnrmhgt

Cos?

{3

R’eﬁwisni'h'géijrinciper'fﬁ'r'mﬂ'derfﬁre'tag'at

RF.FE 25 snm trétt |_.kraft._2f119 har.mte .haﬂ nég_cm.vasenil.rg._pauerkan.pa m.nderfnnagats.ﬁnansmlia rappnrter fnr rakenskapsﬁrei

Forsiag tii.ocl bestutarle dndringarav-RER 2.30m dnnu-inte har tratt ikrafl
Fmetagsfedmngen hednmer at! furs!ag il och.beshitade dndringar i RFR 2, stm dnni inte hartratt i kraft, inte vantas €3 nagﬂn vasentlig paverkan 04 . mndeﬁuretagEm finansiella rapparter

Skilmadema meallan.m ﬂdé'rfﬁ're!'ag ets-ach koncernens redgvisningsprn t:iip'e.r beskrivs nedan:
Klassific cenﬂg nﬂh up,us!éf.-‘mngsrﬂrmer

ay. kﬁncernans r nan51ella rappnﬁer ar framst redﬂwsmng av fi nansueiia mtakter Elf;h knstnadar anraggmngstlllgangar e:get kap:tal samt: furakamsten av avsattnmgar S0M. egen rutmk

Dﬂff&ﬂﬁmfag

m_g._ar.ﬁum en dei‘ } anskaffnmgsvamet.fﬁr.ande!ar.r d.u.tterfﬂretag .

Koncernbidrag | - o |
Meoderdretaget redovisar koncernbidrag. savdl erhallna som moltagna, som bokslutsdisposition.

.Fmans Ef.-'a Jnsfmmenr

Arsredwlsmnga!ag en. Det mnebar at{ fm ansiella anlaggnmgsnlfgang ar virderas il anskaffmngsvarde mints eventueii nedsknwung och fi nansreila ﬂmsattnmgst'llgangar enligt fagsta
virdets prncip. Finansiella-skulder virderas till upplupet anskaffningsvarde med lillampning av effektiveiantemeétoden. Prineiper f6rinhokning och bortbokning av-finansiella instrument
motsvarar de som tillimpas f6r Koncernen och som beskrivs ovan,
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Not 3 Vikiiga uppskattningar och bedomningar

Not

Vikliga kaflor-ilt osdkerhel | uppskattningar
Nedan redogdrs fdr de viktigaste antagandena om framtiden, ach andra vikliga kallor till osakerhiet | uppskatiningar per balansdagen, som innebdr en tetydande risk far vsentliga

Justeringar i redovisade varden for tillg angar-och skulder under ndstkommande rdkensk a_p.s;'é:n

Viktiga kdliortil! osdkerhet i uppskatiningar dr:

Viktiga beddmningar vid tillampning av kencerens. redovisningsprinciper &
- Tillgdngar och.skulder 4r vérderade enligl IFRS.

- Virdering av frvaltningsfastigheten har genomidits av extern pant, vilket baserar sig pa uppskatiningar och beddmningar-onm:den framtida intjdningen. For ytterligare-information
genot 15,
- Vérdering av finansiella instrument varderas av de finansielia institut som stalit de finansielfa‘instrumentet. Rantenivan ar skyddad-dnda titt-ér 2022,

- Osdkra fordringarbeddms vid varje drsskifte och eventuellt nedskeivningsbehov gar mot resultatrakningen.

4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koficernen-4¢ genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och kreditrisker. Marknadsrisken bestari huvudsak av rénterisk-och

valularisk, Del &r bolagets styrelse som &r yiterst ansvarig fir exponeiing. hantering och trppfolning av:koncernéens finansiella risker.

Marknadsrisker

Rénterisker: L » L |
Med ridnterisk.avses risken att verkligl virde ellerframtida kassafiGden flukiuerar till filid av dndrade marknadsrantor.

Koncemen dr huvudsakligen.exponerad. fdr ranterisk genom dess [anefinansiering. Lanen Idper med r6rlig rdnta, vilket innebdr alt kanceinens framtida finansiella kestrnader paverkas vid

Andrade marknadsrantor. Koncernen paverkas ocksa av dndrade marknadsranlor som en filjd av de derivatinsirument. som innehas 16r alt s8kra rénteexponeringen. Derivatinstiumentens

verkliga varde paverkds omedelbart vid fdrdndrade marknadsrdntor vikkel I sin tur pdverkar koncernens. resultatrdkning. Koncernen paverkas ocksa av dndrade marknadsréntor som en fijd
av banklillgodehavanden som Idper med ranta,

_Séikringsreﬁnvisning"iiﬂﬁmgas Bf.

Under “Kanslighetsanalys fdr marknadsrisker” nedan presenteras effekter av dndrade marknadsrintor:
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Kéns!.rghetaana.-‘ys fdr ranfensk

G Koncernen 31.12.2022 31.12.,2021

£ | Eget - | ~ Eget

NS | | | Resultat kapital Resultat. kapital

Iy Raior A S—— _ —————— el T S— SE— _

A Omvérderingsefiekt +1,0% -8 552 -8 562 3.7G7 3 40T

H Omvarderingseffekt -1,0% -8 593 -8 593 3.703 3703

Qe

£rs. Likviditets- och finansieringsrisk

£E Med likviditefsrisk avses risken att koncesnen far problem med att mota dess dtagande relaterade tifl koncernens finansielia skulder. Med finansieringsrisk avses risken afl kancernen inte
(] kan ugpbringa tillrdcklig finansiering tilt en rimlig. kostnad. Lﬂpildsfﬂrdefmng av. knntrak!senhga belalmngsataganden refaterade il koncernens och moderfdretagets finansielia skulder
::ﬁi nresenteras Ftabellerna hedan. Av denna information framgdr att likviditeten 4r siikrad {6r ndstkommande &r,

Beloppeni dessa tabeller drinte diskonterade virden och.de innehaller] fdrekommande fall dven ranieheta}nmgar vilket inneb4r alt dessa belupp inte Hr mﬂjlrga alt stamma av.mot de
belopp sam fedovisas i balansiakningarna. ‘Rantebetainingar dr faststalida utifrdn de férutsaitningar som géller pa balansdagen,

Koncemens laneavtal innehdiler inte ndgra sérskilda vilikor som kan medfdra att betalingstidpunkten blir vésentligen tidigare 4n vad som framgar av tabellerna.

Likvidiletsrisken-hantéras i sin helhef av kassafldden fran hyror.

Den genonisnittiiga 16ptiden for rantebdrande skulder uppgick per 31 december 2022 til 4 4r.

Koncernen 2022-12-34 Inom 3-12 |
o o Imaén__ mén ~1-8a&r  Oveérs ar Summa
Rantebirande skulder 904 2763 184 955 - 188 622
Leasmgskulder 24 43 255 i 223 1 548
Rz’mlebarande skufder, intem. - - 10583 168 647 179 230
Leverantdrsskulder- : . * " =
Derivatinstrument : : B 538 - 8 638
Qvriga kerifristiga skulder 2582 o | - 2582
Summa- 3511 2 80% "2@4 43_1_ 169 870 380 618
Koncernen 2021-12-3% Inom. 3-12
- o 3 man man 1-54r  Over5ar Sumima
Réntebirande skulder 430 183997 | - 184427
Leasingskulder 24 42 462 1266 1594
Rinebarande skulder, inlern . 3 10 D49 168 647 187 696
Leverantdrsskulder 284 - - 284
Derivatinsirument: .- - 23703 - 3 703
Ovriga: kmtfnal:ga skulder 2822 R T S = 2 822
Summa T 3 560 184 039 23014 169 813 380 526
Aystamning av-skulder hanforliga till finansieringsverksamheten (koncernen)
Ej kassaflédespaverkande fordndringar
-Aktivering
Kassaflode fran av
finansierings:  Forandring i leasingskuld  Andra.

TEUR iB 2021 verksamheten -verkligt vdrde er dandringar® uB 2022
-Skulder till kreditinstifo 191 445 - 2823 - - - 188 522
Leasingskulder 1584 - 68 - 20 = 1546
Skulder till ndrstdende 187688 - 8466 - - 173 230
Rénteswappar, verkligh vdidesakring 3703 - 12 341 . - 8638
Summa skulderhanforliga il 377032 - 14 357 12 341 20 - 378 036

finansieringsverksamhetan

*Eq. upplupen rdnia och befalningar
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Med kreditsisk avses sisken for alt motparten i en transaklion orsakar koncemnen en foriusl genom alt inte fullfdlja sina avtalsentiga frpliktelser. Koncernens exponering 165 kreditrisk 8r
huvudsakligen hdnforlig till hyresfordringar. Fdr alt begrdnsa koncernens kreditrisk gors en-kreditbeddmning av varje.ny kund. Befintliga kunders finansiella situation 6ijs ecksa lopande upp
fralt pa efl tidigt stadiun identifiera varningssignaler.
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Koncefnen innehar hyresfordringar pfé‘ flera olika byresgaster. Ingen enskild kund star-fir en vasenilig del av de fotala hyresford fin garna. Koncernen bedtmer att redovisat varde for
yresfordringar aterspeglar féretagsiedningens basla beddmning av hyresfordringar som: kommer att inflyta,

-+

.=
LS
3

o
™ -
- -

Koncernens och moderfirelagets maximala. exponesing for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda virden pa samtliga finansiella tilgdngar-och framgar av tabellen riedan.

R
T
N

-
L
r
- e N

L -

LS .

i TF A s S o B -
-

- Koncernan " Moderféretaget
| L e L 31:12.2022 3422021 31122022 31.42.2021
Hyresfordringar 5206 6236 - -
Likvida medsl ) - - 5187 4117 499 280
Maximal exponering for S o 18 393 10353 - 498 28p

Kategorisering av finansielfa instrument

Bokfdst vrde 16r finansiella tilgangar ach fnansielta skulder férdelat per vérderingskategori | enlighet med 1AS 39 framgdr av tabellen nedan.

Koncernen
31.12.2022. - 31.12.2021

Efnans_fé!fa’:-ﬁﬂhém;r‘ar_
Verkligt varde via resuitatrakningen. s
innehav for handel § 638 3703

Summa finansiella tillgangar e r . e o 8638 — 3703

~ Koncernen |
R e | L N 31.12.2022 | 31.12.2021
Verkligt vdrde via resultalrakningen. 12 340 3 475
Nettovinstiforiust 12 340 3475
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Vardering av finansielia instrument till verkligt varde

Det redovisade. vardet-fdr réanlebarande skulder u.ppgﬁr till 182 meur (182). Det ve rklig a vardet up‘pgér till 182 meur :{:1_-8 2}
o For Gvriga finansialla tillgdngar och finansiella skulder beddms de redovisade vardena vara engod approxiniation avde verkliga vardena lilf falid av att léptiden ochiefler rantebindning en

e understiger tre manader vilket innebér att en diskontering baserat pad géllande marknadsforutsattningar inte beddms Jeda till nagon vasentlig effekt.

_‘:33;""; Finansiella tillgangar och finansielta skulder som vérderas till verkligt varde F'balansrékningen klassificeras i ndgon av tre nivder baseral pé den information som anviénds for ait faststalla det
e verkliga vérdet. Under pericderna frar det inte skett nagra dverftringar melian nivderna.

1
oy Ranteswappar virderas med ulgdngspunkl frin obsesverbar information avseende pa balansdagen gdllande marknadsrantor fOraterstaende i0plid. Vardering sker endgtniva 2, IFRS 13.
f":'f'*:] Diﬁk-ﬁﬂ'iﬁfiﬁgﬁ'-skéf -a_;g:_fm_m_t-i{gg kassafldden-enligt kontraktels vilikor och forfallodagar med u-ig,éngsp.unk! marknadsedntan fér liknande inslrument pa balansdagen. Verkligt varde uppgick til
Lol halansdagen till § 633 (-3.702) Tkr..
s
Réntebdrande skulder _
Rintebarande skufder vérderas med utgdngspunkt frdn observerbar information avseende pa balansdagen gallande marknadsrantor fdr dterstiende 8ptid. Vérdering sker ealigt niva 2.

FRS 13

Nivaer yid vardenng |
Nivd 1 - Finansiella instrument dar verkligt virde faststalls ulifran observerbara (ojusterade) nelerade priser pa'en akliv-marknad fdridentiska tilgangar och skulder. En marknad betraktas
soin akliv omnoterade priser fran en bors, méklare, industrigrupp, prissattningstjinst eller dvervakningsmyndighet finns 1att och regetbundet tilgdagliga och dessa priser representerar
verkliga och regelb undna forekemmande marknadstran sa'kﬁunerz.:p'é.:ar.'rns'f;':'i'ngu_ii 5 avstand.

Exempel pd observerbar data inom nivd 2 ar;
 Nolerade priser férliknande tilgangar-ach skulder.
» Data som kan utgéra.grund for beddomning av pris, tex marknadsrdnlor ach avkastningskurvar:

Nivd 3 - Finansiella instrument-dar verkliot virde faststalls ulifrdn virderingsmodeller ddrvasenllig indata baseras pa icke sbserverbar data.

Kancersien innehar inga finansielta tillgangar elier skulder som varderas énligt niva 1 eller piva 3;

Moderforetaget

Hanterin g au..k’a_;p i't'ﬂ-l'

Koncerniens mal [or idrvalining. av kapital &r all sdkerstalla koncernens férmaga att fortsatta sin verksambel far alt generera skalig avkastning tilt. aktiedgarna och nytta till.Gvriga intressenter.
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Not 5

Not 6

Not 7

Hyresintakter

Samthga fewaltnmgsfast!gheter hyrs ut under operatlenella Ieasmgavtal mch genererar hyresmtakter

enligt foljande:

Farfallotfdpunkt

Koncernen
2022 2021

Inom ett ar

Senare an ett ar men inom fem ar

‘Senare an fem ar

25329 30063
64 420 87 479
10504 13897

Summa

Fastighetskostnader

100 245 131 440

Koncernen

2022 2021

Drift- och f fcarvaltnmgsk@stnader

Reparationer och underhall
Mediakostnader
fFO’rsakr ng{ﬁskostnad‘er

2 162 2 745
2 569 2985
3013 2 509

125 150

1060 1173

';S.u_mm;a

Administrationskostnader

| beloppet administrationskostnader ingar koncerninterna kostnader med 0-(0) TEUR f6r koncernen och

0 (0) TEUR for moderforetaget.

8 929 9562

T_-UR) Framtlda mlmm:}easeavg;ﬁer avseende tcke uppsagnmgsbara operatlonella Ieasmgavta! forfaller
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Not 8 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

' B
Y s

Koncernen Moderféretaget
2022 2029 2022 2021

e
i revisionsuppdrag 105 147 3 9
i _ i T e =

S
_-'. ", ;-
st W o

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen och bokforingen, styrelsens férvaltning
samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget avser skatteradgivning och hjélp med
inkomstdeklarationer.

Not 8 Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter

Vardeférandringar redovisas i koncernens finansiella rapporter och baseras pa genomforda kvartalsvisa
véarderingar. Se not 15 fér ytterligare information om véardering av forvaltningsfastigheter.

Not 10 Finansiella intdkter

Koncernen Moderféretaget

_ ) 2022 2029 2022 2021
Ranteintakter _ B . B40 2% -
Summa finansiella intakter 640 25 - -

Samtliga ranteintakter ar hanforliga till finansielia tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde,
samt ranteintakier pa banktiligodohavanden som kiassificeras som ingar i posten likvida medel.

Not 11 Finansiella kostnader

Koncernen Moderforetaget
| L 2022 2021 2022 2021
"‘Rantekt}stna_der o - 1764 924 = -
Réntekostnader, narstaende 8 466 8 466 ~' . .
Ovriga finansiella kostnader _ 1134 2210 -
Summa finansiella kostnader 11 364 11600 T - .

Rantekostnader ar kopplade till finansiella skulder som varderas till kumulativt anskaftningsvéarde samt
relaterade réanteswappar vérderas till verkligt varde.
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Not 12 Orealiserade vardeforandringar derivatinstrument

Vardeforandringar redovisas i Ovriga finansiella intékter respektive Ovriga finansiella kostnader i
koncernens finansiella rapporter och baseras pa genomférda vérderingar. Se not 25 fér ytterligare
information om vardering av derivatinstrument.

Not 13 Skatt

Aktuell skatt
Koncernen Moderforetaget
o o 2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt pa arets resultat __ ._ﬂ
Justeringar som redovisats
innevarande ar avseende tidigare ars
aktuella skatt __ - - -
Summa

Uppskjuten skatt
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021

Uppskjuten skatt hanforlig till
temporara skillnader © 685 7 455 - -
Uppskjuten skatt hantorlig till
aktiverade underskottsavdrag
Uppskjuten skatt hanforlig till derivat A
Summa 685 7455

Bl g ——— FRE i r———— e :

Inkomstskatt i Sverige beréknas med 20.6% (20.6%) pa arets skattemassiga resultat och i Finland pa
20% (20%) av arets skatteméssiga resultat. Nedan presenteras pa en avstédmning mellan redovisat
resultat och arets skattekostnad:
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Avstamning arets skattekostnad
Koncernen Moderforetaget
2022 | 2021 | 2022 2021

Resultat fore skatt - 7342 17 045 5 710 4644
Arets skattekostnad 685 7 458 w &

Skatt beréknad enligt svensk

skattesats, 20.6% (21.4%) 1512 - 3511 - 1178 - 994
Skillnad i skattesats i utlandska

dotterféretag, 20% (20%) - 44 103 - -
Justering avseende tidigare ars

uppskjuten skatt - 1888 11 741 .
Uppskjuten skatt avseende temporéra

skilinader 1 494 - 470 - -
Skatteeffekt av tvriga ej avdragsgilla

kostnader - - 1176 994
icke-avdragbara kostnader - 370 - 372 - -
Uppskjuten skatt med avseende pa

joint venture - 19 - 36

Summa 68 745 - -

Arets redovisade skattekostnad - 685 7 455 - | -

Uppskjutna skattefordringar/-skulder avseende skattemasmga underskottsavdrag OCh temparara
skillnader redovisas i den utstrackning som det ar sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida

skattepliktiga resultat.

Per 31 december 2022 har koncernen redovisat en uppskjuten skattefordran pa 264 TEUR (269)
hanforligt till IFRS 16 ieasmg skuld. Uppskjutna skatteskulder summerade -7 010 TEUR (7 700)
hanforligt till IFRS 16 rabatter -680 TEUR (-635), byggnader -6 071 TEUR (-6 800), IFRS 16 ROU -258
TEUR (-264). Ingen uppskjuten skatt rekogmserades for skatteforiuster 0 TEUR (0), derivat 0 TEUR (0),
icke avdragsgilla finansielta kostnader 0 TEUR (0). Totala netto uppskjutna saktteskulder uppgick till - 6

746 TEUR (-7 430) och resultateffekt 685 TEUR (7 455).

Koncernen och moderforetaget har ej redovisat skatt i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Not 14 Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderforetaget
2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31
Utdelning frén dotterbolag ' ' 5800 8 100

T —— S _ _ e Sy
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Not 15 Férvaltningsfastigheter
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extema vardermgsﬂrman lamnar kmncernen Uppglﬂer om gallande GCh kommande hyreskmntrakt Iopande drlft—- och
underhallskostnader samt bedGmda investeringar.

Fastigheterna besiktigats minst vart tredje ar-av extern part.

Korncernen
- 31.12.2022 31.12.2021
inadends verkigt varde — e 490 150 ~ 48 267
Fastighetstorvarv 5 569 3 384
Vinster fran férandring ar i verkligt varde - 31 397 4473
"Utgaende verkligt varde 464292 490120

Vid vardering till verkligt virde anvénds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvardesberikning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under Kalkylperioden utgors intaklerna av avialade hyresnivaer fram till avialstiden
upphor. For perioden dérefier berdknas hyresintdkterna till den markriadshyra som géller: idag. Drifts- och
underhaliskostnadér har bedémts utifran balagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna bedoms aka ! takt med tnﬂatlcm Iweatermgar har bedomts utn‘ran det behw sam forelagger Fastlghetsskatten

och sklck Kaikylranta och d:rektavkastnlngskrav ar baserat pa externvarderares erfarenhetsmass:ga bed{}mnmgar av
marknadens férrantningskrayv.

Vardering har skett enligt niva 3, IFRS 13. Inga éverféringar har skett till eller fran denna niva under perioden,

Valuation assumptions - 31.12.2022 31.12.2021

Arlig inflation, % 2 22 2,08

Viktat direktavkastningskrav restvarde, % 5,25 5,00

Genomsrittlig langsiktig vakans, % 3,50 3,00

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Vardeparameter Assumption Effekt pa vérde

©31.42:2022 31.12.2021

+46 30071 +48 800 /

Hyresniva +/- 10% - 46 300 -48 800
-13.900 / 14 700/

Langsiktig vakansgrad +/- 3% +13 900 +14 700
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Not 16 Leasingavtal

3

Rt TE

TR F

Koncernen delar in sina leasingavtal i tva klasser-av nyttjanderéttstillgangar: Lokaler och Markhyror. | nedan tabel
presenteras de utgdende balanserna avseende nyttjanderattstiligdngar och leasingskulder samt féréndringarna under aret:

SR

.‘.r_..:.._

al‘:‘"!: P

3 Nyttjanderdttstillgangar

. . _ Premises  Groundleases ~ Summa Leasingansvar
nodende balans per 2022.01-01 e L e | e w
Avskrivningar pa nytfanderattstillgangar 13 = 14 - 28
Omvérderingar av avtal . - 20
Raniekostnader pé leasingskulder - = 26
Leasingavgifter | - - 68
Utgaende balans per 2022-12-31. | 165 1128 1292 - 1320
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Nedan presenteras de belopp hinférliga till leasingverksamheter som redovisats i resultatrdkningen under aret:

Koncernen
o | e | 31.12,2022
Avskrivningar pa nyttianderattstillgangar -28
Rantekostnader pa leasingskulder 26
Totala kostnader fér leasingverksamheten 2

Koncernen redovisar ett kassautflode hanforligt till leasingavtal uppgaende fill 168 TEUR fir rakenskapsaret 2021. Foren

I6ptidsanalys av koncernens leasingskulder se not 4.

Vid bed6mning av avialsperiod har avialsvillkor och koncernens uppskattningar dvervégts. Lopande beddmningar om

Not 17 Andelariintresseforetagy
~ Koncernen
311422022 31.12.2021

Ingaende anskaffningsvarde 5 5
Utgaende anskaffningsvirde 5 5

* Andel i intresseféretagets resultat efter skatt

Redovisat varde
Féretag | o o o | Kapitalandel * 31.12.2022 31.12.2021
Kampin Keskus Qy (1783069-2), Helsingfors 49 % ) 5
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Koncernen

811422022 31.12.2021

Kundfordringar, brutte | T 6085 ~ 7587
Reserv for osakra fordringar T 849 1351
Summa kundfordringar, netto efter reserv for o T
osékra fordringar: 5206 6 236

L P

ey e ﬂ;*‘;: i o
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\“i_ - ..

.h i -
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P | I'-'-.l':r

’i Foretagsledningen bedémer att redovisat vérde for kundfordringar, netto efter reserv f6r osékra fordringar, 6verensstammer
med verkligt varde.

e,
* wle
I,

Fdrandringar i reserven for.osdkra kundfordringar &r den som foljer:

Koncernen

Reserv osdkra fordringar vid

arets bdrjan 1350 - s
Arets reservering for

osakra kundfordringar 502 - 775
Summa reserv osikra fordringar . 848 - 1350

31.12.2022
- Reserv
Koncernen osdkra kund- Kund-
Aldersanalys kundfordringar Brutto fordringar fordringar
BBy e ek e R et S
Férfalina 30 dagar 304 . 304
Férfallna 31-60 dagar 256 - 256
Férfallna 61-90 dagar 199 - 199
Forfallna > 90 dagar _ 9298 - 848 4 447
s — T Bab —

iy

31.12.2021
Reserv
Koncernen osédkra kund- Kund-
Aldersanalys kundfordringar S Brutte  fordringar fordringar
Fj forfalina 351 - 351
Férfallna 30 dagar 546 : 546
Férfallna 31-60 dagar 400 - 400 -
Férfalina 61-90 dagar 336 - 336
Forfalina > 90 dagar _ - _ 5953 - 1351 4 602
Summa - 7587 - 1351 6 236

Bolagets beddmning aratt betalning kommer erhallas fér kundfordringar som &r férfalina men inte skrivits ned, da kundermas
betalningshistorik ar god.
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Koncernen Moderforetaget
2 31122022 31422021 31.12.2022 31.12.2021
Forutbetalda férsakringspremier - 31 431 - | -
Forutbetalda finansieringskostnader - 15 . =
Upplupna intakter 4 58 365 _ _
Ovriga forutbetalda kostnader =36 78 13
e S— 57 T - e
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Not 20 Likvida medel

Koncernen Moderféretaget
- S | o | 31.12.2022 31122021  31.12.2022 31.12.2021
Banktillgodohavanden | o 5187 4117 489 280
Summa 5187 4117 499 280

Not 21 Eget kapital

Aktiekapital
Samtliga aktier &r av samma aktieslag, dr fullt betalda och berattigar till en rost. Inga aktier dr reserverade for Overlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 100 000 (100 600} till ett kvotvarde av 0,1 Euro.

Ovrigt tillskjutet kapital - Koncernen
Ovrigt tiliskjutet kapital bestar av aktiedgartiliskott.

Omrakningsreserven - Koncernen

Omrikningsreserven avser valutaomrakningsdifferenser vid omrékning av utlandsverksamheter till EUR, vilka redovisas |
Gvrigt totalresultat,

Not 22 Réntebdrande skulder

Koncernen Moderforetaget

o - 31.12.2022 31.12.2021 31.12,2022 31.12,2021
Langfristiga skulder som forfaller till betalning mellan - | h -
ett och fem ar efter balansdagen.
Skulder tili kreditinstitut 182 202 182 202
Leasingskulder 1253 1312
Skulder {ill kencernféretag .. 168647 = 1688647 - -
Summa = 352 102 352 161 " -

Kreditavtalet innehaller villkor som géller hdvstangs- och rantetdckning. Alla villkor &r uppfyllda under perioden.
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Not 23 Uppskjuten skatt
Tempordra skillnader foreligger i de fall tillgangars elier skulders redovisade respektive skatteméssiga varden &r olika.
avseende foljande poster:

Koncernen
31.122022  31.12.2021

Uppskjutna skattefordringar
Aktiverade leasingskulder ” 264 268
Summa uppskjutna skattefordringar 264 268

Uppskjutna skatteskulder

Skillnad redovisat virde och skatte-

missigt virde fastigheter (temporar skillnad) 6 071 6.800
Rabatter 681 635
Aktiverade leasingtillgangar 258 264
Summa uppskjutna skatteskulder - 7010 7 699
Summa uppskjutna skattefordringar.och

skatteskulder, netto ' : 6746 - 7 431

framfida skattepliktiga vinster. Foretaget harinte outnyttiade underskottsavdrag. Skattesatsen fér berdkning av uppskjuten

skatt uppgar till 20% f6r féretagen i Finland och 20,6% for foretagen i Sverige.

Uppskjutna skattefordringar vérderas tili hogst det belopp som sannolikt kommer aft atervinnas baserat pa nuvarande och

Det finns inga begransningari moderidretagets och koncerns majligheter att utnytija redovisade uppskjutna skattefordringar
och skatteskulder.
Férandring i uppskjutna.skattefordringar och skatteskulder under aret framgéar nedan:

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran __skatteskuld

Koncernen Underskotts-
Férandring uppskjuten skatt L avdrag Tempordr skillnad ~~ ~ Summa

anan e —

Per 1 januari 2021 - 14 886 - 14886

=P P Pl o I e

7495

Redovisat i resultatrakningen N (.1
Per 31 december 2021 T . -

Per1 januari 2022 -
Redovisat i resultatrakningen -

7431

7431
685

Per 31 december 2022 T

b 7406
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Not 24 Derivatinstrument

Koncernen
o Derivat varderade till verkligt virde

Thyy

31.12.2022 31.12,2021
Tillgangar Skulder Tillgangar Skulder

Ranteswappar 8638 = 3703

= - e -
=
" {:-._

T T

w3 =
i £

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen

31.12.2022  31.12.2021

Moderfdretaget

81122022 31.12.2021

‘Forskotisbetalda hyror
Upplupet-fondférvaliningsarvode
Upplupna fastighetskostnader

508 163
971 1556
825 582

54 54

e -

-Ovriga poster
Sum

Not 26 Andelaridotterféretag

T 2059 2355

Moderféretaget

31.12.2022 31122021

| nga ende a n-si-k'éi'ffn-.i:'h gsvérde
Utgaende anskaffningsvarde

Dotterforetag

Kapitalandel *

30 309 30 309

Antal andelar

Redovisat virde
31.12.2022 31.12.2021

Direktagda

100 %. 16 000

30 309 30 309

Kamppi Center Holdings Oy, (2030502-0), Helsingfors Finland
* Kapitalandel motsvarar réstandel
Not 27 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sskerheter
Koncernen Moderforetaget

31.12.2022

31.12.2021

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

935 000

463 074
4 688

935 000
488 874
3 836

31.12.2022

31.12.2021

1402 762

- 1427710
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Not 28 Likvida medelikassaflodet

Koncernen
31.12.2022
B 187

- 5187

Moderidretaget
021 31.12.2021
4117 489 280
1117 T o

Kassamedel
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Not .29

Transaktioner med narstaende

Upplysningar om transaktioner med narstéende presenteras nedan.

Riantekostnader koncernforetag

31.12.2022

Kancernen
31.12.2021

31.12.2022

_31.12.2021

Allianz Finance VII Luxembour g SA
ECFLuxco1S.arl

4 233

4233

s

-

Summa

Rantebédrandeskulder, koncernforetag

31.12.2022

8 466 8 466

Koncernen
31.12.2021

31.12.2022

Moderforetaget

31.12.2021

‘Allianz Finance VI Luxembourg S.A

ECFLuxco1S.arl

84 324

84 324
84 324

" —

‘Summa

Upplupna rantekostnader, koncernforetag

31.12.2022

68648

Koncernen
~31.12.2021

168648

Moderforetaget

“Allianz Finance VIl Luxembourg S.A
ECFLuxcotSarl.

10658
1058

1 058
1 058

31.12.2022  31.12.2021

bl

Summa

Ink6p av varor och tjanster

2117

Ka-ngeman‘_ -
31,12.2022 - 31.12.2021

21417

31.12.2022

Moderféretaget

31.12.2021

'ﬁ.B'mkéaﬁg_ift . K.-am:p:i.n. Keskus Oy | |
‘Vidarefakturering av kostnader - Kampin Keskus Oy

101 62
49 | 63

.

l*.

sSumma

151 125

o
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Andra fordringar och skulder

Andra fordringar

| Koncernen Moderforetaget
_. i 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12,2021
Kamppi Center Holdings Oy T - B8 &
iy e S L e N S e ———— e =

Andra skulder

Koncernen Moderforetaget
o - 31.42.2022 31.12.2021  31.12.2022 31.12.2021
e KeskB Oy _ - .
Kamppi Center Holdings Oy __ — e - L.

Summa . . .

Forsalining och inkdp av varor ach tjanster sker pa marknadsmaéssiga villkor.

Not 30 Godkdnnande av finansiella rapporter

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkédndes for utgivning den = -2023,

Stockhelm den 'f"b' é -2023

Andrew Rich

Kilian H?aﬁmaﬂn: Thozm'a:s:iﬁirlélfa dsen

Vﬁéﬁ.raxfizsi"cm"sb.eréttelse'haravg-ivit?s-die'n 20 -Jé -2023

Auktoriserad revisor
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Not 30

Andra fordringar och skulder

Andra fordringar |
| | 'be:n-c;eﬁmfe}n*
- 31.12.2022

Moderféretaget

31.12,2021 = 31.12.2022

31.12.2021

"LKéfﬁp-p  Center Holdings Oy~ - ~ -

- &5

ls

Summa .

Andra skulder _
- K'ca_n__t:_e-me n
1 314.12.2022

" 6 3

6

Moderforetaget

31.12,2021  31.12.2022

31.12.2021

Kamppi Center Holdings Oy o ——— T

-, —

S umma . -

Férsalining och inkop av varor och tjdnster sker pd marknadsmassiga villkor.

Godkannande av finansiella rapporter
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Ra pport om arsred ;'_viiisnji;n;gen och koncernredovisn iﬁn-g-e_n:

Uttalanden

vasenthga avseenden rattvssande blld av moderboiagets fmanssella stallmng per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alta vasentliga avseenden réattvisande bild av
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens och koncermredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrke'r darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér moderbolaget och

ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsams ansvar. Vl ar aberoende lforhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. --

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen och, vad galler k@ncemredowsmngen enligt IFRS, sa som de
antagits av EU, och arsredemsnmgslagen Styreisen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar

nddvéndig for att uppratta en arsredovnsmng och koncernredovishing som inte innehaller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mél 'é'r att’ uppné’ en iri'm!'ig igrad av sékerh’e't' om hUrWida érsre‘dovisningen och k‘once‘mredtwisningen

och att lamna en revusmnsberatte se sem m_neha!l_e_r vara_. uttalanden R:mhg s.ak_erhet _ar en hog grad av
sakerhet men ar mgen garantl fc:; atten rewsian som u’tfors eniigt ISA och god reVisianssed i S‘ver‘ige alltid

oegentligheter eiier misstag C}Ch anses vara vasenﬂlga om de enskllt eller tlllsammans nmhgen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

.
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av revisionsheratielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var rewsr@n av arsredovzsnmgen ach koncemredowsmngeﬂ har Vl aven utfart en T‘eVISIOH av styrelsens

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Rewsarns ansvar. vrar Qbemende iffirhallande till moderbolaget ac’h kencemfen enligt god revisorssed i

Det ar styrelsen som h‘ar ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om uidelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets ach koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbaolagets och kencernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande géatt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av f@rvaltnmgen och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

uttalande om detta ar att med rlmlig grad av sakerhet bedoma om ferslaget ar ferenilgt med aktieboiagslagen

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns. pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen, selrevisarnsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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