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Neobo Umea 3 AB
Org.nr 559118-8395

Styrelsen och verkstillande direktren fr Neobo Umead 3 AB avger f6hjande arsredovisning
for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (tkr). Uppgtiter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Neobo Umea 3 AB dger och bedriver fastighetsforvaltning 1 fastigheten Vitten 3 1 Umea kommun.
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret.

Foretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har itridffat under aret.

Forviintningar avseende den framtida utvecklingen

Neobo Umea 3 AB fojer de faststillda planerna och strategierna inom Neobokoncernen.

Verksambhetens visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Verksamhetens risker 4r till stor del kopplade till fastigheterna. Bolaget har bra rutiner for att hantera riskerna och tillhdr en koncem
med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

Viirdering av fastigheter

Resultatet {or den l6pande forvaliningen paverkas av utvecklingen av hyresnivéer, driftkostnader, vakanssrad och
fimansieringskostnader. Kriget 1 Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa virldsekonomin. Ligre tillvixt, hdgre inflation, stémingar
t leveranskedjor samt prishdjningar pa ravarumarknadema utgér ndgra av faktorerna som tynger fortroendet t6r en dterhimtning under
den nirmaste tiden. Tiligangen till lanat kapital har vanerat, tll {6ljd av en relativt sett stingd kapitalmarknad, med stigande
kreditmarginaler som {6ljd. Saledes dr den totala finansieringskostnaden som marknaden erbjuder betydligt hgre 4n vad de senaste
aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vilket boér medfora hogre avkastningskrav och darmed
ligre fastighetsvirden.

Hyresintakter
Uthyrnmgsgrad och hyresnivéer paverkas bland annat av eflerfrigan. Bolaget arbetar aktivt med hyressittningen och med sina
bostadsomraden.

Fastighetskostnader

Driftkostnaderna utgdrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader for el, viirme, vatten och renhallning. Bolaget
arbetar kontinuerligt med forebyggande atgérder, mvesteringar och effektiviseringar 1 syfte att forbittra kostnadsbilden, inte minst pa
energiomradet.

Vad giller risker och osiikerhetstaktorer 1 6vrigt hinvisas till Neobo Fastigheters arsredovisning 2023, avsnittet Risker och
riskhantering.
Fastigheten hgger 1 Umea

Agarforhidlanden
Bolaget dgs till 100% av Neobo Holdeo 1.1.2 AB (559408-9822) som ingér 1 en koncern dér toppbolaget utgdrs av Neobo Fastigheter
AB (556580-2526). Neobo Fastigheter AB uppritiar koncernredovisning, Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 2 136 2278 2358 2 189 336
Drifinetto I 155 [ 349 1415 I 298 214
Resultat efter finansiella poster ~788 443 511 594 200
Sohditet (Yo) 4,5 4,5 3.4 2,6 0,1
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Neobo Umea 3 AB
Orgnr 559118-8395

IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sd att

1 ny rikning overfores

| 334 756
318 033
1652 789

1652789
1652789
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Neobo Umea 3 AB
Org.ar 559118-8395

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Tk L L o Not ~2023-12-31 2022-12-31
Hyresintédkter 2 2 136 2278
Fastighetskostnader 3 -981 929
Driftiverskott 1155 1349
Ovriga rorelseintikter 149 0
Administrationskostnader -39 -2
Avskrivningar 4 -330 -295
Rirelseresultat t 914 | 1 051
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -788 -608
Resultat fran finansiella poster -188 -G08
Resultat efter finansiella poster 126 443
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag _ 420 0
Resultat fore skatt 546 443
Skatt 8 -228 -180
Arets resultat 318 264
Arets resultat Sverensstammer med totalresultatet for bolaget. \‘
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Neobo Umea 3 AB
Org.nr 559118-8395

Balansriakning

Not

Thr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltmingsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende matenella anliggningstiligangar

Sumnia materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortiristiga fordringar
Kundiordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstiligangar

Summa tillgangar

10

2023-12-31  2022-12-31
37145 30 297
0 120
37 745 30 416
37745 30416
5 1
420 3213
0 245
10 3
435 3472
435 3472
38 180 33 888
g~
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Neobo Umea 3 AB
Org.nr 559118-8395

Balansriakning
Tkr

Gl Tl oty A O RO il ap——— T

EGET KAPITAIL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittoningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder t1ll koncernitretag

Altuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

16

|7
11

11

18
19

12023-12-31 2022-12-31

50 50

30 30
1335 [ 071
318 264
1653 1335
1703 1 385
767 539
767 539
27 365 27 365
27 365 27 365
16 19

8§ 098 1 307
0 27

] 3 001

230 246

8 345 4 600
38 180 33 888
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Neobo Umea 3 AB
Org.nr 559118-8395

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Balanserat Summa eget

_ L . Aktiekapital Reserviond lll:;pskrivniy_g_sfnnd resultﬂt__ kapital
Ingiend t kapital,
- e
Arets resultat ) 0 0 . 0 264 204
Utgaende eget kapital, 50 0 0 1335 1385
2022-12-31
Ingaende eget kapital,
2023-01-01 S0 0 0 1335 1385
Arets resultat . 0 0 _ ) 0 318 __ 318
Utgiende eget kapital, 50 0 0 1653 1703
2023-12-31
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Neobo Umea 3 AB
Org.nr 559118-8395

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01

Tkr _ L _ ) - ) _Not 2023-12-31  2022-12-31
Lépande verksamhet

Resultat fore skatt 546 443

Justeringar {Gr poster som inte ingar 1 kassatlgdet 20 -70 295

Betaid inkomstskatt N 27 -32

Kassafldde fran den lopande verksamheten

fore forindringar 1 rorelsekapital 449 706
Forandring rorelsefordringar 244 -11

Forandring rorelseskulder -3 018 42

Kassafléde fran den lépande verksamheten —ES 737

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Aktiekapital 0 0
Investering 1 fastighet -7 679 -168

Erhallna investeringsstod 0 0
Avyttring av hinansiell anlaggningstillgiangar 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1619 -168

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 21

Fordndring av koncernfordran 3213 [ 308
Fordndrimg av koncernskuld 6791 -2 377
Kassallode fran finansieringsverksamheten 10 003 -568
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel 1 bérjan av dret 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Neobo Umea 3 AB
Org.nr 559118-8395

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information

Neobo umea 3 AB (559118-8395), ér ett akticbolag registrerat 1 Sverige med site 1 Helsingborg. Bolaget dgs till 100% av Neobo
Holdco 1.1.2 AB (559408-9822). Bolaget ingar 1 koncemen Neobo Fastigheter AB (556580-2526), bada med siite 1 Stockholm. Neobo
Fastigheter AB uppriittar koncernredovisning. Arsredovisningen avseende aktuellt rilkenskapsér har godkiints av styrelsen for
offentliggérande. Arsredovisningens resultat- och balansrikning foreslas faststillas pa arsstdmman.

Grunder f6r redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett

dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillimpar IFRS 1 dess koncemredovisning.

Viisentliga bedomningar och antaganden vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper
Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tilliimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och

antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattmingar och antaganden
baseras bland annat pd historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande omstindigheter beddms vara nmliga. Bolagets
med visentliga tillgang 4r dess fastighetsbestind. Upplysningen om forvaltningstastigheternas verkliga virde baseras pa antaganden
om framtida kassafléde och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och

finansiella stillning. For viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med virdering av {6rvaltningsfastigheter se not 9.

Intiktsredovisning
Féretagets intikter bestar 1 all visentlighet av hyresintiikter. Intdkter redovisas da det dr troligt att ckonomuska fordelar kommer

foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststiillas pa ett tillforlithigt sitt. Hyresmtdkterna aviseras 1 forskott och periodiseras linjért
6ver aktuell period. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intikter. Samtliga hyresavtal dr att betrakia som operationella

leasingavtal. I de fail hyresrabatter forekomuner har de redovisade hyresintiikterna reducerats med virdet av lamnade hyresrabatter.

Resultat fran fastighetsforséljningar redovisas i samband med att kontrollen gar 6ver tll képaren, vilket 1 nonmalfallet sammanfaller
med tilltridespunkten, da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara uppfyllda for att kopet ska fullt6ljas.

Rinteintdkter redovisas fordelat 6ver loptiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrantan ir den riinta som gor att
nuviirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir Itka med det redovisade vérdet av fordran.

Fastighetskostnader
[ fastighetskosinader ingir bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet. Fastighetskosinaderna bestar av

driftskostnader, underhallskostinader. fastighetsskatt och kostnader {6r fastighetsadnunistration.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnader eller skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som beriiknas pa det
skattemissiga resultat som ir justerat for ej skattepliktiga intitkter eller avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den si kallade balansrikningsmetoden, vilket innebér att en jamiorelse gors mellan redovisade och
skattemiissiga virden pd bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnad mellan dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och
ger ddrmed den uppskjutna skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas niir det finns en legal

kvittningsyiitt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjuina skattefordringarna och skatteskulderna hénfor sig

till skatt debiterade av samma skattemyndighet diir det finns en avstkt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannohkt att framtida 6verskott konmmner att finnas tllgdngliga,

mot vilka de temporiéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas. ,
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Neobo Umea 3 AB
Org.nr 559118-8395

Koncernbidrag, aktiefigartiliskott och utdelningar

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en dkning av

aktier 1 koncernf6retag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen widelning redovisas néir aktiefigarens rétt att erhalla betalning har faststiillis, Om det anses siikert att senare beshit om

utdelning kommer att beslutas pd kommande drsstimma 1 det givande dotterbolaget bokar bolaget upp mtiikten tidigare, sa kallad

anteciperad ntdelning.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter &dr fastigheter som mnehas 1 syfte att generera hyresintikter. Rubriceringen i balansrikningen ér
Forvaltningstastigheter och bestar av byggnad, byggnadsinventarier, mark, markanliggningar och pédgidende arbete.
Forvaltningstastigheter redovisas wvid forviarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforbara transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet {or fastigheten om det dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forkmippad

med fastigheten f6rbittras 1 f6rhdllande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskatfningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde
med avdrag f6r ackumuierade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg t6r eventuell uppskriviing. Utgtifter foc

reparationer och I6pande underhdll kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avshrivningar

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas: Antal ar
Forvaltningstastigheter 100 ar
Maskiner S ar
Inventarier S ar

Skillnaden mellan avsknvningar enligt plan och skattemissiga avskrivingar redovisas som bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa
melianskillnaden {6r byggnader och markanligeningar redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatridkningen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument dr varje form av avtal som ger upphov tili en finansiell tillgang eller finansiell skuld. Bolagets finansiella

instrument klassificeras enligt f6ljande och spectficeras 1 not.

* Finansiella tillgangar viirderade till upplupet anskafiningsvirde
* Ovriga Finansiella skulder

Kassallédesanalys

Kassaflodesanalyser uppriéttas enligt den indirekfa metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet justeras med transaktionder som

inte medfort - eller utbetalningar samt for mtikter och kostnader som hiinfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

J
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Neobo Umea 3 AB
Org.nr 559118-8395

Not 2 Hyresintikter

e P ey ———, e Py i

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresmtikterna, reducerat med eventuella

hyresrabatter, redovisas linjirt 6ver hyresperioden.

2023-01-01 2(022-01-01

i B ) ) _ 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintékter o - _ . 2136 2278
Summa hyresintikter 2136 2278

Framtida odiskonterade hyresintiikter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsidgningsbara operationella hyresavtal per den 31

december ér enligt {6ljande:

Kontraktforfallestruktur o .  Hyra Tkr Andel %
Mindre én 1 ar 2 453 100%
1-5ar 0 0
Mer dn 5 ar N 0 0
Totat B ) T 2453 100%
Not3 . 1 Fastighetskostnader B . ~ B
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader o ' o 693 650
Reparation och underhall ].29 154
Fastighetsadmuustration 160 125
Totalt 1 " 981 929
Not 4 Avskrivningar ) )
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Byg-énader - ) j | B - - - 350 R 295
Totalt | o - 350 295
Not S Ersittning till revisorer

Revisionsarvode samt annan ersitining avseende aktuellt rakenskapsar redovisas 1 koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6 Anstillda och personalkostnader o

Bolaget har inte haft ndgra anstiillda under aktuellt rikenskapsar, ddrav har varken l6ner eller arvoden utgiit.

Not 7 ____Riintekostnader och liknande resultatposter .
2023-01-01 2022-01-01
. . _2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, lgjnf;rnfﬁ;t-ag o ) o 732 607
Réntekostnader. 6vrigt 56 I
Summa riintekostnader enligt elfektivrintemetod 788 608

w
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Neobo Umea 3 AB
Organr 559118-8395

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

P R S R ) A

Redovisad skatt i resultﬂtrﬁfming

Aktuell skatt 0 (}
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skilinader -223 -180
Ellllllllﬂ redovisad skatt r -228 -180

Avstimning av effektiv skattesats _
Resultat fore skatt 546 443

Skatt enhgt gillande skattesats, 20,6% (20,6) -113 9]
E; skattephiktiga intikter 228 0
Ej avdragsgilla kostnader -161 -42
Justering avseende skatter [6r {Oregaende ar 0 -180
Underskottsavdrag som ej redovisas som en tillging 46 -46
Skatteeffekt av temporira skillnader -228 180
Redovisad skatt -228 -180
Not 9 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 20221231

el P mp—— L inlaii = iy

Ingaende ackumulerade ansk;tﬁlingsvﬁrden

31 180 31 104
Inkop under aret 7 798 0
Omklassificeringar, arets aktivering av nyproduktion 0 76
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 978 31 180
Ingdende ackumulerade avskrivningar -883 -588
Arets avskrivning -350 -295
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 232 -883
Utgaende redovisat virde 37 745 30 297
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verklipt virde 47 400 53 500
Taxeringsviirden byggnader 24 200 24 200
Taxermgsvirden mark 3 600 3 600
Totalt taxeringsvirde . 27 800 27 800

Forvaliningsfastigheter, det vill séiga fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter och virdestegringar, redovisas initialt till
anskaffningsvirde, inkluderat direkt hénférhiga iransaktionskostnader. Efter den imitiala redovisningen redovisas
forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt véirde baserar sig 1 forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ir det belopp till

vilken en tiligdng skulle kunna &verlitas mellan kunniga parter som &dr oberoende av varandra och som har ett mtresse av att
transaktionen genomtors. \(
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Neobo Umed 3 AB
Org.nr 559118-8395

Fastigheternas verkliga viirde faststills vid varje enskilt bokslutstillfille genom en marknadsvirdering av varje enskild fastighet.
Virderingsprocessen styrs av en virderingspolicy och i enlighet med denna vidrderas samtliga fastigheter externt vid varje
kvartalsskifte. Om avtal har tecknats avseende kép och forsiljning av fastighet utgor 1 stillet avtalat fastighetsvirde grunden 1or
marknadsvirdet vid kommande kvartals bokslut. Extern virdering utfors 1 enlighet med internationell varderingsstandard (IVS) sami
RICS virderingsforeskrifter [the Red Book]. Parallellt med den externa viirderingen genomidrs en imntern rumhighetskontroll av

viirdena. Under 2023 genomiardes den externa virderngen av Savills Sweden AB,

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaﬂhingévﬁrde 120 27
Arets investeringar 7 489 92
Omklassificeringar i -7 608 _U
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden N 0 120
Not 11 Nirstaendetransaktioner, inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbelag inom Neobokoncernen.

2023-12-31  2022-12-31

Fordringar hos koncernforetag 420 3213
Kortfristiga skulder till koncernf6retag 7971 1 307
Langfristig skulder tll koncernforetag 27 305 27 365

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

e e e e e P i e LT TS — it S s 2

Not12 Hyres- och kundfordringar _

B 1 2023-12-31  2022-12-31
Fordringar pa hyresgaster | - - - 12 28
Reservering for osiikra fordringar . -7 -17
-Summﬂ | - o ) 3 11

Not 13 Ovriga fordringar .

) 2023-12-31  2022-12-31
Ovriga fordringar 0 245
Summa 0 - 245
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
o o _ 2023-12-31  2022-12-31
Forutbetalda kostnader ~ - 10 _ 3
Summa 10 3

\~
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Neobo Umea 3 AB
Org.nr 559118-8395

Nof 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen téreslar att till férfogande staende vinstmede! (kronor): 2023-12-31
Balanserad vinst 1334756
Arets resultat 318053
1652 789
disponeras sé aft
1 ny rdkning Gverfores | 652 789
‘ 1652789
Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende byggnad och mark
2023-12-31  2022-12-31
Belopp vid drets ingang 539 359
Foréindring redovisad via resultatrikningen - 228 180
Belopp vid arets utgiing 767 539

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalorvaltning

Bolagets kapitalforvaltning iir centrahiserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebir att det dr finansfunktionen i
Neobo Fastigheter AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer
som giiller mnom Neobokoncemen. For de finansiella instrumenten kundfordringar, leverantdrsskulder, derivat och likvida medel
overensstimmer verkligt virde med bokfort virde. Verkligt virde f6r 6vriga finansiella instrument faststills utifran aktuell rintekurva
med tilligg for upplaningsmargmal, viiket 1 dagsliget ger en ligre rénta dn den avtalade réintan pa lanen. Samtliga placeringar 1
finansiella mstrument dr dmnade att hallas uli forfall.

Risker
Bolaget dr exponerat for téhande finansiella nsker:

Finansienings- och likviditetsrisk - avser den langsiktiga risken att sikerstillandet av kapitalbehov samt refinansieringen av utestiende

lan forsvaras eller {6rdyras, exempelvis begriinsning till olika typer av finansieringskiilior. Bolaget har tillgang till kredit via Neobo
Fastigheters cashpool.

Riénterisk - avser exponeringen {6r foriindringar 1 marknadsrintor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbetar enligt
finanspolicyn med rantebindning utifrdn bedomd ranteutveckling, kassaflode och kapitalstruktur.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna risk dr primiirt hanforlig till att
hyresgisterna inte kan fullgéra sina betalningar enhgt gillande hyresavtal. 1 de fall en av bolagets kunder skulle hammna pa obestind
eller fa andra betalningssvanigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser diiremot att det inte existerar nagon
betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Kapitalstruktur

2023-12-31 2022-12-31
Banklan T 0 0
Skulder t1l] koncernforetag 33 336 28 672

35 336 28672

Kapitalbindning (tkr)

2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 och 5 ar - 35 336 28 672
Summa 35 336 28 672 S
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Neobo Umea 3 AB
Org.nr 559118-8395

Not 18 Ovriga skulder - N N .
o L B 2023-12-31 2022-12-31
Momsredovisning i 0
Ovrigt 0 3 001
Summa 1 3 001
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter , -
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Upplupna fastighetskostnader 65 60
Férutbetalda hyresintiikter i o N o 176 ) 136
Summa 241 246
Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
B ) - ~ 3idec.2023 31 dec. 2022
Avskrivaingar 350 295
Koncernbidrag 420 0
Summa -70 2335
Not 21 Forandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Kassaflodes- _ ) )
paverkande Ej kassaflodespaverkande ?nster
1 jan 2023 poster Forvirv avyttring Ovrigt 31 dec. 2023
Kortiristiga:
Ej riintebé.irande skulder, | 307 6 664 0 0 7971
koncernioretag
Langfristiga:
Rﬁntebiirz.mde skulder, 57 365 0 5 0 37 365
koncemnforetag . —
Summa 28 672 6 664 0 0 35 336
Not 22 Likvida mede]

31 dec. 2023

31 dec. 2022

L

Bﬂnklillgoduhava;;den och kassamede]

Summa

Not 23 _

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

0

oS ——

0

Inga viisentliga hindelser efter rilkenskapsdrets utgang.
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Neobo Umed 3 AB
Org.nr 559118-83935

Not 24 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

_ o _ 31 dec.2023 31 dec. 2022
Fastighetsinteckningar 31 0RO 27 365
Summa 31 080 27 365

Stockholm, dﬁ/\/ l’/b ‘/—w?”l/(

R

a Westman Sarby

tyrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats, 6{//;_/ l ’ / &7 - 2 a 2 (/’

Ermst & Young AB
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Mia Keranen Larsson

Auktoriserad revisor
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SBuitding a natier
wWorking world

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Neobo Umea 3 AB, org.nr 559118-8395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Neobo Umea
3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Neobo Umea 3 ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfoér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsniitet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Neobo Umed 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer dr nodvdndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tiltdmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppidcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annaf utifran dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som &ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopt, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhefsfaktor som avser sadana hdndelser elier for-
halltanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gdéra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamneten.

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

w
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Building a better
working world

Rapport om andra kKrav enligt lagar och andra
fortatiningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Umea 3 AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Neobo Umea 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget Hill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdelningen ar fdrsvarlig med hadnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelsens ledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust infe ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet, Det innebdr ati vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhaillanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férstaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Auktoriserad revisor
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