Arsredovisning

for

Savana Stockholm AB

356714-4992

Riakenskapsaret

2022—-05-01 — 2023-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Savana Stockholm AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 6 juli 2023. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer ¢verens med
originalen.

Stockholm den 6111 2023

——

Veselin Mijac
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Savana Stockholm AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapséret 2022-05-01 — 2023-04-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Fastighetsbestandet utgérs av Upplands Visby Hammarby 1:16
("Lowenstromska Parken").

Forvaltning av fastigheterna sker 1 egen regi.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har arbetats intensivt med fortsatt forddling av bolagets fastigheter samt {or expansion av
uthyrningsintdkter. Samtidigt sker 6versyn och planering av omradet 1 sin helhet for vidareutveckling.

Agartorhallanden

Bolaget dgs till 50% av Savana IV Fastigheter AB, 559011-7080, med séte 1 Stockholm. Resterande 50
% &ags av Arvid Svensson Invest AB, 556655-6170 med séte 1 Stockholm (45%) respektive AB Tenzing,
556835-1141, med site 1 Stockholm (5%).

Koncernredovisning for hela bolagsgruppen upprattas av Savana Holding AB.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021/22 - 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 18 829 17 564 14 745 14 597
Resultat efter finansiella poster 4 427 5778 5103 11 984
Eget kapital 43 964 38 261 36 861 37 807
Balansomslutning 315122 312 470 302 627 300 580

EFor definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 32 760 689 5 400 377 38 261 066
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 5400 377 -3 400 377 0
Arets resultat 5702 860 5702 860

Belopp vid irets utging 100 000 38 161 066 5702 860 43 963 926
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 38 161 066

arets vinst 5 702 860
43 863 926

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 43 863 926
43 863 926

Foretapets resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséattning -
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-05-01
-2023-04-30

18 828 718
0
18 828 718

-3 811 822
-2 169 804

-614 288
-1 854 856
-8 450 770
10 377 948

3768 127
-9 718 591
-5 950 464

4427 484

3 360 000
7 787 484

-2 084 624
S 702 860

3 (10)

2021-05-01
-2022-04-30

17 563 674
13 897
17 577 571

-4 939 933
-2 766 399
-541 665

-1 854 356
-10 102 853
7474718

3 588 692
-3 285 008
-1 696 316

5778 402

1 005 000
6 783 402

-1 383 025
5 400 377
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Balansrakning Not 2023-04-30 2022-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstilleangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark | 4 97 965 137 99 819 993
Inventarier, verktyg och installationer 5 234 890 0
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 6 7 863 565 8293 303

106 063 592 108 113 296
Summa anliggningstillgangar 106 063 592 108 113 296
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 4 403 692 4 683 944
Fordringar hos koncernforetag 203 236 769 196 340 642
Aktuella skattefordringar 101 861 739 305
Ovriga fordringar 40 524 126 556
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 200 000 200 000

207 982 846 202 090 447

Kassa och bank 1 076 380 2265 765
Summa omsittningstillgangar 209 059 226 204 356 212

SUMMA TILLGANGAR 315 122 818 312 469 508
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Avsittningar for skatter

Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-04-30

100 000

38 161 066
5 702 860
43 863 926

43 963 926

10 047 000

864 517

146 305 180

3 694 820
111 615

100 606 877
4 489 024

5 039 859
113 942 195

315 122 818

5 (10)

2022-04-30

100 000

32 760 689
5 400 377
38 161 066

38 261 066

13 407 000

864 517

221 548 310

3 694 820
456 836
25 636 243
4 481 804
4118 912
38 388 615

312 469 508
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogdras bolaget och

intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt Over den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och grund 1%
Virme och ventilation | 2%
Vatten och avlopp 2%
Elforsérjningssystem | 2,5%
Inre och yttre yttertak 2,5%
Fasad, fonster och yttertak 2%
Hissar och rulltrappor 4%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapséars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bok{orda respektive
skattemdissiga virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersdttningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget 1dmnar till de anstillda.
Kortfristiga ersiattningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstillning. Kortfristiga ersidttningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till £61jd av en tidigare hindelse och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Offentliga bidrag ‘

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nér det &r rimligt och sidkert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar 1 matertella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsviarden och dirmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner S

Nettoomséittning |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 1 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 2 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

2022-05-01
-2023-04-30

8 (10)

2021-05-01
-2022-04-30

Under aret har inkop fran koncernforetag skett uppgaende till kronor 575 152 (foregaende ar kronor

392 000).

Forsaljning till koncernféretag har under aret uppgatt till kronor 380 000 (foregéende ar kronor 180 000).

Vid inkop och forsiljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prissittning som vid

transakfioner med externa parter.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

Réanteintakter fran koncernitretag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-05-01
-2023-04-30

3768 127
3768 127

2023-04-30

116 962 991
0
116 962 991

-17 142 998

-1 854 856
-18 997 854

97 965 137

2021-05-01
-2022-04-30

3 588 692
3 588 692

2022-04-30

115 150 491
1 812 500
116 962 991

-15 288 142

-1 854 856
-17 142 998

99 819 993
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-04-30
603 726
234 890
838 616

-603 726
-603 726

234 890

9 (10)

2022-04-30

603 726
0
603 726

-603 726
-603 726

Not 6 PAgidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Justering pagaende arbeten

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar

Not 8 Stallda sakerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2023-04-30

3 293 303
0

-429 738
7 863 565

7 863 565

2023-04-30

2023-04-30

254 411 500
254 411 500

2022-04-30

3392 569
4 900 734

0
8 293 303

8 293 303

2022-04-30

2022-04-30

254 411 500
254 411 500
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Stockholm den 30 juni —
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Till bolagsstdmman i Savana Stockholm AB, org.nr 556714-4992

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Savana Stockholm AB for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30
april 2023.

Enligt var uppfatthing har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Savana Stockholm ABs finansiella stallning per den 30 april 2023 och

av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Savana Stockholm
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Savana Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kaontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens ach verkstéllande
direktorens forvaltning for Savana Stackholm AB for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet
E,‘:‘; Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Savana Stockholm AB enligt god revisorssed | Sverige och
) har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

L] Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ol Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den ldpande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller *

« D& nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mat betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uftalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

—n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberitielsen.

Stockholm den 6 juli 2023

Ohrling watertiquseCooperyg ZB
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