Nevsten i Viistra Hamnen Fastighets AB
Org.nr. 556665-1062

Styrelsen och verkstilllande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Nevsten i Vistra Hamnen Fastighets AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstdimma den 30 maj 2024.
Stdamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Nevsten i Vistra Hamnen Fastighets AB

Org nr. 556665-1062

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

> Allmént om verksamheten

| Bolaget dr ett heligt dotterbolag till Nevsten Fastighets AB, org. nr 556530-8672. Bolaget bildades 2004. Bolagets syfte dr att 4ga och
utveckla fastigheter 1 Malmoregmnen samt att forvalta bolagets kapital. Bolaget har tomtréttsavtal med Malmo Kommun avseende

Byggnationen blev klar 2007 och allt 4r uthyrt. Fastigheten forvaltas av Nevsten Fastighets AB.

Foretagets site dr Vellinge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under dret har omfattande renovering av tak och fasader gjorts.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingdang
Balanseras 1 ny rikning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat |
Belopp vid 4rets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Till bolagsstaimmans forfogande star foljande

vinstmedel:

"B‘ala_nsera‘tj resultat
Arets resuitat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2023
2771 899
4578 558

Ak"tfi'ekapital

{ 000 000

2022
2647 984
-121 062
3,92

Reserviond

1 000

2021
2619 270
695 945
3,97

Balanserat

resultat
46 806
284
820 000

2020
2 583 455
629 695

Arets resultat

-284
284

=854 812

tomten Kommendorkaptenen 8 1 Vistra Hamnen 1 Malmé. P4 fastigheten har bolaget uppfort ett bostadshus med 22 lagenheter.

Summa eget
kapital

| 047 522

0

820 000
-854 812

1 000 000

1000

866 522
-854. 812

11710

11710

11710

Betréffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriékningar med tillhdrande noter.

Sida 2 av 7

866 522

820 000

-854 812

LO12710

2022-12-31
0



Nevsten i Vistra Hamnen Fastighets AB

NING 2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m. _ o

Nettoomsétining 2771 899 2 647 984
Ovriga rérelseintikter 35323 .. 0
Summa rircelseintikter, lagerférindringar m.m. 2 807 222 2 647 984

¢ Rorelsekostnader

3 Ovriga externa kostnader -5566 514 -1 653 365
4 Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -670 104 _ . -670104
& Summa rirelsekostnader " -6 236 618 -2323 469

& Rérelseresultat -3 429 396 324 515

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 3 765 327
Rintekostnader och liknande resultatposter . -~1152927 . -445904
Summa finansiella poster -1 149 162 445 577

Resultat efter finansiella poster -4.578 538 -121 062

Bokslutsdispositioner - |
Erhallna koncernbidrag 3725000 120778

Summa bokslutsdispositioner 3 725 000 120 778

Resultat fore skatt -853 5§58 _2%4

Skatter
Skatt pd drets resultat -1 254 0

Arets resultat - -854 812 - 284
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Org.nr. 556665-1062
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i i Samfillighetsféreningen Flagghusen

Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgAngar

Summa _‘r_l__niﬁggnmg-s_tillgﬁngazr
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och u--p_plupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

22 376 704

2022-12-31

22 376 704

317 900

5 108 166

317 900
2413 166

5 426 066

27802 770

36 617
100 450

2731 066

25777 874

1277
100 450

137367

101 727

799 136

332 830

28 135 600

799 136
900 863

26 678 737



BALANSRAKN
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa bundet eget kapital

- Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Nevsten i Viistra Hamnen Fastighets AB
Org.nr. 556665-1062

ING

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder |
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

1 000 000
1,000

866 522
-854 812

11710

1 012 710

24 957 978

113 081

2022-12-31

1 000 000
1 000

1001 000

-284

46 522

1047 522

24 957 978

24 957 978

122 394
297 7383

83 176

2 164 912

28 135 600

673 237

26 678 737



Nevsten i Vistra Hamnen Fastighets AB
Org.nr. 556665-1062

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag ("K2").

Materiella anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Markanldggningar

Noter till balansrikningen
Not2  Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffhingsvérden
[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not3  Andelar i Samfillighetsforening

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaftningsviérden
Redovisat virde

Not4  Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut:

Ovriga noter
Not 5  Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Not 6  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[nga vdsentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut.

Not7  Definition av nyckeltal

Seliditet.
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2023-12-31

33 449 838

Antal ar

50 ar
20 ar

2022-12-31

33449 838

33 449 838
-10 403 050
670 104

33 449 838
9732926
670 104

_11 073 134

22 376 704

2023-12-31

317 900

23046 808

2022-12-31

317900

317900

317 900

317 900

2023-12-31

24 957 978

2023-12-31

27 000 000

317900

2022-12-31

24 957 978

2022-12-31

27 000 000



Orgm‘ 556665-1062

NOTER

‘ a0 IV : _-

Dan Nevsien J..;.nnyiN.evs;té.

Min revisionsberittelse har [dAmnats den z 6/j’n_.2024.

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Nevsten i Vistra Hamnen Fastighets AB

Org.nr, 556665-1062

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nevsten i Vistra
Hamnen Fasti ghets AB for ar 2023.

mﬁd. al:tsredﬂ_wsm_ngsl-agcn e_c_:h __gf:r_ en._ i alla_ vascntll_ga -a¥ss;e_n_dcn

rdttvisande bild av Nevsten i Védstra Hamnen Fastighets ABs

finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enllgt arsredovisningslagen,
Férvaltningsberittelsen dr fGrenlig med Arsredovisningens Gvriga

delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen

och balansrakningen,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing’

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
stdndarder beskrws narmare 1 avsmttct “Rewsoms ansvar Jag ar

AB enll_g_t g_od re.wsarss_ed i Svenge ﬁ.(:h har 1 wngt ﬁlllgjort mztt

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstdllande direkt6ren som har ansvaret {Or

att arsredovisningen upprittas och att den ger en rdttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiltande direktoren
ansvarar dven forden interna kontroll som de bedemer ar

nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkidren for beddmningen ayv bolagets forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sé ér tilidmpligt, om
farhéllanden somkan pdverka forméagan att fortsatta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drtft tillampas dock inte om beslut har fattats om att'avveckla

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en révisionsberittelse som innehaller mina
uttalandern. lellg sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet-om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
cller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut son anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessuton:

* identifierar och bedOmer jag riskerna {or vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter-eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

desqa f‘isl{er oc'h in’hé‘imtaf reviS’ionSbevis som ﬁr t’i'l l’r'a*ckl’iga och

.......

-_misstag, eftermm ﬁegentllgheter karl mnefal:ta agerancle i maski:}pl
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig (nformation elier

asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
--kontm 11 som har betydelse f'or mm rewsu::n ﬁ)r att utferma

iomstandighetema men inte fbr att uttala rmg om effektlwteten 1

den interna kontrollen.

« utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdréns
uppskattmngar | redawsmngen och tillhérande upply..snmgar-

varkstallande dlr’ektoren anvander antagdndet onl. far’tsatt drift vid

uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser elter
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortstta verksamheten. Om j Jag drar slutsatsen att det

finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberittelsen

tasta uppmarksamheten pa upplysmngama i Arsredovisningen om
den vdsentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiéra uttalandet om a_rsredov.lsn_mgen Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mnhamtas fram till

datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhédllanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredowsmngen dédribland upplysningarna, och om
arsredavnsnmgen aterger de underllggande transaktmnem_a och

Jag maste mfomlera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for-den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de evenfuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Uttalanden
Utéver min revision av arsredovlsmngen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Nevsten 1 Vastra Hamnﬂn Fastighets AB for ar 2023 samt av

Jag tzllstyrker att bclagsstamman dlsponerar vinsten enllgt fbrslaget;
t forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalander

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
J 'ag ér Qberé}end@ i fﬁfhﬁll’ande ‘t‘ill Nevstfm i 'Vﬁ'stra 'H‘amnen

Eull.gjlort mitt__yrkesen_ska.ansvar enhgt dess_a krav.

Jag anser att de revisionsbevis. jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid 6rslag till utdelning
mnefatt.ar detta biand annat en bedomnmg av-om utdelmngen ar

omfattmng och nsker staller pa storleken av balagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter, Detta innetattar bland annat att:

fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelstoryaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstéllande direktoren
ska skéta den l0pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nodvéndiga

ﬁ:rr att bolagets bakﬁjrmg Ska fullgc;ras 1 overensstammelse med l,ag

Revisorus ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst éller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar

att med nmlig grad av sikerhet bedtma om fGrslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rl'mllg Sakerhet ar en hcag grad av Sakerhet men mgen garanh f'Or

'kommer att upptacka atgarder eller fbrsummelser SO kan

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anivander jag professionellt omddme och har en professionellt
sk’epitisk instﬁllning un’de‘r he'l'a revi*sionen Gran’skningien av

2(2)

professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.

Det inmbﬁr att jag fOkuSerar granskningen pﬁ sﬁdan’a étgﬁ,rdfer

'beslutsunderlag, wcltagna atgarder GCh andra f'orhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

“Filip Lundberg

Auktoriserad revisor




