Arsredovisning

for

V Real Estate Livs N

559438-3548

Rékenskapsaret

2023-06-16 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Norr 13 AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststdllts pd drsstimma den 17 april 2024, Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéillet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm
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Jefis Rastad
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V Real Estate Livs Norr 13 AB [ (6)
Org.nr 559438-3548

Styrelsen for V Real Estate Livs Norr 13 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-06-16 - 2023-12-31, vilket 4r foretagets fOrsta verksamhetsér.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bolaget ska investera i fastigheter och aktier, forvéarva, forvalta och forddla fastigheter, dga och avyttra

fast egendom samt didrmed fo.renl.lg_ ver ksamh.et

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, som i sin tur &r ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB #gs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB dgs 1111 98,3% av Vendus Bidco AB,

org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur &r ett heldgt dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165,

dar koncernr edowsnmg upprittas.

Samtliga bolag har site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Detta &r bolagets forsta rdkenskapsér.

Bolaget har under aret dndrat bolagsnamn frén tidigare Aktiebolaget Grundstenen 172657, till V Real
Estate Livs Nort 13 AB.

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare 16ljs ocksé noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre fordndringar pd marknaden, sdsom rintelige och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av f6retagets finansiella resultat

och stillning. Det dr emellertid inte mojligt att for ndrvarande beddma konsekvenserna for bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

(7 mén)
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -11
Soliditet (%) 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Beloppvid érets ingéng 0 0 0 0
Bolagsbildning 25 000 25000
Arets resultat -10 562 -10 562
Bel()p p vid drets utgﬁng 25000 )] -10 562 14 438
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Org.nr 559438-3548

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -10 562
behandlas sd att

[ ny rakning overtores -10 562
-10 562
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V Real Estate Livs Norr 13 AB 3 (6)
Org.nr 559438-3548

Resultatrikning Not ;g;g (1)2 ;5

(7 mén)

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0
Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader -10 562
Summa rorelsekostnader -10 562
Rorelseresultat -10 562
Resultat efter finansiella poster -10 562
Resultat fore skatt -10 562

Arets resultat ~10 562
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V Real Estate Livs le 13 AB
Org.nr 559438-3548

Balansrikning

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
FEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

+? Sigherat 2024-04-15 13:16:57 UTC

Not

4 (6)

2023-12-31

14 438

14 438

25000
25000

-10 562
14 438

14 438
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V Real Estate Livs Norr 13 AB 5 (6)
Org.nr 559438-3548

) Noter

o Not 1 Redovisningsprinciper

e Allménna upplysningar
e Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med AISIedowsmngsIagen och
Bokforingsndmndens aliminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattnmg

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, med site |
Stockholm. Nérmast 8verordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilket foretaget ingér
dar Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med site i Stockholm.
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V Real Estate Livs Norr 13 AB 6 (6)
Org.nr 559438-3548

Not 3 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare f6ljs ocksé noggrant
utvecklingen fOr att kunna hantera eventuella storre fordndringar pd marknaden, sdsom rédntelége och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stéllning. Det dr emellertid inte m&jligt att f6r nérvarande beddma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats RangS‘tedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik:

+ Signerat 2024-04-15 13:16:57 UTC Oneflow ID 7188913  Sida 7/ 11




Bullqu a hottor
warking workd

Revisionsberattelse

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate

Live Norr 13 AB for rakenskapsaret 2023-06-16 -

2023-12-31.

Enligt-var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

hel med érsredovlsmngslagen och ger en I aila vasenthga

:fmansmlla stal!nmg per den 31 d'e'c:e'mber 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi’ 'har utf'ﬁrt' revi"sionen enligt 'Im'ernationa'l *Standards on

.enhgt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hewsc:ms
ansvar. Vi & oberoende i forhatlande till V Real Estate Livs

Norr 13 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhamtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredwismngen
upprattas DGh att den ger en rattvlsande b[ld enllgt arsredwls~

u.lsmng s_om_ m_te I_nn.ehalf;e.r_ nagra. va.sentl_i_ga f.e_laktlgheter vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwisnmgen ansvarar styrelsen for

bedominingen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, néar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig skerhet & en hog grad av sékerhet,

men ar mgen garantl for att en rewsxon som utfars enllgt ISA
vasentilg felaktlghet om en sédan fmns Felaktlgheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga-om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvén-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

o Signerat 2024-04-15 13:16:57 UTC

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Norr 13 AB, org.nr559438-3548

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk installning under

Hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
_1 eter | arsredwlsnmgen vere sng dessa bemr pa Gegentllg—

atgarder bland annat utlfran dessa rlsker f:}c_h mqamtar
revisionsbevis som &r tillr&ckliga och dndamalsenliga for
att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken {6r att inte.
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte or att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

2 u't'%z'ﬁr'derar vf Iéi'mp'l'ighet'e'n i de re'dwisn’ingspr‘inci’per som

-‘Vlsnmgen och tlllhmande Up plysmngar

» drar vi en slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osékerhetsfakior som avser sadana héndelser eller f6r-
hallanden som Kkan leda till betydande {vivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slut satsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberitielsen féasta u:ppmarks_amheten pa upp~
Iysningama | a?rsredovisningen om den vasentllga

_slutsatser baseras pa c{e rewsmnsbews Helig mhamtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
hé&ndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-~
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
geren rattvisande bild. '

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
pla’n’erade Gmfaf’[ning 'o’c:h i'nr'Ik't"n'ing salm't 'ti'd'pun'kt'en far den

revisionen, c:larlbland de eventuella betydande brlster i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Emllqu a hattor

working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revislon-av styrelsens forvaltning avV Real Estate Ljvs Norr 13

AB for rékenskapsaret 2023 -06-16 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

fcrslaget I farvaltnmgsberattelsen t}Ch bewljar slyrelsens Ieda-—

mdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for ut talanden

Vi har utfért revisionen enligt god rewsmnssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhéllande till V Real Estate Livs

Norr 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamatsenliga som grund f6r vara uttalanden.

St yre-!sens ansvar

'ttaner betraffande bolagets wnst eller f@rfust Vld forslag tIII,

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rlmlzg grad av sgkerhet kunna beddma om.nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

° f@relagll nagon atgard eller gjmr’[ SIQ skyldlg Ll nagon for—

érsredwrsn.m_gslagen el.ler b.olag_s_ardnmgen

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fGrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alltid kemmer att upptacka 'é'tgﬁrd‘ei“ gller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, ellar att ett

forslag till dlspﬁsmoner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen..

+” Signerat 2024-04-15 1316:57 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptlsk mstallmng under hela rewsmnen Granskmngen av

skaperna Vilka tillkommande grﬁns-kmngsat-garder scam utfors'
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk -och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6veriradelser

skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
lgenom och provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna_
.u_t_t_alan_de om .an.svar_sfn.h.et_ S;fam. __u.nderlag f.o.r v_art u.ttal_ah:de
om styrelsens farslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Lirika Sewik
AuKtoriserad revisor
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Deltagare

KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4064 Sverige
Paverkare
Migaela Ekman

Redovisningsekonom

migaela.ekman@klaraconsulting.se.
Leveranskanal E-pﬂ’st

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-15 09:20:44 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; JENS OLOF MARTIN RASTAD Datum
Jens Rastad
jens@venandifast.se

+46707/258359
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.79.226.96

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-15 09:29;59 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATS RENGSTEDT Datumi

Mats Rengstedt
mats@realvm.se

+46733586426
Leveranskanal: E-post

iP-adress: 178.132.79.182.

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-15 09:16:38 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIN VALDMAN Datum

Sorin Valdman
sorin@venandifast.se
+46702958592

Leveranskanal: E-post
iP-adress: 178.122.79.182
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MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-15 08:59:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATTIAS BULOW Byatamy

Mattias Billow

matlias@realvm.se

~ Leveranskanai: E-post
IP-adress: 95.193.144:170

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-15 13:16:57 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ULRIKA SEWIK Datum

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.108
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