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Styrelsen och verkstillande direktdren {6r Tribo Fastigheter nr 4 AB avger f6ljande arsredovisning for

rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmidint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Skellefteda Kommun.

Bolaget har sitt sédte 1 Sundsvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Per 2022-01-10 har Tribo Fastigheter nr 5 AB, org.nr. 559217-4949, fusionerats in 1 bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsdattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Skillnaden 1 omséttning forklaras av fusionen av Tribo 5 AB, 559217-4949.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets mngang
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Fusionsresultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2022 2021
6 629 3 386
2 647 1739

2,7 0,2

Aktie- Balanserat
kapital resultat
50 000 4 302
-1 319

49 999

50 000 53 482
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2020
3119
1574

3,7

Arets
resultat

-1 319

1319

2 101 880
2 101 880

2019
2 993
1 011

0,2

Totalt

53 483

0

49 999

2 101 880
2205 362



Tribo Fastigheter nr 4 AB
Org.nr 556827-4558

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie)

1 ny rdkning overfores

53 482
2 101 880
2 155 362

2 000 000
155 362
2 155 362

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vins
verksambhetens art, omfattning och risk stéller pa storle

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

3 (9)

utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav
cen pa det egna kapitalet, bolagets

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Tribo Fastigheter nr 4 AB
Org.nr 556827-4558

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Bik2XXvKOh-BkI3m7viu3

2022-01-01
-2022-12-31

6 629 439
6 629 439

-1 669 218
-384 586
-967 469

-3 021 273

3 608 166

253 091
-1 214 460

-961 369
2 646 797

0
0
2 646 797

-544 917
2 101 880

4 ()

2021-01-01
-2021-12-31

3386274
3 386 274

-985 551
-276 868
-224 172
-1 486 591
1 899 683

270 428
-431 430

-161 002
1738 681

-1 740 000
-1 740 000
-1 319

-1 319



Tribo Fastigheter nr 4 AB
Org.nr 55682°7-4558

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

(S

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

[V
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2022-12-31

54 795 627
365 931

330 567
S5S 492 125

23 308 822
23 308 822
78 800 947

16 429

3 090 201
352
56778
3163 760

329 060
329 060
3 492 820

82 293 767
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2021-12-31

10 095 318
304 195

0
10 399 513

22 5772 647
22 572 647
32 972 160

11288

2 447 982
310 388
33 803

2 803 461

189 314
189 314
2 992 775

35 964 935



Tribo Fastigheter nr 4 AB
Org.nr 556827-4558

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

§katteskulder
Ovriga skulder

Not

6, 7

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(V/
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2022-12-31

50 000
50 000

53 482
2 101 880
2 155 362
2 205 362

62 434 250
15 683 303
78 117 553

651 400
153 950
0

311 624
57 657
796 221
1970 852

82 293 767
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2021-12-31

50 000
50 000

4 802
-1 319
3 483
53 483

31755 500
0

31 755 500

330 000
107 551
3379092
0

42 950
236 359
4 155 952

35 964 935
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgcangar

(V| Bk2XXvKOh-BkI3m7vtu3 ]

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 12 251 650 12 251 650
Genom fusion 47 171 200 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 422 850 12 251 650
Ingaende avskrivningar -2 156 332 -1 960 302
Genom fusion -1 556 437 0
Arets avskrivningar -914 454 -196 030
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 627 223 -2 156 332
Utgaende redovisat virde 54 795 627 10 095 318

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 456 331 456 331
Genom fusion 146 362 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 602 693 456 331
Ingaende avskrivningar -152 136 -123 994
Genom fusion -31 611 0
Arets avskrivningar -53 015 -28 142
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -236 762 -152 136
Utgaende redovisat virde 365 931 304 195
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Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgcangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 63 085 650 kronor samt foretagets koncernskulder om 13 734 723 kronor
redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Namn
H. Oloisson Holding 1 AB

Org.nr
559104-4689

/
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2022-12-31
0

330 567
330 567

330 567

2022-12-31

22 572 647

6 392 739
-5 656 564
23 308 822

23 308 822

2022-12-31

59 828 650
59 828 650

2022-12-31

62 434 250
13396 171
75 830 421

651 400
338 552
989 952

Site
Sundsvall

2021-12-31

0
0

0

2021-12-31

22 302 219
2770 428
0

22 572 647

22 572 647

2021-12-31

30 435 500
30 4335 500

2021-12-31

31755 500
0
31 755 500

330 000
0
330 000
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Tribo Fastigheter nr 4 AB
Org.nr 556827-4553

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma f0r faststéllelse.

Sundsvall 2023-06-

Hakan Olofsson
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har ldamnats 2023-06-

Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Carola Olofsson
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2022-12-31

63 352 750
63 352 750
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2021-12-31

32 652 750
32 652 750



COMPLETED BY ALL:
28.06.2023 17:.02

SENT BY OWNER:
Philip Klasson - 28.06.2023 09:37

DOCUMENT I[D:
BkI3m7vtu3

ENVELOPE 1D
Bk2XXvKOh-BkI3m7vtu3

<V Activity log

RECIPIENT

[ E o Y il A T i Rl e PR e

1. Gunnar Hakan Olofsson

Hakan@olofssoninvest.se

2. Carola Viktoria Olofsson

Carola.olofsson@tribo.se

3. LARS KJELLGREN

Lars.kjellgren@se.gt.com

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the 1D method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

- - P Y L A Y e ]

ACTION*  TIMESTAMP (CET)

e e e e, e e e, e B LR AL e T, ol R L gt T iy b

gy Signed 28.06.2023 10:02
Authenticated  28.06.2023 10:02

g Signed 28.06.2023 13:16
Authenticated 28.06.2023 13:15

f} Signed 28.06.2023 17:02
Authenticated 28.06.2023 17:01

DOCUMENT NAME:
Arsredovisning Tribo Fastigheter nr 4 AB (556827-4558) 2022.pdf

9 pages

AAIAE AN A U AN R RL TR RRTE BTTRY

METHOD  DETAILS

R B b

FEEr TR ST Y BT ET T ¢ e

elD

Low

elD

Low

elD

Low

B b m N R A N ey il W (%

N AR SeReee e e T b LA LLL LLAL Ly

ey

Swedish BankiD (DOB: 1968/11/25)
IP: 90.235.73.77

Pdedn e & Y L 8 Rl ¢ P de

ettt ol LAY L L LY B RLLGTE RN W

Document
history

4 e QR e - LR P L E b B

Swedish BankID (DOB: 1972/05/06)

IP: 217.213.78.82

B e s R .

Swedish BankiD (DOB: 1982/06/02)
IP: 88.131.44.131

e ettt

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

R s e b Ll ¥ ke S

VL s L T L] L S R § § T ]

¥
* ™
= GOPR %

*

-
***

GDPR
compliant

-5
3

R T A e e L

TOALLLLLLE LN et R LS

' L T T L T i o R P PP

‘g

e|DAS
standard

o e e 4 L8 P oL £ SN Y SRl I et 4 S B 4 Lol o

PRt ol B T s e, T Py L

PAJES
sealed



[Pems
\
0

W
¢

-
r :

€
Gor?
)

& GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tribo Fastigheter nr it AB
Org.nr. 556827 - 4558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tribo Fastigheter

nr 4 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Tribo Fastigheter nr 4 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig

=] ] [ " ¥
med darsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-

ende i férhallande till Tribo Fastigheter nr it AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det Gr styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar noad-
vandig for att upprédtta en drsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren f6r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

ladmna en revisionsberdttelse som innehaller véara uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garantsi
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och dndamadalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter ar hogre Gn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar ladmpliga med hdansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-

_ lande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-

rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets tor-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, mdaste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-

samheten.
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/ Grant Thornton

» utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstallande direktGrens férvaltning for
Tribo Fastigheter nr 4 AB for ar 2022 samt av forslaget till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstaémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstdllande direktSren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande tili Tribo Fastigheter nr 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dandamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortis-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Verkstdallande direkt6ren ska skéta den lopande forvaltningen en-
ligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nédvadndiga fér att bolagets bokféring ska fullgs-
ras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen

ska skotas pd ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstallande direktren i nagot viisentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller f6rsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfrs baseras pd var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och v@sentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pda sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r viasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta
for att kunna bedoma om forslaget dar férenligt med aktiebolagsla-

gen.
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