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Wiréns Fastighets Aktiebolag 1(12)
Org.nr 556325-9000

Styrelsen och verkstallande direktéren for Wiréns Fastighets Aktiebolag avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet utgors av forvaltning av fastigheter 1 Kristinehamns Kommun, framst genom
uthyrning av lagerlokaler, delvis med godshantering. Bolaget ager aven en hyresfastighet centralt |

Kristinehamn med bade bostader och kommersiella lokaler.
Foretaget har sitt sate 1 Kristinehamn.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret 24/25 har bolaget tecknat ett nytt elavtal for 2025, vilket bidragit till I1agre
energikostnader. Samtidigt har kommunala taxor fortsatt att 6ka. Omséattningen har okat jamfort med
foregaende ar, bland annat till foljd av forbattrad uthyrningsgrad. Under aret har bolaget tecknat avtal med
en ny hyresgast | en affarslokal | bolagets centrumfastighet, vilket ar ett viktigt steg 1 arbetet med att starka

fastighetens attraktivitet. Aret har i 6vrigt praglats av stabil drift utan stdrre underhallsarbeten.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Efter rakenskapsarets slut har ombyggnationen av den uthyrda affarslokalen i centrumfastigheten

fardigstallts och hyresgasten har tilltratt lokalen. Bolaget bedomer att etableringen kan bidra till 0kad
attraktivitet for fastigheten och pa sikt leda till minskade vakanser och forbéttrade intdakter. Samtidigt

kvarstar utmaningar med vakanser i delar av bestandet.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till H Wirén Intressenter AB, org.nr 556659-1391, med séate i

Kristinehamn. H Wirén Intressenter AB ar moderbolag i koncernen och uppréattar koncernredovisning.

Flerarséversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsattning 9 055 8 281 { 993 6 791
Resultat efter finansiella poster 339 -82 -5/ -1 532
Balansomslutning 35 847 33 859 32 383 32 056
Soliditet (%) 12 13 14 14

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Wiréns Fastighets Aktiebolag 2 (12)
Org.nr 556325-9000

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 225 000 45 000 4113 184 56 319 4 439 503
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras |1 ny rakning 56 319 -56 319 0
Arets resultat 21 541 21 541
Belopp vid arets utgang 225 000 45 000 4169 503 21 541 4 461 044

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 169 503
arets vinst 21 541
4 191 044

disponeras sa att

| ny rakning overfores 4 191 044
4 191 044

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Wiréns Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556325-9000

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not 2024-07-01
1 -2025-06-30

9 054 825
166 482
9 221 307

-5 310 712

2 -901 055

-1 389 397
-7 601 164
1620 143

0

3 -/81 210

-781 210
838 933

4 -600 000

238 933

5,6 -217 392

21 541
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2023-07-01
-2024-06-30

8 281 102
166 530
8 447 632

-5 486 034
-907 051
-1 3738 867
-7 771 952
675 680

6657
-/63 853
-157 196

-81 516

160 000
78 434

-16 0486
62 436
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Wiréns Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556325-9000

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2025-06-30

24 135 816
774 738

834 304
25 744 858

25 744 8538

687 238
291 250

13 971
203 735
1196 194

8 905 615
10 101 809

35 846 667
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2024-06-30

25439 103
860 8438

149 568
26 449 519

26 449 519

638 351
223 150
14 330
208 329

1 084 760

6 324 574
7 409 334

33 858 853
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Wiréns Fastighets Aktiebolag 5 (12)
Org.nr 556325-9000

Balansrakning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 225 000 225 000
Reservfond 45 000 45 000
270 000 270 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 169 503 4 107 067
Arets resultat 21 541 62 436
4 191 044 4 169 503
Summa eget kapital 4 461 044 4 439 503
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 6 260 007 322 119
Summa avsattningar 260 007 322119
Langfristiga skulder 10
Skulder till koncernforetag 27 394 698 26 015 314
Summa langfristiga skulder 27 394 698 26 015 314
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1179 891 971 146
Skulder till koncernforetag 132 500 100 000
Ovriga skulder 558 640 256 091
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 859 887 1 754 680
summa kortfristiga skulder 3730918 J 081 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 846 667 33 858 853
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Wiréns Fastighets Aktiebolag 6 (12)
Org.nr 556325-9000

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintaker redovisas | den period hyran avser.

Ersattning 1 form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ré&nta redovisas som intéakt enligt den sa kallade effektivrdntemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 0verenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intakt nar

foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 0,5-10%%
Markanlaggningar 5%
Byggnadsinventarier 20%

Inventarier, verktyg & installationer  20%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar

bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har 6verfort |
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansridkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.
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Wiréns Fastighets Aktiebolag { (12)
Org.nr 556325-9000

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjdlp av
Instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas

individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Da de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget ar leasegivare
av redovisas som anlaggningstillgang eller som omséattningstillgang beroende av nér leasingperioden

forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjéart dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Wiréns Fastighets Aktiebolag 3 (12)
Org.nr 556325-9000

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga véarden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernférhallanden
Bolaget ingar i en koncern i vilken H Wirén Intressenter AB, org.nr 556659-1391 4r moderbolag.

Koncernredovsning uppréattas av H Wiren Intressenter AB, org.nr 556659-1391.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att
bedoma de redovisade vdrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och

antaganden ses over regelbundet.

Inga vésentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebdra en betydande risk for en véasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under

nésta rakenskapsar.
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Wiréns Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556325-9000

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt
Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,60
E| avdragsgilla kostnader
E| skattepliktiga intakter
Justering avseende tidigare ar
Redovisad effektiv skatt 90,98
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2024-07-01
-2025-06-30

2

2024-07-01
-2025-06-30

-1 79 384
-1 826
-781 210

2024-07-01
-2025-06-30

0
-600 000
-600 000

2024-07-01
-2025-06-30

-123 447

62 112
-156 057
-217 392

2024-07-01
-2025-06-30
Belopp
238 933
-49 220

-12 115
0

-156 057
-217 392
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Procent

9 (12)

2023-07-01
-2024-06-30

2

2023-07-01
-2024-06-30

-163 407
-446
-763 853

2023-07-01
-2024-06-30

160 000
0
160 000

2023-07-01
-2024-06-30

-15 991
59 943

-16 048

2023-07-01
-2024-06-30
Belopp
/8 484

20,60 -16 168

120

20,45 -16 048
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Wiréns Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556325-9000

Not 6 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2024-07-01 -2025-06-30

Temporara skilinader
Skattepliktiga temporara skillnader
2023-07-01 -2024-06-30
Temporara skilinader

Skattepliktiga temporara skillnader

Forandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporara skillnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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Uppskjuten
skatteskuld
260 007
260 007

Uppskjuten
skatteskuld
322 119
322 119

Belopp vid
arets ingang
322 119

322 119

Netto

260 007

260 007

Netto

322 119
322 119

Redovisas |

resultatrak.
-62 112
-62 112

10 (12)

Belopp vid
arets utgang
260 007

260 007

2025-06-30
44 005 408

0
44 005 408
-18 566 305

-1 303 287
-19 869 592

24 135 816

2025-06-30
2574 (22
0
2574722
-1 713 874

-36 110
-1 799 984

774 738
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2024-06-30

43 685 078
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

InkOp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen
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149 568
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27 394 698
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0
149 5638

0
149 568
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26 015 314
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Wiréns Fastighets Aktiebolag 12 (12)
Org.nr 556325-9000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har ombyggnationen av den uthyrda afféarslokalen i centrumfastigheten

fardigstallts och hyresgasten har tilltratt lokalen. Bolaget bedomer att etableringen kan bidra till 6kad
attraktivitet for fastigheten och pa sikt leda till minskade vakanser och forbéttrade intakter. Samtidigt

kvarstar utmaningar med vakanser i delar av bestandet.

Arsredovisningen beslutades 2025-12-04

Kristinehamn
Hakan Wirén Tobias Wirén
Ordforande
Johanna Haggstrom Marica Wirén

Joakim Wirén
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats

Warmare AB

Jeanette Fransson
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering

Far transaktion acaebhegb-eBfd-4et3-are3-ea3d81 864020

Nedan framgar verifikat for signering av dokument WFAB AR 2025-06-30 via signeringstjansten
WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-12-18 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-12-18.

Wirén, Marica Wirén, Hakan

marica.wiren@gmail.com hakan.wiren@wirensakeri.se

BanklD returnerade
personnamnet "Lars Hakan

BanklD returnerade
personnamnet "Marica Anna

Marna Wiren” Wiren"
Signerat: 2025-12-18 Signerat: 2025-12-18
Wirén, Joakim Wirén, Tobias
joakim.wiren@wirfast.se tobias.wiren@gmail.com

BanklD returnerade
personnamnet "Hakan Tobias

BanklD returnerade
personnamnet "Lars Joakim

Wiren" Wiren"
Signerat: 2025-12-18 Signerat: 2025-12-18
Haggstrom, Johanna Jeanette Fransson
johanna.wiren@gmail.com jeanette@warmare.se

BanklD returnerade
personnamnet "Ingrid Jeanette

Fransson”

BanklD returnerade
personnamnet "Karin Johanna

Haggstrom”

Signerat: 2025-12-18 Signerat: 2025-12-18

Verifierad av

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dold information for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjanst pa https:/sign.wesoft.sefverify. Om signaturhandlingen har

manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.



Warmare O

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Wiréns Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556325-9000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wiréns Fastighets
Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Wiréns Fastighets Aktiebolags finansiella stallning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvalmingsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till Wiréns Fastighets Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har
utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som
lamnat en revisionsberattelse daterad 2 december 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppritta en &arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sd &r tilampligt, om
forhdllanden som kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

k]

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:;

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna koniroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &ar lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsrecdlovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,
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Warmare O

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for Wirens
Fastighets Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till Wiréns Fastighets Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgbras | oOverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av séakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining

under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedtmning med
utgdngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, viditagna atgarder och andra
forhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.,

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Warmare AB

Jeanette Fransson
Auktoriserad revisor

Foljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

e Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

o Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.



Verifikation av digital signering
For transaktion al0bba/c-3aeb-484c-bbdb-Ba/4/1d1d4ada

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Revisionsberattelse Wiréns Fastighets

Aktiebolag 2025-06-30 via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-12-18 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-12-18.

Jeanette Fransson

jeanette@warmare.se

BanklD returnerade
personnamnet "Ingrid Jeanette

Fransson”

Signerat: 2025-12-18

Verifierad av

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dold information for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjanst pa https:/sign.wesoft.sefverify. Om signaturhandlingen har

manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.



