Styrelsen och verkstéllande direktéren

for

Fastighets AB Taktackaren
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far harmed avge

Arsredovisning

For rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Taktéckaren intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststéllts pa

arsstdmma 2023-03-28. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Stockhglm 2023-04-20

A

ohan Berfensfam
Verkstéllande direktor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr §566032-3379 och har sitt sate | Stockholm.

Foretagets verksamhet ar att aga, utvecklia och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstallda. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2023 att vara
oforandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallning

Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 114 483 102 972 101 907 92 235
Resultat efter finansiella poster 35 792 26 741 36 699 26 100
Balansomslutning 723 491 742 783 757 945 770 879
Soliditet % 14 17 17 13
Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingaende balans 100 000 1 751 84 731 991 84 833 742
Arets resultat - - -9329460 -9 329460
Eget kapital 2022-12-31 100 000 1751 75 402 531 75 504 282
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 84 731 991
Arets resultat -9 329 460
Totalt 75 402 531
Balanseras i ny rakning 75 402 531
Totalt 75 402 531

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr

Hyresintakter
Ovriga intakter

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
R&relseregultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond

Overavskrivningar byggnader
Overavskrivningar byggnadsinventarier

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

2 114 370240 102 861 095

112 700 110 800

-8 671 479 -0 226 631

-2 560 147 -6 886 341

10 831 646 -7 559 606

-4 640 568 -4 961 541

87 779 100 74 337 776

38115964 -39 255 346

49 663 136 35 082 430

4 1 478 007 3 014 813

5 -15 349 641 -11 356 680

35 791 502 26 740 563

-2 159 b

-5 414 "

16 497 888 4 041 537

62386330  -34963 516

10 104 522 -4 181 416

775 062 762 768

9320460 -3 418 648
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not ~ 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastighet 6 670 957 183 707 267 497
Inventarier 7 276 690 421 050
Pagaende projekt 8 1 420 919 631 507
Summa anldggningstiligangar 672 654 792 708 320 054
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 880 -
Fordringar hos koncernforetag 45 817 357 30 381 017
Skattefordran - 168 807
Ovriga fordringar 917 803 841 243
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 096 807 3 071 394
Summa oms#ttningstillgangar 50 835 847 34 462 461
Summa tiligangar 723 490 639 742 782 515
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Belopp i kr

" Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskuider
Skatteskulder

Ovriga Kkorffristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31  2021-12-31

100 000 100 000

1 751 1 751

84 731 991 88 150 640
-9 329 460 -3 418 648
75504 282 84 833 743

31 047 065 47 539 539
- 169 958 167 799

31 217 023 47 707 338

14624675 15309 737
14624675 15309 737

568 500 000 .

568 500 000 -

- 568 500 000

3711 987 3 285 932

3103 233 .
250 000

26579439 23055765
33644 659 594 841 697

723490639 742 782 515
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationelia leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar |

Med materiella anlaggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang i
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar forknippad med innehavet tilifaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for

tillgangar kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar for materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av dver den beraknade ekonomiska livslangden. Féljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter Ar
-Stomme 100
-Stomkomplettering 35
-Fasad 40-50
~Yitertak 40
-Instaliationer g0
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar 5-20
-Markanlaggning 20

Transaktioner | utlandsk valuta har ej forekommit.
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Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den
totala hyresvolymen under kontraktets |optider. Bostdder redovisas separat da den formella

uppséagningstiden ar 3 manader.

2023
2024
2025
2026
2028

Summa

Bostader
Totalt

Not 3 Personalkostnader

inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, ovriga

Totalt

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, 6vriga

Totait

2022
1474 990

3017

1478 007

2022
-4 598 595

-10 751 046

15 349 641

2022
21 330
37 561

5 235
51 336

4717

120 179

4 907

125 086

2021
3014 813
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3014 813

2021
-6 815 899
-4 540 781

-11 356 680
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 867 590 976 864 978 818
Arets anskaffning 963 019 2612 158
Utgaende anskaffningsvidrde byggnad 868 553 995 867 590 976
Ingaende avskrivningar byggnad -250 879556 - -229 102 040
Arets avskrivningar -20 621 318 -21 777 515
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad -271 500 874  -250 879 555
Ingdende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 116 179 401 116 133 784
Arets anskaffning 698 270 45 617
Utgaende anskaffningsvirde byggnadsinventarier 116 877 671 116 179 401
Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -68 569 650 -51 802 705
Arets avskrivningar -16 783 761 -16 766 945
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -85 353 411 -68 569 650
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning 11 330 513 11 330 513
Utgaende anskaffningsvidrde markanldggning 11 330 513 11 330 513
Ingaende avskrivningar markanlaggning -1 854 680 -1 288 154
Arets avskrivningar -566 526 -566 526
Utgaende ackumulerade avskrivhingar markanldggning -2 421 206 -1 854 680
Ingaende anskaffningsvarde mark 33 470 494 33 470 494
Utgaende anskaffningsvidrde mark 33 470 494 33 470 494
Totalt bokfért vérde enligt plan 670957 182 707 267 499
Not 7 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden inventarier 721 799 778 244
Arets anskaffning - -56 445
Utgaende anskaffningsvérde inventarier 721 799 721 799
Ingende avskrivningar inventarier -300 750 -212 835
Arets avskrivningar -144 358 -87 914
Utgaende ackumulerade avskrivningar inventarier -445 108 -300 749
Totait bokfért viirde enligt plan 276691 421050
Not 8 Pagaende projekt

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 631 507 -
Under aret nediagda kostnader 789 412 631 507
Totalt 1420 919 631 507
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Not 9 Avsittningar
2022-12-31 2021-12-31

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skilinad melian
skattemassigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter 14624676 15399737

Totalt 14 624 675 15 399 737

Not 10 Skulder

Av de langfristiga skulderna forfaller 568 500 000 kr till betaining under ar 2029.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Féljande stbrre poster ingar

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 3510 424 962 739
Forutbetalda hyresintakter 22 513 728 20 927 032
666287 1165994

Ovriga poster -
Totalt 26 579 439 23 055 765

ke e

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stiallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut 568 500“__0_.0()” | ‘.:}QB _500 000
Totalt 568 500 000 568 500 000
Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser _ § -~ )
Totalt - .

Not 13 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Not 14 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med séate i Stockholm.
Axfast AB uppréattar koncernredovisning fér den minsta koncernen som foretaget ingar i.
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Taktdckaren, org.nr 556055-0260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Taktéckaren fér &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Taktdckarens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér &dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ddarfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Taktackaren enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och 8ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdlfande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt &rsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstéilande direktren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bed8mer &r nddvéndig fér att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direkttren f6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhdllanden som kan pdverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direkttren avser att likvidera

holaget, upphtra med verksamheten elier inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdiler nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehalfer
mina utfalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vidsentliga om de enskilt efler tilisammans rimligen kan f6r-
vdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
dndamadlsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag migen férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision tor att utforma
granskningsatgérder som &dr [dmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderariag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktrens uppskattningar i redovisningen och tillh&rande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktbrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fSrmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
sfutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag 1 revisionsheréttelsen fasta uppmdrksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram {ill datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Jdvergripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver min revision av drsredovisningen har jag 4ven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktéren f8rvaltning
av Fastighets AB Taktdckaren fér ar 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av fbrslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledamot och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.- .
Grund 18r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende | fdrhadllande till Fastighets' AB
Taktdckaren enligt god revisorssed i Sverige och har | §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiéllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for botagets organisation och frvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktbren ska skdta den [Bpande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr n8dvéndiga for att bolagets bokfdring ska full-gbras
| bverensstdmmelse med lag och for att medelsfdrvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitf uttalande om ansvarsfrihef, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Erpst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan fdranleda ersdttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
f8renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligf god revisionssed I Sverige
anvédnder jag professionelit omd&me och har en professioneiit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget fill dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt §
risk och vasentlighet. Det infiebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhalfanden som &r relevanta f&r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r fdrenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 mars 2

Katrine S8derberg
Auktoriserad revisor




