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Styrelsen for Balder Projektutveckling AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ska vara att bedriva fastighetsutveckling i Sverige och dérmed forenlig verksamhet.
Fastighetsutveckling sker i form av forprojektering i samband med investeringar i projektfastigheter pé
koncernens befintliga mark, men kan d4ven komma att ske p& nyanskaffad mark. Investeringarna kan avse
ny-, till- eller ombyggnadsprojekt av savél bostadsfastigheter som kommersiella fastigheter. Bolaget
fakturerar forprojekteringskostnader 16pande till fastighetsdgande bolag i koncernen. Dérav bestar till
stor del nettoomséttningen av vidarefakturerade kostnader. Bolaget har ingen anstilld personal.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolaget antas fortsétta bedriva sin fastighetsutveckling, i syfte att skapa langsiktigt stabil och god
vérdetillvéxt.

Bolagets resultat och stillning kan komma att férdndras, savél positivt som negativt, pa grund av risker
och osidkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrénsar bolaget savél operationella
som finansiella risker. Riskhanteringen skots av ekonomifunktionen, i moderbolaget, enligt en skriftlig
finanspolicy som faststéllts av koncernmoderbolagets styrelse.

Hallbarhetsupplysningar

Fastighetsutveckling och fastighetsexploatering medfor miljopaverkan. Bolaget bedriver inte ndgon egen
verksamhet som har direkt negativ miljopaverkan. Héllbarhetsarbetet inom bolaget 4r langsiktigt och
malinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del av bade fastighets- och projektutveckling.

Agarférhallanden
Bolaget égs till 100% av Balder Projektutveckling Holding AB, org nr 556748-8381, som i sin tur ingér i
en koncern déir Fastighets AB Balder, org nr 556525-6905, uppréttar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 192 478 269 660 203 204 241 123
Resultat efter finansiella poster -45 667 -16 262 -4 149 -15 322

Soliditet (%) 0,1 0,0 0,0 0,0
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 17779 -17 778
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -17 778 17778
Erhallna aktiedgartillskott 12 500
Arets resultat -12 350
Belopp vid arets utgiang 100 12 501 -12 350

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 500 760

arets forlust -12 350 386
150 374

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 150 374
150 374

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.

2 (10)

Totalt

101

12 500
-12 350
250
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

192 478
0
192 478

2 -225 804
-225 804
3 -33 326

4 -12 343
-12 341
-45 667
33317

33317
-12 350

-12 350
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2023-01-01
-2023-12-31

269 660
19
269 680

-268 238
-268 238
1442

-17 704
-17 704
-16 262

-1516
-1 516
-17 778

-17 778
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Péagéende arbete for annans rakning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

348 232
348 232

42 013

1928

5 33572
77 513

425 745

425 745

6,7

100
100

12 501
-12 350
151
251

6971
6971

6078

286 047

2772

9 123 626
418 523

425 745
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2023-12-31

287 249
287 249

162 587
3204
98 530
264 321

551570

551570

100
100

17779
-17 778
1

101

1062
1062

4 486
464 907
5632
75 382
550 407

551570
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av varulager och pagéende arbete
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid éirets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

44243

-44 243

-60 984
120 575
66 235
1592
-128 992
-45 817

12 500
33317
45 817

0
0
0
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2023-01-01
-2023-12-31

-16 262

-16 262

118 571
-159 219
-7907
-1274
49 851
-16 240

17756
-1516
16 240

0
0
0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intikter

Bolagets intdkter kommer frén forsédljning av forprojekterade fastighetsutvecklingprojekt. Forsiljningen
redovisas nér visentliga risker och fordelar Gvergér fran séljare till kdpare i enlighet med
forsaljningsvillkoren.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker
utifran anskaffningsvérdet.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och &vriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrédkningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér rétten till att erhalla kassafloden frén instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och forméner som é&r forknippat
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som 16per med rianta som avviker frdn marknadsrantan och har en 16ptid dverstigande 12
ménader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvérdefordndringen redovisas som rénteintékt i
resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nédgon av de
finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om véirdenedgangen bedoms som bestaende.
Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och 6vriga
enskilda finansiella anldggningstillgdngar som &r vésentliga. Exempel pé indikationer pé
nedskrivningsbehov ér negativa ekonomiska omsténdigheter eller ogynnsamma forandringar av
branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgangar varderade till
upplupet anskaffningsvirde berdknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade viarde och nuvirdet
av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med tillgdngens
ursprungliga effektivranta. For tillgdngar med rorlig rdnta anvénds den pé balansdagen aktuella rédntan
som diskonteringsrénta.

Vid prévning av nedskrivningsbehov for virdepappersportfoljen med ranteinstrument faststélls pa
motsvarande sitt en effektivranta for portfoljen som anvinds vid diskonteringen. Om nedskrivning av
aktier sker faststélls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vérdet och det hogsta
av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och nuvérde av framtida kassafloden (som
baseras pé foretagsledningens bésta uppskattning).

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, justeringar
avseende tidigare ars skatt och foréndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekter i
resutatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla visentliga temporéra skillnader som
uppkommer efter forvarvet mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och
avsattningar. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.
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Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Pagiende projekt
Pagéende projekt redovisas till det ldgsta av nettoforséljningsvirdet och anskaftningsvérdet.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar,
ovriga som omsattingstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
forvintas bli betalt.

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga innehav av virdepapper, framst statsskuldvéxlar och foretagscertifikat, redovisas till det
lagre av anskaffningsviarde och marknadsvirde (noterad kdpkurs vid borsens stingning) pa balansdagen.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.Endast koncernens toppmoderbolag Fastighets AB Balder debiteras revisionsarvode.
Dotterbolagen tar del av kostnaden genom forvaltningsarvode som faktureras fran moderbolaget.

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2024 2023
Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen 87,26 % 95,01 %
Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra foretag
1 koncernen 98,33 % 98.44 %
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 12 337 17 688
12 337 17 688
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster

Not 6 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal aktier

Not 7 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Not 8 Avsiittningar

Specifikation dvriga avsittningar
Garantidtaganden

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga poster

2024-12-31

33572
33572

Antal
aktier
1 000
1000

2024-12-31

12 501
-12 350
150

150
150

2024-12-31

-6 971
-6 971

2024-12-31

123 627
123 627
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2023-12-31

98 530
98 530

Kvot-
virde
100

2023-12-31

-1 062
-1 062

2023-12-31

75 382
75 382
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Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte i G6teborg.

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Goteborg

Emil Engelbrektsson Elisabeth Barkarmo
Emil Engelbrektsson Elisabeth Barkarmo
Ordforande

2025-05-27 2025-05-27

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-10
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Balder Projektutveckling AB, org.nr 556699-9412

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Balder Projektutveckling AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Balder Projektutveckling ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Balder Projektutveckling AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhédllande till Balder Projektutveckling
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Balder Projektutveckling
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Balder Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 9 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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