ARSREDOVISNING

for
JR Langen Fastigheter AB

Org.nr. 559316-6621
Styrelsen avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-14.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Johan Rybrink, Styrelseledamot
2025-07-01



JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretagets verksamhet ar att bedriva forvaltning av fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Sate
Foretagets sate ar Kungsbacka.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget
Moderbolag ar JR Rybrink Holding i Kungsbacka AB, org nr 556891-7065. Moderbolaget upprattar koncernredovisning.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 1549 382 -897 814 676 568
Balanseras i ny rakning -897 814 897 814 0
Arets resultat 1552 665 1552 665
Belopp vid arets utgang 25 000 651 568 1552 665 2229 233
2024-12-31 2023-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 2 200 000 2 200 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 651 568
arets vinst 1552 665
2204 233
Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verfores 2204 233
2204 233

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

- 2024-01-01 2023-01-01
RESULTATRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader 2,3 -506 780 -656 923
-506 780 -656 923
Rorelseresultat -506 780 -656 923
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -268 600 -240 891
-268 592 -240 891
Resultat efter finansiella poster -775 372 -897 814
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2 330 000 0
2 330000 0
Resultat fore skatt 1554 628 -897 814
Skatt pa arets resultat -1 963 0
Arets resultat 1552 665 -897 814
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JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 7 836 587

3 39 954

7 876 541

7 876 541

807
7270
8077

21253

21253

29 330

7 905 871
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2023-12-31

7 462 567
0

7 462 567

7 462 567

21 500
6794
28 294

23012

23012

51 306

7 513 873



JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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25000
25000

-1548 432
2200 000

1552 665

2204 233

2229233

4870120

4870120

3116
32098

771 304

806 518

7 905 871

25000
25000

-650 619
2200 000

-897 814

651 567

676 567

6267 578

6267 578

28 676
42121

498 931

569 728

7 513 873



JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Bolaget har funktionsindelad arsredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen. Nar
en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del
tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fér [6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde markanldaggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/véarde vid arets ingang
Antal/véarde vid arets utgang

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar
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2024-12-31

7 641 599
464 332

8105931

-179 032

-90 312

-269 344

7 836 587

3892 405
457 109

3487073

7 836 587

4 652 000

1445 000

2024-12-31

46 188
46 188

-6 234

-6 234

39954

Antal aktier

250
250

2024-12-31

4870120

4870120

2023-12-31

6815 240
826 359

7 641 599

-106 866

-72 166

-179 032

7 462 567

3975494
0]

3487073

7 462 567

3103 000
1224 000

2023-12-31

o

Kvotvarde per
aktie

100,00
100,00

2023-12-31

6267 578

6267 578



JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

NOTER
Not 6 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 651 568
arets vinst 1552 665
2204 233
Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verfores 2204 233
2204 233
Kungsbacka
Johan Rybrink
Johan Rybrink
2025-05-14

Var revisionsberattelse har lamnats den 14 maj 2025.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Paul Schultz

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i JR Langen Fastigheter AB, org.nr 559316-6621

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for JR Langen Fastigheter AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av JR Langen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for JR Langen Fastigheter AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till JR Langen Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for JR Langen Fastigheter
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till JR Langen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 14 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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