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QOreg.nr. 559051-1779

Styrelsen far hiirmed avldmna drsredovisning for rikenskapséret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stamman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Grénvall
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Oreg.nr. 559051-1779

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksambeten
Bolaget har sitt site 1 Malmdé och bedriver fastighetsférvalning genom dgande 1 dotierbolag,

Flerdrsjamiorelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining { 4 { 0 {
Resultat efter finansiella poster 7408 618 -5 362 502 -2 468 BE4 -1 G27 850 -2 071 455
Balansomslutning 193 479 O 182 272 094 175 750 677 174 118 749 174 118 749

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterboiag till Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB, org nr 3590511803, med site 1 Malmd. Heimstaden A
Adepten 1535 Holding AB wngdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning, Helmstaden Bostad AB ingfir 1 en koncern diir Hetimstaden AB (publ), org ar 356670-0455
med site 1 Malmb, uppriittar koncernredovisning, Hemmstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, orgnr 929
301 684, med site 1 Moree som uppriittar koncernredovisting, Fradensbore AS ingfir 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
arg nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncermredovisning for den storsta koncemnen,

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Visentliga handelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023. I bdrjan ay dret
ridde enighet om att rantorna hade natt sin topp, och vt har under dret sett en nedgang 1 rintorna, med en mflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens Eingsiktiga inflationsmal om tva procent,

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp fir fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhimining pd transaktionsmarknaden och ¢n stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Buostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktip virdetillvixt, Den
strukturelia bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och goda

De makroekonomiska fakiorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett tll ett dnnu stérre fokus pé
effektiv thrvaltning, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minsks kostnader och
firbittra servicekvalileten f8r vara hyresgisier.,

Vi ser med stor tllBrsikt fram emot 2025, med fortsalt fokus pd effektiv och affirsdriven Srvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hdllbarhet. Var ambition dr alt fortsitia leverera virde till véra intressenter genom att kombinera
lénsamhet med ansvarstagande och langsikbghet,

Rizsker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Orgayr, 3539051-1779

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses riskon att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pil for bolaget oférmdnliga villkor, Motsvarande risk farcligger nér befinthig finansierimg 16per ut och ska aterbetalas wvilkel
kallas refinansicringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiiller riskmandat fér verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en lingsiktig
kapitalbindmng, For att minimera finansieringsrisken ir det ocksa vikligt att vara oberoende av enslalda finansieringskillor,

Réinterisk

Rintekostnader r en av de stérsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken for att forindringar i matknadsriintor pdverkar
uppldningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frdmst av nivin pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs for bindningstider.

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och rintesikringsgrad som
elterstrivas anvinds primirt cintederivat, Rintederivatsavialen ingds av Helmstaden Bostad AR,

Bolagets Torvintade framtida utveckling
Under det kormmande dret forvantas verksamheten bedrivas med ofriindrad invikining,

Forslag till disposition av boelagets vinst

Till arsstinumans forfogande stdr:

halanserat resultat 0267 363

Arets resultat -7 408 618
I 858 745

Stvrelsen oreslir att:
{1y rikning Sverfres = . | 958 745
1 858 745

Betrdftande bolagets resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding Al
Org.nr. 359051-1779

Rorelsens intakter
Ovriga rirelseintikter

Horelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Besultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Resultat fire skatt

Skatt pa drets resultat

Areis resultat

i év%r * |
Arets resultat
Ovwrigt totalresn

fat

Summa tofalresnitat

cousign BEnvelope [D: 4B320EB8-A537-4FBD-AADT1-310303382282

Mot

2,3

2024-01-01
2024-12-31

416016
-7 %23 634

2023-01-01
2023-12-31

-46 633

-46 633

30 433
-6 346 392

-7 407 618

1409 618

1 497457

1 000

-7 408 615

-7 408 618

-T408 618
()

6 315959 |

-£ 362 592

674 127
627 494

-5 315 959

0

7 408 618
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Heimstaden A Adepten 1336 Holding AB
Orgar, 559051-1779

Balansriakning
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Finansiella anliganingstillgingar
Andelar i koncernfSretag
Fordringar los koncernfiretag
Summa anligeningstillgingar
Omsittningstillegingar
kortfristiga fordringar
Alktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Kassa och bank

C Bumma omsitiningstillodnear

Sunima tillgdnear

2024-12-31

174 118 749

16 527 727

190 646 476

190 646 476

587 293
1 945 231
2 832 524

2 532 524

193 479 001

2023-12-31

P74 118 749
6 425 286

180 442 035

180 442 035

887 293
942 770

1 830 063
{

1 830 063

182 272 094
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Orgnr. 559051-1779

tningar och skulder

Eget kapital

Bundet epet kapital
Aktiekapital

Hritt eget Kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder till konwernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa eget kapital och skulder

Not

=

Side 6 avig

2024-12-31

9267 363
-7 408 618

1 €58 745

1 908 745

189 632 526

1 837 728

193 479 (00

2023-12-31

50 000

50 000

6 383 322
-6 315 959

267 363

317 363

180 998 486

Q306 2449

182 272 098
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB

Orgar. 5590511779

Rapport over forindring av eget kapital

Eget kapital 2022-12-31

Erhillna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Erhalina aktiedgartillskott
Arets resuliat

Eget kapital 2024-12-31

Aktickapital

S0 00

Balanserat
resuliar

2 583 322
4 000 000
- 315 959

Totalt eget kapital

2 633 322
4 000 600
-6 315 959

267 363
9000 000
-7 405 618

317 363
CRICIRE
-7 408 618

1 858 745

1 208 745

Alctiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rdst per akiie och et

kvotviirde om 50 kr per aktie,
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Org.nr, 359051-1779

Kassaflodesanalys
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rinta nun

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kasszatlide fran den lopande verksamheten
fire farindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran farandringar av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringay

Kassaflidde frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflide frin investeringsverksamheien
Finansieringsverksamheten

Erhdllna aktiedgartillskott

Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Det Tinns inga g kassatlddespaverkande poster om finansieringsverksambeten 1 bolag

7 Rapport dver kassafléden.
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20024-01-101
2024-12-31

-2 000
416 016
7823 634
0

-7 409 618

- 412 078

2023-01-01
2023-12-31

-46 633

3 433

-t 346 392
-1 348 215

7710 817

o2 1

9 000 0U0)
-387 921

-8 653 587

5412079

- 4 653 587

8 633 387
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Organr, 359051-1779

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméin information
Heimstaden A Adepien 1536 Holding ABs verksambhet omfattar att bedriva fastighetsfrvaltning genom dgande1
dotterbolag, Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Malmb. Adressen till huvadkontoret dr Carl

Gustats Vg 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetzrapport z
Hallbarhetsrapport upprdttas av Heimstaden Bostad AB, org or 5356864-0873, med site1 Malmo.
httos:/lcorporate heimstadan.comfinvestorsiresulis-and-p isning/defaull.asox

Grunder for vedovisningen
Bolaget bar upprdttat sin drsredovisning enligt drsradovisningslagen, Radet W iimansiell rappo

RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet 16r finansiell rapportering, KFR 2 innebiir att bolaget vid

upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden 33 1angt detta dr méjligt
ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder fr vérderade till
sing historiska anskaffingsviirden. Bolaget tlldmpar de principer som presenieras nedan. Principerna har tllampats
konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Lnpstaliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstiillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anlipaningstillgdngar privas fortlépande. Om en sadan provning mdikerar atf det redovisade
viirdel Gverstiger tillgdngens dtcrvinningsviirde, vilket dr det hogsta av nettofirsdlinimgsviirdet och nytjandeviirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet, Nyitjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastiar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. T de {all en tidigare gjord
nedskrivining ¢ lingre v motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag t6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivaing ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker 8erfiringen 1 resultatrikningen, medan i de fall nedskrivaingen tidigare redovisats direkt mot fritt
cpet kapital sker aterf@ringen dirvekt mot fiitt eget kapital.

Fér att privva eventuellt nedskrivnings- clier dterforingsbehov, stiims vid varje arsskifte vare fastighets bokforda virde av
mot en intern virderingsmodell, Om det finng indikationer pa stirre virdefordndringar sker provimg kvartalsvis,

Finansiella kostuader .

Finansiella kostnader avser riinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad { den period de hinfor sig till.
Kostnader f6r riintederivatavtal ingdr fven i denna post och betalningsstrémmar fér riintederivatavialen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader {ér uttag av pantbrev betraktas ef som en finansiell kostmad vtan aktiveras som viirdehéjande
astighetsinvestering, |

Inkomstelatter
Periodens skattekostnad/skaiteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen
fGrutom di den underliggande transaktionen redovisas direkt imot eget kapital varvid tillhorande skatteeffckt ocksa

redovisas direkt mot eget kapital.

Aletuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt beriknas pd skattepliktigt resultat fr perioden.
Arets skattepliktiga resuliat skiljer sig fidin dvets redovisade resultat genom att det har justerats f6r ef skatteplikiiga och e
avdragsgilla poster. Talituell skatt inglr ven justering av aktuell skatt hantdrliz toll Lidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1536 Holdinge AB
Orgnr, 535051-1774

Uppskjuten skait har beriiknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nar uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pé temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tilloAngs eller en skulds redovizsade respektive skattemissiza viirde, Temporira skillnader uppstir bland annat €l £5ljd av

som hiinfor s1g Hll skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden, Uppskiuten skattetordran
representerar en redukiion av framtida skatt som hinfdr siz till avdragsgilla temporiiva skillnader, skattemiissiea
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker Gl nominella belopp
och girs enligt de skatteragler ach skattesatser som dr beslutade,

deras skattemiissiga viirde.

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende undersh

{ den omfatining det fir sannolikt att belop

ottsavdrag och avdragsgilla temporira skallnader
pen kan utnvitjas mot framtida skattepliltiga Gverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har balaget 1 enlighet med RFR2
9 utan dllimpar en metod med utgdnespunkt i anskaffuingsvirde enligt ARL,

En finansiell tillzdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen ndr bolaget blir part 1 ett avial. En finansiell tillgdng
tas bort frin balansrdkmingen ndir rittigheterna realiserag, [Grialler elier bolaget tappar kontrollen dwver dem, En finansieil
skuld tas bort frin balansrikningen nir fSiphiktelsen fullgdrs eller pd annat gt wiglicks, En Oinansiell tillghng och en
finansiel]l skuld kovittas och redovizas med ett nettobelopp 1 balansriilningen endast ndr det {Grelipeer en legal riitt att kvitta
beloppen samt att det fGreligeer avsikt att veglera posterna med eit nettobelopp eller att gamiidiot vealisera tillgingen och
reglera skulden,

valt att inte tlldmpa IFRS

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga Tordringar,
linefordringar, leyerantérsskulder, Gyriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas @l upplupet anskaftiinesvirde och har efter individuell beddmning av rescrveringsbeliov upnpiagits
till det belopp varmed de berdknas inflyia. Kortinistiga Tordringar wtgdrs av fordringar som orfaller fill betalning mom 12
midnader efter balansdagen.

Bolagets rdntebéirande lan 16per med tre minaders rintebindning och upptas ull upplupet anskaffingsvirde efter forsta
redovistningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara oviisentligt,

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till
ppplupet anskaftningsvirde.

LeverantOrsskulder redovisas ndr faktura har mottagiis. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgiort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala Greligeer redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna € betalda

rintor redovisas under posten aoplupna kostnader, |

Likvida medel
I likvida medel ingir kassa, banktiligodohavanden och Svriga kortfristiga placering
fidn anskaffningstidpunkten,

ar med férfallodag mom tre minader

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som 1ngdr § en koncernkontostrokiur redovisas som banktillp
fir avtalspart med banken. Dotterbolag som tngér 1 strukturen redovisar dé sing behélningar eller shulder pd underkonton
som kortinistiz fordran respektive kortinistig skuld pa och till Eagle.

atlohavande 1 Eagle eftersom BEagle
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AR
Ovganr. 33%9051-1779

Oveiga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen befraktas som langfristiga da
det inte finns ndpgon avsikt eller ndoot krav att dessa ska reglerag inom en period om tolv manader.

Lanewipifier

Bolaget tillimpar undantaget | RFR2 vad giiller TAS 23, Detta innebiir att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de
hiinfor sig ull.

Utdelning, koncernbidrag och akiiedipgarfillskofi
Erhidllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan lmnad utdelning redovisas som en minsknimg
ay [ritt eget kapital efter detta alt &rsstdmman fattat beslut om videlning,

Aktiefgartiliskott redovisas hos pivaren som en Skning av akter 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt

epet kapifal,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebiir att erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovizas niir det finns en legal eller informell forpliktelse till fljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utflide av resurser kommer att krfivas for ait reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd eft tillfarlitligt sétt.
Tidpunkien eller beloppet tor utilddet kan toritarande vara osiker,

En avsiitning redovisas till den biista uppskatiningen av det belopp som kravs fiir att reglera fBrpliktelsen pa balansdagen.
Avsfittningar tag endast 1 ansprak #r de utgiffter som avsittningen ursprunglizen var avsedd 16r, Avsitiningar diskonferas
till gina nuvrden dédr pengars tidsviivde dr viisentligt,

Kassaflodesanalys
Kassaflidesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. D
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7

Rappoit dver kassaflGden.,

Transaktioner med ndrstdende
Bolaget dr finansierat via lan frdn koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder
tll koncerntdretag och linansiella kostnader,

Viktiza antaganden och bediimningar

Fidr att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
och styrelsen gbr en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt Syriga upplysningar. BedBmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedtmer vara rimliga utifvdn ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig {rdn gjorda beddnmningar om andra
antaganden sirs eller andra forutsitiningar foreligeer. De omeidden diir framfor allt gbrs uppskatiningar och beddmmingar dr
virdering av forvaltningsfastizheter, nyttjandeperioder for forvaliningsfistigheter, nedskrivningsbehov av

forvaltningstastisheter och griinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osiikerheten i den
globala ekonomin har &kat ocl vi har sett ett par & med hég inflation och 8kade marknadsrinfor. Under 2024 har vi sett atl
inflationen gitt ner 61l och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medféct riintesiinkningar och ait
vi setl att virdena pd bolagels fastighetsinnehav borjat dterhfimta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genoin tex. oblizationer igen har Gppnats upp, 84 mycket pekar pd att den finansiella risken framit roinskat
men kriget 1| Ukraina plglr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen ghr in 1 en osiikrare period.
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Heimstaden A Adepten 1536 Helding AB
Owganr, 359051-1779

Finansiell riskhantering

Bolaget utséils genom sin verksambhet [Or en mingd olika {inansiella risker;

 Finansierings- och relinansieringsrisk, dvs risken att mte ha tillgang tll finansiering av sin verksambet
+ Rinterisk, dvs risken att marknadsrantan iérindras pa otrdelaktigt sitt

+ Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgiira sina dtaganden

All riskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Henmstaden Bostad AB 1 enlighel med fastlagd finanspolicy.
Rigkhanteringen aveapporteras och diskuteras lapande pi styrelsemdten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sarmmaniattas enligt nedan: |

» Sikerstilla koncernens kapitalttesdrining pa kort och lang sikt penom diversifierad upplaning 1 kapitalmarkoaden eller
hos starka motparier 1 bank och finanssektorn |

« Firfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara viil spridd dver tiden

« Rintebindninpgstiden péd lanen {ink! effekter av derivat) skall vara v3l spridd dver tiden

Nya och beslutade Gudrin gar ay redovismingsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interprefations Committee som
tréadde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i vésentlig omfatining, Samma sak giller svenska
regelverk. Bolaget har inte tillamipat nagra frrvillipa dndringar av redovisningspeinciper under dret, Forindringar som {rider
i kraft per 1 januari 2025 bedéms inte ha ndgon visentlig pdverkan pd bolaget,

Definition av nyckeltal

Neftoomsaiining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,
Reswdtat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men Gre bokslutsdispositioner,

Bualansomslutning

Balansomsluining i summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och epet kapital | ett (Oretags balansrikning.

Noter till resultatrikningen

Mot 2 Inkip och farsilining inom koncernen 2024 2023

Konceraintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte firekommit,
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hatt ndgon personal anstilld under drct, Inga loner eller andra erséitinimgar har uthetalats.

Stvrelse

MNiagon ersittning till styrelsen har infe utgdtt, Antalet styrelseledaméter har under dvet uppgatt tll 2 (2}, varav 0
{1} kvinnor,

Revisorer
Arvode tll revisorer fakiuveras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Docusign Envelops 1D: 4B320EB8-AS37-4FSD-AADT-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Onrganr, 539051-1779

Not4

Not 5

Mot &

Rinteintakter och liknande yvesultatposter

Riinteintikier
Riénteintikter fran koncemftoretag

Rintekostnader och iknande resultatposter

Rintekosinader
Rintekostnader till koncernfdretag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovizat resultat fire skatt

Bkatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatieeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intéikter

Ej avdragsgillt negative rintenetto
Owvriga skattemiissiga justeringar
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2024

34 505
38] 511

416 016

2024

(0
«f 823 (34

-7 408 614
| 526 175

206
7108

-1 533 Q77
{

2023

13 202
17231

30 433

2023

-15 263
6331 129

0

-6 3446 392

6315 959
I 301 088

-3 144
2720

-1 300 663
0

{




Docusign Envelope 1D 4B320EB8-AGST-4FED-AANT-310303382482

Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Org.nr, 5359051-1779

Noter till balansriikningen

Not 7

Mot 8

Not 9

Andelar 1 koncernfiretap

Fiaretag

Organisationsnonmumer mdfe
Heimstaden A Ingemar 6 AB
535092-0392 Malmd

Ingaende anskafimingsvirde
Arets inkép

Arets férsiljningar
Linmade tiflskott

LHgaende snskaffningsvirde

Ingiende nedskrvningar

Utgdende redovisat viirde

Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende fordringar
Tillkgmmande fordringar
Avgiende fordringar

Utgadende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

AntaliKap.
andel %%

1 Q00

100%

2024-12-31

Redovisat
vards

174 118 749

174 118 749

174 118 749
0
0
ﬁ.

174 118 749

2023-12-31

Redovisat
viarde

174118 749

174 118 749

174 118 749
0
0
E:a.

174 118 749

174 118 749

2024-12-31

6 323 286
10 204 441
0

16 527 727

174 118 749
2023-12-31

1 631 928
4 691 354

0
b 323 286

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder fir klassificerade som akiier i dotterbolag, kundfordringar, dvyriga
finansiella fordenpar, leveranttrsskulder ach Hvriga linansiella skulder, Redovisat virde beddms e avyvika
fran verkligt viirde di diskonteringsetiekten inte Ar visentlig,

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernfératag
Fordringar hos koncernfiretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernfBretag

2024-12-31

174 118 745
16 527 727
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190 646 476

191 570 235

191 570 255

2023-12-31

174 118 749
6 323 286

180 442 035

151 954 735

181 954 735



Locusign Envelope I0: AB320EB8-AH37-4F8D-AA01-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Orgar, 5590511779

Mot 10 Skulder till koncornforetag

Ingdende lin
Bya lan
Amorteringar

Ovriga noter
Naot 11 Stillda sikerheter

Panisatta aletier i dofterbolag

Mot 12 Eventualférpliktelser

Borgensforhindelser
Yarav till formén f6r koncernfiretag

Mot 13 Koncernforhidliande

2024-12-31

180 998 486
& 634 040
{

189 632 526

2024-12-31

2024-12-31

2023-12-31

172 656 423
8 342 063
0

180 998 486

2023-12-31

2023-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB, org nr 559051-1803, med sfite 1 Malmd,

Heimstaden A Adepten 1535 Holding A

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL

Mot 14 Viisentliva hindelser efter balansdagen

7 kap 38 uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

fredensbora.no.

ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 356864-
(873 med site 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heunstaden B
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning,
ir 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séite | Norge som uppréttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nor 943 58
maderbolag, Fredenshorg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskrifien.
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Docusign Envelope 1D: 4B320EBB-ALRI/-4FAD-AADT-31C303382282

Heimstaden A Adepten 15836 Holding AB
Organr. 3539051-1779

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsatémmans forfogande star:
balanseraf resultat 9 267 363
drets resultat -7 408 618

| B58 745
styrelsen foreslir att;

t ny rikning Gverfires 1 B58 745
| 858 745

Malmé den dag som framgir av var elektroniska underskrift.

— AE0A2[Z8E5A54DE, ., . o TEATCERBTFECSADT...
Mathiz Falkenioft Tobias Gronvall

OrdfSrande Strelseledamot

Vi revisionsberitielse har ldmnats den dag som Bamgar av var elekbronisks underskrift,

Ernst & Young AB

HHIES SYEIIRR0T

Auktoriserad rovisor
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securnty Level: Emall, Account Authentication
(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/2/2025 2:36:38 PM
1D 1702edde-0844-4298-221¢c-441e4faBdb3e

hiattis Falkentoft
mattia. falkentoft@heimstaden.com

sSecurity Level: Emall, Account Authentication
(None)

Authentication Details
|dentity Verification Details:
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Workflow 10 9bbbbcce-6025-4206-8934-2798d 1884 7 ef

Workllow Name: DocuSign [D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government D

|dentification Method: Elecironic 1D
Type of Electronic |D: BankID Sweden

Transaction Unique [D: b182e2ab-abBu-5311-89d0b-afcedbdtbedb

Country or Reglon of 1D: SE

Result; Passed

Parformed; 6/3/2025 2:09:50 PM
Electronic Record and Signature Disclosure;

Accepted: 6/3/2025 2:10:07 PM

1D: t8c1088b-b1214edf-aB2f-032e4 3830831

Tohias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com

Head of Finance

Security Level: Emall, Account Authentication
{None)

Authentication Details

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 213.115.,65,108

Signature Adoption: Pre-selecten Siyle
Lising [P Address: 78.

72.135.10

Lising IP Address: m 2.247.200.51
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Envelope Criginator:

Christofier Viklund

Address Redacted

christoffer viklund@heimstaden.com
P Address: 90.230.25.134
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Viewsd: 61212025 4:45:38 PM
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[dentity Venfication Details:
Workflow 1L): 9bbbboce-6c286-4206-8934-2799d01884 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nesd to identify themselves with a valid government 1D, &ID or through Knowledge-Based Authentication,
[dentification Method; Electronic 1D
pe of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 55a6d412-0a81-5624-b23b-e1124feD3355
Country or Region of |D: SE
“esult: Passed
Performed: 6/2/2025 4:41:42 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
Joras Svensson Sent: 6/3/2025 2:12:38 PM
aras,svenssonise.ey.com B Viewed: 6/3/2025 2:156:50 PM
CEO e ARRACIRICT 41 Signed: 6/3/2025 2:19:04 PM
Security Level: Email, Account Authentication ﬂ H
(Nane) algrature Adoption: Pre-selected Style
| Using IP Address; 155.4.203.100
Authentication Details
Identity Verification Details:
Workllow 10 8bbbhocce-6o2b-42d0-88534-2788d 18894 7ef
Workilow Name: Docusign 1D Ventication
Warkflow Description: The recipient will nead 1o igentity themselves with a valid government 10, ell) or through Knowledge-Based Authentication.
[centification Method: Electronic 1D |
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: chbE7d50-b5Y8-bed9-a7d48-c789a7167a51a “
Country or Region of 1D: Sk
Result; Passed
Perfarmed: 6/3/2025 2:15:32 PM
Electronic R}i&wm and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 2:18:03 PM
EZ} mamm -85fb-~4cd4 2-bebe-ededfbedaddd
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Signing Complete Securty Checked 6/372025 2:19:04 P
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Revisionsb:

TiHl bolagsstamman | Heimstaden A Adepten 15386 Holding AB, org.nr 358051-1778

Rapport om arsredovisningen

LHialanden

i har utfort en revision av arsredovisningen or Heimstaden A
Adepten 1536 RHolding AB far ar 20240101 ~2024-12-31.

Enligt var uppfalining har arsradovianingen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
andar rativisands bild av Heimstaden A Adepten 1536 Holding
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av
dess finansziella resulist och kassaflbden 14r aret enligl
arsredovisningslagen. Farvaltningsberédtielsen &r {8renlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfér ait bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grumnct for uf Falandan

i har utiért revisionen enligt International Standards on
Auditing {1S4) och god revigsionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avenittel Revisorns
ansvar. V1 8r obergende | fornallande till Heimstaden A
Adepten 1536 Holding AB enlight god revisorssed | Sverige och
nar i Gvrigt fuligjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriickliga och
andamdlsenliga som grund {6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret Tér at! arsredovisningen
upprittas och alt den ger en rattvisande bid enlig
arsradovisningslagen, Styralsen ansvarar &ven For den interna
kontroll som de bedbmer &r nbdvandig f&r atl uppratia en
arsredovisning gom  inte  Innehaller ndgra  vaseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter sller
migstag.

Vid upprattandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen 1or
baddmningen av bolagets formaga att forisatla verksamheten.
Dert upplyser, ndr s& ar tillampligt, om toérhallanden som kan
paverka {orméagan att fortsiita verksamhelen och st anvénga
antagandet om fortsatt drift. Antagandst om fortsalt drif
tilldmpas dock inte om siyrelsen avser att likvidera polaget,
upphbra med verksamhelen eller inte har nagot realistiskl

alternativ till alt géra nagot av detfta.
Revisorns ansvar

Vara mal Ar att uppha en rimig grad av sakerngt om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa bernr pa ocegentligheter sller
misstag, och att lamna en revisionsheratielse som innehdller
vara uttalanden. Himlig sikerhet & en ndyg grad av sakerhet,
mern 8r ingen garanti 10r alt en revision som utférs enligt ISA
och god ravisionssed | Sverige alllic kommer att upptacka en
visentlig felaklighet om en sadan finns. Felakligheler kan
uppata pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vaseniliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 18A anvinder vi professionelit
omdéme och har en professionelll skeplisk inst8lining under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
hater | Arsredovisningean, vare sig dessa beror pa ocagent-
ligheter eller misstag, ulformar och utior granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionshevig som &r {illrdckliga och dndaméalsenliga {&r att
utglra en grund f0r vara uttalanden. Hisken for atf inte
uppticka en vasentlig felaktighet till {8lid av oegentlig-
heter &r hiigre Bn far en vasentlig felaktighet som beror pa
migstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, foérfalskning, avsiktliga utelamnandean, felaxig

information eller Asidosétiande av intern kontroll,

« skaffar vi ozs an {orstaelze av den dsl av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision 18r att utforma
granskningsatgarder gsom ar lAmpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
tetan i den interna kontrollen,

# uivirderar vi [Empligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | slyrelsens upps<atiningar |
redovisningen och tilkirande upplysningar.

= drar vien slutsats om [Bmplighsten [ all styreisen anvancer
antagandet om  fortsati  orift vid uppratiandst  av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund { de
inhamtade revisionsbevisen, om det finng nagon vasentlig
osdkerhatsfakior som aveer sgadana handelssr  eller
forhallanden som karn leda till betydande tvivel om bolagets
iormaga att fortsatta verksamheten. C "

i vl drar slutsatsen
att det finng en vésentlig osdkerhatsiakior, maste vi |

¥

revisionshardttelsen  fAsta  uppmérksamheten  pa

upplysningarna | arsredovisningan om den vasentliga
osdkerheisfakiorn eller, om sadana vpplysningar 3r
otillrackliga, maoditiera uttalandel om arsredovisningen.

Vara glutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet 16r revisionsoeratielsen. Dock kan
framtida handelser eller f8rhallanden géira att ett bolag
inte lAngre kan fortsatia verksamheten.

« ulvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren
och  innehallst | arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
llgaande transaklionerna och handalserng pa it satl som
ger en rativisanoe bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens

planerade omfattning coh inrikining samt tigpunktien 1or den,

Wi maste ocksa informers om betydelsefulia iakttagelser under

revisionan, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

LitEalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en
revision av styrelsens fGrvalining av Heimstaden A Adepten
15386 Holding AB {dr ar 2024-01-01 «2024.12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagels vinst sller
forlust.

Vi tillstyrker att &rsst3mman  disponerar vinsten enligt
farglaget | forvaliningsberatislsen och baviljar styreisens
ledambter ansvarsirihet {6r radkenskapsaret,

Grund for uitsianden

Wi har utiért revisionen enlig! god revisionssed | Bverige. Vart
ansvar enligt denna beskrive narmare | avenittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende | térhéllande il Heimstaden A
Adepten 1536 Holding AB enligt god revisorssed | Bverige och
har i dvrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevi
Andaméalsenliga som grund f&r vara utialanden.

iswi har inhdmitat ar tillrdckliga och

Styrelsens ansvar

et &r styrelsen som har ansvaret (or forslaget till disposi-
tianer betréffandes bolagets vinst eller forlust, Vid toarslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér tirsvarlig med hansyn till da krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och rigker stller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dwrigt.

Styrelzen ansvarar {&r bolagets organisation och farvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa alt bokibringen,
medalsidrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| &vrigl kontrolleras pa ett betryggands saft.

HeVvisorng ansvar

Vart mal batraftande revisionen av Igrvaltningen, och darmad

vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med an rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende,

» foretagit nagon atgarg sller gjort sig skyldig till nagon
farsummalse som kan faranleda ersatiningsskyldighst mat
bolaget, eler :

» panagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslagst il dispositioner
av bolagets vingt sller fdriust, och dédrmed vart uitalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om 1orslaget
ar foranligt med akliebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enligt god revisionssed | Svarige
alltid kommer att uppticka algarder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersgattningsskyldighet mot bolaget, eller att stt
fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi protessionsllt omdéme och har en professionelll
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
farvaliningen och fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller térlust grundar sig framst pa revistonen av réken-

skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utiérs

haseras pa var professionella bedbmning med ulgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och fdrhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gdr
igenom och prévar fatiade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atglrder och andra forhallanden som ar relevanta {8 vart
uttalande om ansvarsirihel. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betréffande bolagets

vingt eller foriust har vi granskat om farslaget ar toreniigt med

axkliebolagslagen,
Stackholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrit

Ernst & Yourng AB

JOnss Svensson
Auktorisarad revisor
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