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ARSREDOVISNING FOR UPPSALA KVARNGARDET 27:2 AB

Styrelsen tor Uppsala Kvarngardet 27:2 AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Foremalet {6r bolagets verksamhet ar att férvarva, aga, forvalta samt bedriva handel med fast egendom
samt att bedriva ddrmed férenlig verksamhet. Bolaget regisirerades hos Bolagsverket per 2019-11-14 och
har ett fdrlangt forsta rakenskapsar omfattande perioden 2019-11-14 -- 2020-12-31. Bolaget har sitt sate |
Stockholm.

Uppsala Kvarngardet 27:2 AB bedriver fastighetsidrvalining och Ager sedan den 30 april 2020 fastigheten
Kvarngardet 27:2 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns fyra byggnader, benamnda Hermes, Apollo,

Vega samt Tellus.

Bolaget har inga anstéllda varfor administration och fastighetstarvaltning har utfdrts pa konsultbasis av
Bonnier Fastigheter AB.

Inga loner och ersattningar har utgatt.

Agarférhallanden

Bolaget ar sedan den 30 april 2020 ett helagt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag ar
Albert Bonnier AB.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat (tkr)

Nyckeltal 2021  2019/2020
Nettoomsattning 26 522 16 190
Rorelseresultat 9 521 6 489
Resultat efter finansiella poster 3 738 2 877
Balansomslutning 329 442 285 841
Soliditet 1% 1%

Férvdntad framtida utveckling samt véiasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Inledningen av 2022 har praglats av stor oro till f6ljd av Rysslands militdra intervention i ukrainsk
inrikespolitik. | skrivande stund pagar militara strider i flera delar av det ukrainska territoriet. Ett flertal
vasterlandska lander har svarat till detta genom att infGra ekonomiska sanktioner mot Ryssland och
genom att bevilja bade humanitart och militart stéd till Ukraina. Det &r i nulaget svart att féruise eftekterna
av de inférda sanktionerna pa varldens ekonomi.

Utbver oron ver konsekvenserna av konflikten i Ukraina har marknaden reagerat pa véxande inflation,
framst driven av energipriser. Sedan bérjan av 2022 har vardet pa de bdrsnoterade {oretagen justerats
nerat, trots positiva utsikter vad géller évriga faktorer sasom forvantad hyresutveckling och bostadspriser.
Det gar annu bara att spekulera kring paverkan pa svensk ekonomi av kriget men det finns anledning att
fro att inflationen kommer att stiga ytteriigare och att BNP-tilivaxten sjunker nagot fran en tidigare hég
niva. Bolaget folier I6pande utvecklingen for att vidta nédvandiga atgarder.
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Milj

Bolagets fastigheter férvaltas av Bonnier Fastigheter AB som har som mal att utvecklas genom Iénsam
och hallbar tillvaxt.

En miljocertifiering ar ett kvitto pa att ratt prioriteringar gérs i hallbarhetsarbetet {or fastigheten och
Bonnier Fastigheter har som malséattning att samtliga fastigheter ska vara miljdcertifierade. Under aret har
certifiering av byggprojekt inletts for Hus Hermes och Hus Vega. For resterande hus | Kvarngardet 27:2 ar

metod dnnu inte vald.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans férfogande star {6ljande vinstmedel

Balanserat resultat 185 599
Arets resultat . 2279658
2 465 257

Styrelsen féreslar att

i ny rakning balanseras 2 465 257
2 465 257

Betraffande foretagets resuitat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterfGljande resultat- och balansrakningar,
rapporter éver forandringar i eget kapital, kassaflddesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals
svenska Kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not  2021-01-01 2019-11-14
(Tkr) 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 5 26 522 16 190
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -12 822 -7 803

Administrationskostnader -1 586 -559

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 12,13 -2 593 -1 339
Rorelseresuitat 7,8 9 521 6 489
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 2 1

Rantekostnader och liknande kostnader 10 -5 785 -3 613
Resultat efter finansiella poster 3 738 2 877
Bokslutsdispositioner

Fdrandring Gveravskrivningar 0 -2 300
Resultat fore skatt 3 738 577

Skatt pa arets resultat 11 -1 458 -391
ARETS RESULTAT 2 280 186

Rapport 6ver totalresultat har inte uppréattats da det inte skeit nagra transaktioner som ska inga i

ovrigt totalresultat.
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BALANSRAKNING Not  2021-12-31 2020-12-31
(Tkr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 109 117 109 047
Inventarier 13 22 732 23 990
Pagaende nyanlaggningar 14 168 052 121 172
299 901 254 209
Summa anlaggningstillgangar 299 901 254 209
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 0 450
Aktuella skattetordringar 4 378 12 053
Ovriga fordringar 23 015 17 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 148 Y4
29 541 29 995
Kortiristiga placeringar hos koncernforetag 17 0 1 637
Summa omsittningstillgangar 29 541 31 632
SUMMA TILLGANGAR 329 442 285 841
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BALANSRAKNING Not  2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust 186 0
Arets resultat 2 280 186
2 466 186
Summa eget kapital 2516 236
Obeskattade reserver 2 300 2 300
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 426 103
426 103
Langfristiga skulder
Depositioner fran hyresgaster 236
236
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit (koncern) 17 046 0
Leverantorsskulder 10 150 23 197
Skulder till koncernforetag 19 289 000 255 000
Ovriga kortfristiga skulder 1 838 43
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 5 930 4 962
323 964 283 202
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 329 442 285 841
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

(Tkr)

Not 18

Ingaende balans per 14 november 2019

Insatt aktiekapital

Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2020

Not 18

Ingaende balans per 1 januari 2021

Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2021

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserade
Aktie- Reserv-  vinstmedel inklusive Summa eget
kapital fond arets resultat kapital
0 0 0 0
50 50
186 186
0
50 0 186 186
50 0 186 236
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserade
Aktie- Reserv- vinstmedel inklusive Summa eget
kapital fond arets resultat kapital
50 0 186 236
2 280 2 280
0
0 0 2 280 2 280
50 0 2 466 2516
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KASSAFLODESANALYS 2021-01-01  2019-11-14
(Tkr) Not 2021-12-31  2020-12-31
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Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat O 521 6 489
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:

Avskrivningar 2 593 1339
Erhallen ranta 2 1
Erlagd ranta -5 785 -3 613
Betald inkomstskatt -1 135 -288
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandringar av rorelsekapital 5 196 3 928
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar 454 -29 995
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder -10 284 283 202
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -4 634 257 135
Investeringsverksamheten
Insatt aktiekapital 0 50
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -48 285 -255 548
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 285 -255 498
Finansieringsverksamheten (kassaflodespaverkande)

Depositioner fran hyresgaster 236 0
Upptagna lan (koncernforetag) 34 000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 34 236 0
Arets kassaflode -18 683 1637
Likvida medel vid arets borjan 1637 0
Likvida medel vid arets slut =17 046 1637
varav kortfristiga placeringar hos koncernféretag 0 1 637
varav nyttjad checkrakningskredit (koncern) -17 046 0

-17 046 1 637
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NOTER

Not 1 Alilmén information
Uppsala Kvarngérdet 27:2 AB med org.nr 559226-7651 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncernen som Uppsala Kvarngardet 27:2 AB ar dotterforetag till ar Albert Bonnier AB, org.nr.
556520-0341, med sate i Stockholm. Moderforetag i den minsta koncernen som Uppsala Kvarngardet 27:2 AB ar
dotterforetag till & Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med sate i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Uppsala Kvarngardet 27:2 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning 1or juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att
foretaget sa langt som moijligt tillampar alla av EU godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft f6r rékenskapsar som bérjar 1 januari 2021 och
senare har inte tillampats vid upprattandet av denna finansiella rapport. Inga publicerade standarder som
annu ej tratt i kraft har paverkat bolaget.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jAmférelse med féregaende ar.

Bolagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK). | redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde.
Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Intakter
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for

mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintakter
Foretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan avseende

L.easingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Leasingavtal
Ett finansielit leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med &gandet av en
tillgang i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavial klassificeras som operationella

leasingavtal. Foretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare
l.easingintékter vid operationella leasingavtal intakisfirs linjart Gver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt séatt
bétire aterspeglar hur de ekonomiska fdrdelar som hanfdrs till objektet minskar éver tiden.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktueil skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet 16r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran redovisat resultat |

resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt {or intakter och
kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméassiga vardet som anvands vid berakning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara
skilinader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstilifélle och reduceras till den del det inte
langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tiligangliga f6r att utnyttjas, helt eller delvis, mot
den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som férvantas galla f6r den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nér skatten ar haniérlig till
transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas |

Gvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark

Fastigheten i foretaget klassificeras som {orvaltningsfastighet. Med forvaltningstastighet menas att fastigheten innehas i
syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvérde. Darefter redovisas de till anskaffningsvarde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till {orvarvet. Tillkommande utgifter avseende
en forvaltningsfastighet skall 1aggas till det redovisade vardet for fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den ekonomiska
nytta som ar forknippad med fastigheten forbatiras i férhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades.
Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphdr att redovisas som tillgang i samband med att den avytiras eller nar den slutligt tas i bruk och det
beddms att den inte kommer atit betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anlaggningstiligangar tas upp till anskafiningsvardet efter avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskafiningsvardet bestar av inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i
skick att anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tiligangen och aterstallande av plats dér
den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt
att framtida ekonomiska formaner som kan hanforas till posten kommer fGretaget till godo och att anskaffningsvardet 6r
densamma kan beréknas pa ett tillfdrlitligt satt. Alla dvriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anfdggningstifigangar
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs dver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 5-40 ar
Inventarier 5 ar

Aktiverade hyresgastanpassningar skrivs generellt av éver hyreskontraktets 1optid.
Nyitjandeperioden for mark ar obegransad och dartér skrivs mark inte av,

Bedémda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprovas Idpande, minst i slutet av varje
rakenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar i beddmningar redovisas framatriktat.
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Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade vardet fér en materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten over finansiell stallning vid utrangering
eller avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyitring av tiligangen, utgors av skilinaden mellan eventuelia
nettointakter vid avyttringen och dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nér tiligangen tas bort fran
rapporten over finansiell stallning.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena f6r materiella tillgangar fér att faststalla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beréknas tillgangens atervinningsvarde 1or att kunna

faststélla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvardet ar det hdgre vardet av det verkliga vardet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid
berékning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassafidde till nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvarde och de risker som férknippas med tillgangen.

Om atervinningsvérdet for en tillgang faststalls till ett 1agre varde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa
tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatrakningen.

D& en nedskrivning sedan aterférs, dkar tillgangens redovisade varde till det omvarderade atervinningsvardet, men det
forhojda redovisade vardet far inte dverskrida det redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgAngen under tidigare ar. En aterfdring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatréakningen.

Finansiella instrument
For redovisning av finansiella instrument tillampar foretaget en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde enligt

Arsredovisningslagen.

Omsattningstillgadngar redovisas till 1agsta vardets princip, dvs det 1agsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
Med anskaffningsvarde avses utgifterna {or tillgangens férvarv samt utgiiter direkt hantorliga till férvarvet. Med
nettoférsaljningsvéarde avses forséljningsvardet efter avdrag f6r beraknad férsaljningskostnad.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. For vad som ingar i
anskaffningsvarde (se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst 6ver tiden till dess skulden
fortaller till betalning.

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar
Har en finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an anskafiningsvardet skrivs tillgangen ned till detta

lagre varde.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktiligodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan

omvandlas till kontanter samt &r féremal for en obetydlig risk for vardeférandringar. FOr att klassificeras som likvida medel
far |optiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten f6r forvarvet.

Avsattningar
Avséttningar redovisas nar féretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en t6lid av en intratfad handelse,
det ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen och en tillfériitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

Det belopp som avsétts utgdr den bésta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera den befintliga fGrpliktelsen
pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter férknippade med torpliktelsen. Nar en avsattning beraknas
genom att uppskatta de utbetalningar som forvantas kravas {or att reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara

nuvardet av dessa utbetalningar.

Dér en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avsattning férvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgorelsen sdrredovisas som en tillgang i rapport dver finansiell stéllning nar det ar s& gott som sékert att den kommer att

erhallas om féretaget reglerar frpliktelsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt.

This file is sealed with a digital signature,
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.

Document (D
O0BACTCAFB23A45A8BDRB7CESIS188DFA4




ank=20220707:2022070807816

11 (16)

Uppsala Kvarngardet 27:2 AB
659226-7651

Aktiedgartiliskott
Aktiedgartiliskott som en Agare lAmnar redovisas som en dkning av andelens redovisade varde. Aktieagartillskott som en

agare erhaller redovisas direkt | eget kapital.

Eventualforpliktelser (ansvarsforbindelser)
En eventualforplikielse ar en méjlig forpliktelse till 6ljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekréiftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom iGretagets kontroll, intraffar eller utebiir,
eller en befintlig férpliktelse till {6ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det
inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
beraknas med tillracklig tillférlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtiligang ar en mojlig tillgang till félid av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer att bekraftas av
att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En
eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i balansrékningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflddesanalysen
har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och
utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar
Bolaget ar exponerad {6r vardeférandring i fastighetsbestandet. Vardena paverkas framiérallt av hyresnivaer och
omvéridens direktavkastningskrav. | 6vrigt finns inga vasentliga risker eller osékerheter i verksamheten.

Vérdering sker externt vid respektive arsskifte. Till den externa varderingsfirman har féretaget Iamnat uppgifter om gallande
och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt beddémda investeringar. Vid vardering till
verkligt varde anvénds en avkastningsvardesansats. Denna bygger pa en nuvardesberakning av framtida kassafloden.
Kalkylperioden utgdrs av minst 10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. Fér perioden darefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som galler idag. Drifts- och
underhallskostnader har beddmts utifran bolagets verkliga kostnader och erfarenheter av jamforbara objekt. Kostnaderna
bedtms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten beddms
utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.
Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa den externa varderarens erfarenhetsmassiga bedomningar av

marknadens forrantningskrav.
| relation till fastighetens bokiérda varde kan den externa beddmningen av fastighetens verkliga varde delas in i f0ljande

intervall:

1. 1 niva med eller verstigande fran 0% till 10% over bokfort varde
2. Vasentligt 6verstigande >10% till 40% Gver bokfort varde
3. Avsevart overstigande >40% over bokfort varde

Not 4 Finansiell riskhantering

Féretaget &r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk (ranterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f0ljd av andrade marknadsrantor.
Fastighetsbolag ar huvudsakligen exponerade for ranterisk genom dess lanefinansiering. Upplaning som gérs med rérlig
ranta exponerar foretaget f0r rénterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med r6rlig ranta.
Upplaning som goérs med fast rénta exponerar féretaget for ranterisk avseende verkligt varde.

| dagslaget har féretaget ingen extern [anefinansiering.
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Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken f0r att motparten i en transaktion orsakar foretaget en f6rlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hantorlig till hyres- och kundfordringar. FOr
att begransa foretagets kreditrisk gors en kreditbeddmning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation {0ljs
ocksa lopande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att méta dess atagande relaterade till fGretagets finansiella
skulder. Kassaflddesprognoser upprattas och analyseras pa en regelbunden basis for att sakerstalla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel for att méta behovet i den |6pande verksamheten.

il i ‘-ll.._l
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13 (16)

Foretagets forvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakier. Summan av arets
variabla avgifter (bashyra) som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 25.290 tkr (14.218 tkr). Framtida minileasingavgifter
(bashyra) avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt féljande:

Forfallotidpunkt: 2021 2019/2020
lnom ett ar 28 683 17 953
Senare an ett ar men inom fem ar 65 966 43 972
Senare an fem ar 17 711 21 604
Summa 112 360 83 529
Not 6 Fastighetskostnader
- 2021 2019/2020
Driftkostnader -5 845 -2 658
Reparation och underhall -1 487 -1 813
Forvaltningskostnader -2 800 -1 540
FFastighetsskatt -2 6380 -1 792
sSumma 12 822 7 803
Not 7 Uppgift om inkop och foérsaljning inom samma koncern
B 2021 2019/2020
Inkdp 5 669 1290
Forsaljning 4 262 0

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner med

narstaende sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 8 Upplysning om ersattning till revisorn

Administration och fastighetsfrvaltning har uttorts pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken &ven

svarat for revisionskostnaderna.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021 2019/2020
Ranteintakter o ’
Summa 2 | 1

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

2021 2019/2020
Rantekostnader -2 -3
Rantekostnader, koncerntoretag -5 783 -3 610
Summa -5 785 -3 613

“-
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Not 11 Skatt pa arets resuiltat
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Verkligt varde

2021 2019/2020
Aktuell skatt -1 135 -288
Uppskjuten skatt -323 -103
Skatt pa arets resuitat ~1 458 -391
Avstimning arets skattekostnad 2021 2019/2020
Redovisat resultat fére skatt 3738 577
Skatt berdknad med skattesats 20,6% (21,4%) -770 -123
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 0 -2
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 260 0
Effekt av omvardering UB uppskjuten skatt (21,4% till 20,6%) 0 4
Skatteeffekt av mottagna / 6verforda ranteavdrag -948 -270
Arets redovisade skattekostnad -1 458 -391
Foljande komponenter ingar i skattekostnaden
Aktuell skatt -1 135 -288
Uppskjuten skatt avseende
Effekt av omvardering UB uppskjuten skatt (21,4% till 20,6%) 0 4
Arets skillnad bokfdrings- och skattemassiga avskrivningar pa fastigheter -323 -107
Arets redovisade skattekostnad -1 458 -391
Not 12 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 109 547 0
FOrvarv 0 109 547
inkdp / omfdring fran pagaende nyanldggningar 1 405 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 110 952 109 547
Ingaende avskrivningar -500 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 335 -500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 835 -500
Utgaende planenligt restvérde 109 117 109 047
Varav anskaffningsvéarde for mark | 34 568 34 568

Som beskrivet i Not 3 sker en extern vardering vid varje arsskifte. Enligt definierade vardeintervall visar namnd vardering att
fastighetens verkliga varde vid utgangen av aret befinner sig i vardeintervall 3 ("Avsevart overstigande bokfdrt varde").

Not 13 Inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 24 829 0
Forvarv 0 24 829
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 24 829 24 829
Ingaende avskrivningar enligt plan -839 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 258 -839
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 097 -839
Utgaende planenligt restvirde 22 732 23 990

of the documaent,

Document [D:;

This file is sealed with a digital signature,
The seal is a guarantee for the authenticity

06AC7C4FB23A45A88DBYCEGDS188DFA4




ank=20220707.20220708073820

Uppsala Kvarngardet 27:2 AB
559226-7651

Not 14 Pagaende nyanlaggningar

15 (16)

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende redovisat varde 121 172 0
Arets omféring till byggnad -1 405 0
EBrvary 0 114 224
Investeringar 48 285 6 948
Utgaende redovisat varde 168 052 121 172

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

2021-12-31 2020-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad redovisat varde och skattemassigt varde byggnader 426 103
Summa uppskjuten skatteskuld 426 103
Skattesatsen 16r berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 16 Kundfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar, brutto ¢ 602
Reserv {0r osakra fordringar (ex moms) 0 -152
Summa kundfordringar, netto efter reserv f6r osédkra fordringar 0 450
Forandringar i reserven for osdkra kundfordringar ar den som foljer:

2021-12-31 2020-12-31
Reserv osakra fordringar vid arets borjan -152 0
Arets reservering for osakra kundfordringar 152 -152
Summa reserv osakra fordringar 0 -152

Not 17 Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

Kassa och bank utgdr likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (pub!) placeras pa bankkonto i
ett for koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ar tillgangliga utan féregaende uppsagning.

Not 18 Eget kapital
Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rost. Inga aktier ar reserverade fér dverlatelse enligt
optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 500 till ett kvotvarde av 100 kronor, Ingen utdelning ar

foreslagen {or aret.

Rapport dver forandring i eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 19 Skulder till koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31
Réantebarande kortfristiga skulder 289 000 255 000
Summa 289 000 255 000
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2021-12-31 2020-12-31
Upplupna driftskostnader 399 304
Forutbetalda hyror 5 351 3 078
Ovriga poster 180 1 580
Summa 5 930 4 962

Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Stéllda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Tomas Hermansson Thomas Tranberg

Styrelsens ordfdrande

Anneli Alback

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB
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Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Uppsala Kvarngardet 27:2 AB, org.nr 559226-7651
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Rapport om arsredovisningen -

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Uppsala Kvarngéardet 27:2 AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Uppsala Kvarngéardet 27:2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Uppsala Kvarngérdet
27:2 AB. ’

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande ftill
Uppsala Kvarngéardet 27:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Uppsala
Kvarngardet 27:2 AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

1av?2
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Uppsala Kvarngéardet 27:2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

anx=2{220707.2022070807324

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

\ som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortipande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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