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Arsredovisning
SIV FullTen Holding AB

Organisationsnummer; 559008-8489

Rakenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen avger féljande &rsredovisning.

Innehall - Sida
Forvaltningsberattelse -
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter |

NRLENEN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Fretagets sate; Stockholm

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststalits pa arsstamma . 223- -06- 3 ﬂ

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens farslag till vinstdisposition.

Styrelseiedamot
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Forvaltningsberattelse

Gt Verksamheten

=5 Viktiga forhallanden och vasentliga hindelser
! Verksamhetens art och inriktning
& Bolaget férvaltar aktier i bolaget SIV Ful{Ten AB, org nr 559007-1857.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Slatté |V Holding AB, org nr 559008-4041, med séte | Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som SIV FullTen Holding AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning ar uppréattad
ar 5latto [V AB, org nr 553008-4058, med sate i Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rékenskapsaret.

Ovriga viktiga férhélianden och vésentliga hdndelser
Bolaget har erhallit anteciperad utdelning om 180 mkr.

.....

Det har i 6vrigt inte skett nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
=~2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) 179 887 -74 -162 -1 876
Batansomslutning (tkr) 559 571 373 885 366 761 348 136
Soliditet (%) 65,5 50,0 0.0 0,0
Eget kapital (tkr) 366 718 186 826 186 971 187 133

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Aktie-

kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resuitat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande stdr féljande medel (kr):

186776 295
Arets resultat 179 891 701
Summa 366 667 996

Balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

summa 366 667 996
Resultatdispositionen ar angiven i kr,

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till:

185 000 060
181 667 996

50

Balanserat
resultat

186 850

-74

186 776

179 892

179 892

Styrelsen anser-att vinstutdeiningen ar forsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden for denna

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker staller pa storleken av deét egna kapitalet och

-74
74

3(11)

Summa
186 826

0
179 892
366 718
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 2021-01-01
12 2022-12-31 2021-12-31

Summa rorelseintakter; lagerférandringar m.m. 0
Rérelsekostnader

Administrationskostnader -3
Summa rorelsekostnader ._ .3

Rorelseresultat 3

Resultat fran finansielta poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 180 000

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 5685 3 647
Réntekastnader och liknande resultatposter 6 -5 795 3719

Summa resultat fran finansiella poster 179 890
Resultat efter finansiella poster 179 887

Erhallna koncernbidrag 5
Summa hokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt 179 892

Arets resultat 179 892
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelari koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa-och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

190 268
190 268

190 268

369 179

369 179

124

124
369 303

5(11)

2021-12-31

190 268
190 268

190 206

183491
183 491
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not  2022-12-31
1

50
50

366 718

192 853
192 853

8 559 571

186 776
179 892
366 668

6(11)

2021-12-31

50
50

186 850

-74

186 776
186 826

187 G59
187 059

373 885
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Noter
N
fre
._.rx..*ﬁ
AT

f.;?:’; Not 1. Redovisnings- och'varderingsprinciper

. Redovisnings- och viirderingsprinciper

b | |
Arsredovisningen ar-uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och

& koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs, Kursvinster och kursférluster p3
rérelsefordringar och rére|seskulder redovisas i rdrelseresultatet medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella:

fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.
Fér sdkring av tillging eller skuld motvalutakursrisk anvinds valutaterminer.

Intakter
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Ersdttning | form av rénta och utdelning redovisas som intakt nar det dr sannolikt att féretaget kommer att f3 de ekonomiska
fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Rénta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrdntemetoden. Utdelning redovisas foretagets réatt till betalning ar

sakerstalld,

Ersattningar till anstallda
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstillda och har ej heller
utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader saknas.
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Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f0lid av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokfrda respektive skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga

skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutria skatteskulder endast om dé kan betalas med ett nettobelopp.

Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors | den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att

redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiella eller operationeila leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt
vilka de risker och férdelar som ar férknippade med att dga en tillgdng i allt vasentligt Gverférs fran leasegivaren till
leasetagaren, Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal som inte.ar ett finansiellt leasingavtal. Bolaget har inga
finansiella leasingavtal. FGretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella

!,ef'a's_ﬁ'i ngavial. Operatio nella feasingavtal re_fﬁwigas’ som en kostnad linjart overfeasingperioden,

Andelar i koncernforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns dgarintresse i 1

Andelar i dotterfSretag redovisas | enlighet med kapitel 9 BENAR 2012:1 {4 kap. 3 8 férsta stycket Arsredovisningslagen).
Aktieagartiliskott redovisas enligt kapitel 6 BENAR 2012:1. Lamnade aktieagartillskott redovisas som en okning av andelens
redovisade virde. Aterbetalning av ldamnat tiliskott redovisas som en minskning av andelens redovisade varde. Nedskrivning

rakningen om det kan antas att vérdenedgangen &r bestaende.
Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Redovisning i och borttagning fran balansrakningen

Eri finansiell tille&ng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i instrumentetsavtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har
upphorteller reglerats. Detsamma galler nar de risker och férdelar som ar férknippade med innenhavet i allt visentligt

bverfors till annan part och féretaget inte ldngre har kontroll dver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.
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Finansiella tillgdngar virderas vid férsta redovisningstilifaliet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella transaktionsutgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsdljningsvardet pa balansdagen.

Kzun-c:lf@rdrin*ga‘r och dvriga fordringar som utgdr oméétm-ijﬁggtﬁiI'Igé:n:g_;ar--v;é rderas individuellt till det belopp som berédknas
inflyta,

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstilifallet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar:

- Rantebdrande finansiella tillgangar varderas enligt upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden,

- Andelari dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde, Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar

lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrdntemetoden.

Avsattringar
Avsattningar redovisas i balansrakningen ndr en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en intrdffad hiandelse uppstar och
det drsannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras. Vid férsta redovisningstilifillet vdrderas avsattningar till den b3sta uppskattningen av det belopp som kommer att
krévas fOr att reglera for- pliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprdvas varje balansdag.

Ansvarsfdrbindelse redovisas i det fall nér det finns: En mojlig férpliktelse som harrdr till foljd av intréffade héndelser och
vars férekomst endast kommer att bekriftas av en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom
verksamhetens kontroll, intraffar eller uteblir, eller En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r san- nolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas fér att

reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storiek inte kan berdknas med till- racklig tiliforlitlighet.

Not 2. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagens utgang.
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Not 3. Uppgift om moderféretag och koncernredovisning
Moderforetag i den storsta koncerner

Namn slattd Forvaltning AB
Qrganisationsnummer 556920:-6724

Sate Stockholm

Ndrmaste moderforetag som tupprattar koncernredovisning
Namn Slattd IV AB
Organisationsnummer 59008-4058
Sate Stockholm

Moderforetag

Namn Slattd IV Holding AB
Organisationsnummer 559008-4041

Sate Stockholm

Moderféretaget upprdttar inte koncernredovisning

1001

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 2 § omfattar inte arsredovisningen nagon koncernredovisning.

Not 4. Resultat fran andelar | koncernforetag exkl. nedskrivningar

Utdelning
summa

Not 5. Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Rénteintdkter och liknande resultatposter avseende koncernforetag
summa

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernféretag
Stilkdivin

2022-12-31

180 000
180 000

2022-12-31
5 685
5 685

2022-12-31

-5 795
-5 795

2021-12-31

0
0

2021-12-31

3 647
3 647

2021-12-31

-3 719
-3 719
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2022-12-31  2021-12-31
ol Ingdende anskaffningsvarden 190 268 190 268
. Utgdende anskaffningsvirden 190 268 190 268
b Redovisat varde 190 268 190 268
b8 Not 8. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31  2021-12-31
Inga stallda sakerheter foreligger.

Inga eventualférpliktelser foreligger.

Stockholm

Johan Karlsson Jonas Andersson
Styrelseordforande

Frik Dansbo Staffan Unge
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SLATTO IV AB

Styrelsen for Slatto IV AB avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

svenska tillvaxtregioner.

Koncernen har inte haft nagra anstédllda. Under aret har koncernen kopt in tjanster som uthyrning,
fastighetsforvaltning, projektutvecklare och affarsutvecklare for att driva pagaende projekt.

Viisentliga hdndelser-under aret

Under aret foreslog och godkiindes vinstutdelning och dterbetalning av villkorade tillskott om cirka 388
miljoner kronor.

Bygglov erhélls fér samtliga delar i projektet Nykvarn varefter koncernen, under slutet av mars 2022,
salt sin dgarandel till JV-partnern Sveaviken Bostad. Frantrade férvdntas ske under andra kvartalet 2023,
Under aret har koncernen mottagit handpenningar till foljd av ovan signerade affar.

Finansiering

Bostadsprojektet i Nykvarn inom JV-strukturen med Sveaviken Bostad finansieras med byggnadskreditiv.

Assently: 4aceb2d8253b508I95Y Th407106b37¢70848128076340dcalce22d40b5900163108296ca1d36acad2ci43hbeecedc91cacdb6681c3799d356ba8346¢eandce
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Wy Ovr igt

& Sedan hdsten 2021 och under 2022 har inflationstakten har stigit snabbt och centralbanker har som en
et motatgard hojt rantor. Rysslands invasion av Ukraina och dess foljdeffekter bevakas och i dagsldget gors
ﬁf::-:i' bedomningen att krigsutbrottet inte har ndgon vasentlig paverkan pa verksamheten pa kort sikt.

Samtidigt har vi respekt for att situationen dr svardverblickbar och utfallet och foljdeffekterna 4r svara

Visentliga hindelser efter arets slut

Under forsta kvartalet 2023 tecknades avtal om forsiljning avseende tre stycken stadsradhus i Nykvarn.
Samtliga fastigheter kommer att frantrdadas under andra kvartalet 2023.

Arets resultat och finansiella stillning (koncernen)
Resultatrakning perioden januari — december 2022
Arets totalresultat uppgick till -16 098 tkr {7 741) och innefattade vardeférandringar avseende
forvaltningsfastigheter om -8 299 tkr (-17 991).
Balansrikningen perioden januari — december 2022

Balansomslutningen uppgick till 366 680 tkr (585 783) varav stora poster pa tillgdngssidan dr Fordringar
hos joint ventures och intresseféretag om 206 456 tkr (206 456) och likvida medel om 76 914 tkr (188
062]. Pa skuldsidan bestar den kortfristiga skulden awv betald handpenning kopplad till affiren avseende

avyttring av koncernens andel i JV-strulturen med Sveaviken Bostad.

Det egna kapitalet uppgick till 172 188 tkr (577 012) med en soliditet pa 47,0 % (98,5).

Assenily: 4zce62d8263b5981957 7b407106bY7¢70848128076340deaice?2d406590¢1¢31085%6ca 1036aca327cf43b5e%fecedcd1cae856681c3795d35bag346ecacdce
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Omsittning, resultat och stallning (koncernen)

Resultatrikning i tkr
Hyresintakter
Resultat fore skatt
Balansrdkning i tkr
Eget kapital

2022

-16 098

172 188

2023 2020 2019

577 012 668 182

-43 738

366 680

585783

1344134

3 (42)

Balansomslutning
Soliditet 47,0% 98,5% 49,7% 45,4%

.che’lta_l_”eﬁj- defiirade e;:;n'lfi;:él_F: Definition _

Soliditet Eget kapital i relation till totala  Ett métt pa koncernens kapitalstruktur

tillgangar och hur koncernen valt att finansiera sina
tillgangar.

Avstamning nyckeltal ej definierade

Soliditet

2022 2 2021 2020 .. |

Totalt eget kapital 172 188 577 012 668 182 679 081
Totala tillgdngar 366 680 585 783 1344134 1497 159
Soliditet 47,0% 98,5% 49,7% 45,4%

Risker och riskhantering

Koncernen dr genom sina verksamheter exponerat fér olika typer av risker som har betydelse fér
bolagens framtida verksamhet, resultat och finansiella stéllning. Yttre faktorer som kan péverka
verksamheten delas in i strategiska, operationella och finansiella risker samt varumarke.
Riskbedémningen &r darfér en central del av den arliga strategiprocessen. Mélet med koncernens
riskhantering ar att identifiera och hantera de risker som kan paverka bolaget. De operativa riskerna
hanteras av respektive dotterféretag och beskrivs nedan.

Agsently’ 4ace82d82535081067 75407 106597¢70848120076340dcalce 2204005900163 10Ba96ca 1d36aca327cid3b5ebicopdcd Toaed5668ic3799d35bas34Beeacice
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Makrofaktorer

Forandrade lagar och regler

| Utvecklingen kan se olika ut i olika delar avlandet
varfor det &r viktigt att forstd drivkrafterna for
llokal och regional tillvaxt.

Fastighetsbranschen ar kapitalintensiv och &ven
sma fordndringar i lagstiftning avseende tili
lexempel skatt eller fordndrad
fastighetslagstiftning skulle kunna fa en
betydande paverkan pa branschens

forutsittningar och bolagets resultat.

4 (42)

Fastighetsbranschen paverkas generellt av ett
antal makrofaktorer. Hit hor till exempel den
allméinna ekonomiska utvecklingen, hur
sysselsattningen utvecklas och hur samhaéllet och
forutsdttningarna for bland annat boende, sjuk-

|samt genom konservativa
lantaganden i kalkyler och |
affarsplaner for de enskilda |

och hilsovard samt féretagande foriandras, projekten.

|Riskerna hanteras framst
genom att, bade internt och|
i samrad med extern
lexpertis, noga félja
fordandringar av praxis och
utvecklingen av nya
regelverk.

Assently, 4aceb2d8253b5981957 7407 106097 ¢c70848f29076340dcalce22d40b590c1¢31085966a1d36aca327¢M3b5e8fecedcd1cach668fc3709d35bag3dbeeac3ce
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v Operationella risker fér koncernen

[Fastighetstransaktioner &r férenade med |For att hantera riskerna
osakerhet och risker. Det kan handla om |genomfors vid transaktion
of6rutsedda markforhallanden, legala fragor,  [vanligen en due dilligence
ekonomiska ataganden, myndighetsbesjut och som bland annat inkluderar
hantering av hyresgaster.

ldokumentation,
genomgang av
|markférhallanden och
|tekniska brister,

Tramsaktionsrisker linformation om tvister,

analys av skattesituation
med mera. Detta i syfte att |
for bade kopare och saljare
att identifiera, hantera och
forebygga
{transaktionsrisker.

Assenily: 4aceb2d82530598i95770407 106097 7084882807634 0dcaice22d400590¢1£3108886ca1d36aca327cid3b5e8lecetdcd1cacBh6681c3709d35ba0346esaclce
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|Finansiella risker fér koncernen

|Koncernen &r beroende av externa parter for

{uppldningskostnaden, vilket gér att
rantekostnaderna kan paverka koncernens

avkastningsmojligheter och finansiella situation.

|risken att likvida medel inte finns tiligangliga och

att finansiering bara delvis eller inte alls kan

erhallas, a lternativt till en forhojd kostnad.

| Koncernen ha
|refinansieringsrisken
lgenom att stréva efter god

genom kontinuerlig tillgang |

ill flera olika
finansieringskallor och

darmed méjlighet att valja
den mest férdelaktiga

|finansieringskallan. Risken '
{for 6kade rantekostnader
till f6ljd av forandring i

marknadsrintor ar svira att
begrdnsa under

|uppférandeskedet men kan
hanteras med hjélp av
frantederivat vid

fardigstallande.

nterar

soliditet och lang
kapitalbindning i
kombination med att sprida

| forfa llotider. Eﬁ:e rsom
lkoncernens

forvaltningsfastigheter har
avyttrats under aret har
aven banklan aterbetalats

under aret. Koncernen

|finansieras genom egen
{balansrakning

(fondstruktur).

Assently: daceb2d8253b5081957 70407106097 c70BAB129076340dcaice22d40b580¢163108a96ca1d36acad27ci 3b5edfecedc91candb668ic3794d35bag346eeacice
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Likviditetsrisk ar risken for att koncernenfar  |Likviditetsrisken hanteras
svarigheter att fullgdra sina forpliktelser-och genom att tillrdckliga likvida
finansiella ataganden. [medel skall finnas l
| tillgangliga for att uppfylla
|betalningsforpliktelser nar
Ide forfaller till betalning
fsamt genom kontinuerlig
tuppféljning av

Koncernen arbetar |[opande

Likviditetsrisk med likviditetsplaner for

varje enskilt projekt och for
bolaget i sin helhet i syfte
latt sdkerstdlla
llikviditetsberedskapen i god|
tid innan kapital ska |
allokeras.

Assehily: dace62d8253b5081957 70407 106b97¢70848i25076340dcaice22d40b590¢1¢3108596ca1d30a0a327ciab5efecedcd1cas8b668lc3799035baldadbeeacice
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Anseende

-'a nseende. Utfors arbetet enligt géllande krav,
interna regler och omvérldens férvéntningar

_ bibehalls eller stirks bolagets anseende. Om
idaremot misstag begas pa grund av bristande
lkompetens eller okunskap om géllande regelverk
kan anseendet paverkas negativt.

8 (42)

[Konicernen har ett tecknat

forvaltningsavtalet med

Slattd Forvaltning AB som
forvaltar
Ifondverksamheten. Sldtto

att folja uppstélida regler
och omviérldens
férvantningar och har

lantagna
| *"3'!390rt.e:ringsmtinae.r.gch en|
|omfattande uppséttning av
styrande dokument som |
fortlopande kommuniceras |

till samtliga medarbetare.

[Dokumenten uppdateras

Iopande. Koncernen har
aven en upprattad
kriskommunikationsplan,

|vitken syftar till att vara ett
stod och ett hjdlpmedel vid |
len krissituation for att pa |
bdsta satt ska ta hand om

kunder, investerare,

vart fortroendekapital och

|varumdrke.

Assently. 4acet2dB253659819577b407 106h87 c70848128076340dcaiee?22d40b590¢ 13108896 cald36acad 2 7ef43b5ebiecedcBlcaeBb868{c3709435ba034bgeacice
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n Hallbarhetsrisker beskriver hur koncernens ~ |Koncernen driver ett tydligt

& ' lverksamhet kan paverka méanniskor, miljo och och medvetet miljoarbete
%% | 'samhille. for att minska sin egen-och
2 [sina kunder och
:1} leverantorers paverkan pé
miljén. Genom att bedriva
ett systematiskt
hallbarhetsarbete i
affarsmodellen gar det att
vidta atgdrder med hansyn
till ekonomi, ekolog och
social paverkan i alia
iskeden av investeringarnas
lcykel. Hallbarhetsstyrning
inom projekt innebar att
|Gvergripande mal tidigt
formuleras och att
detaljerade mal successivt
[konkretiseras i specifika
Imatbara krav och
lindikationer. Flertalet av
Ikoncernens
fastighetsprojekt har som
mal att uppna
miljoklassificering i form av
miljobyggnad Siiver.

|Hallbarhet

Assently: 4acaB2d6253b598I057 7b407 106b97c70848128076340dcaice22d40b5900c1¢3108a86catd36aca’i27cf3bbaecedc91cacd5666fc3784435ba8346eacicn
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el Forvandad framtida utveckling

5] Koncernen ar fullinvesterad och bedéms ha en stabil finansiell position.

s Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran foregédende ar 5511636

Aterbetalning aktiedgartillskott -1549 000
Arets resultat 309 999 217

313 961 853

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 313861853
313 961 853

Assently: 4ate62d82530598195770407 106097 c70846128076340dcalce?2d40b590¢ 163 10B596ca1d36aca327cfd3b5edeceded1car85668ic3799435bad34brearice
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Belopp i tkr

KONCERNENS
RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

r—— rrarL

Hyresintdkter
Ovriga intékter
Drift- och underhallskostnader

Driftoverskott

Central administration

Resultat fran andelar i joint ventures och intressefdretag
Resultat fran bostadsratter och lagerfastigheter

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Resultat fore vardeforandringar

Vérdeforandringar forvaltningsfastigheter
Viérdefdrandringar finansiella instrument

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

5

e

0 00~ ;M

10
24

11
11

64
-1354

-1 290

-5 786
-1 726
4995
611

107

32613
526
-13 8?2

-7799

19 267

-18 468
.10 039
-6 950
523

-5 845

-7799
4299

21512

-17 991
225

-16 098

-1 255
48 274

ARETS RESULTAT

16 098

7741

Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestammande inflytande

-26 459

10 361

-16 312
24 053

KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

e

Arets resultat

OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN

Summa dvrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare
~Innehav utan bestammande inflytande

-16 098

ARETS TOTALRESULTAT

-16 098

7741

Assently: 4ace62d8253b588I957 70407106b97¢70848120076340dcaice22d40b590c1c3108a886¢ca1d36aca327ci43b5elecedcdcae95668fc3799d35bad34Baeacice
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KONCERNENS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING Not

Belopp i tkr

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Andelari joint ventures och intresseféretag 12
Fordringar hos joint ventures och intressefdretag: 13
Andra langfristiga fordringar 14

Summa anldggningstillgangar

Omsdattningstiligangar

Bostadsratter och lagerfastigheter 15
Fordringar hos joint ventures och intresseftretag 16
Ovriga fordringar | 17
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18
Likvida medel 19

Summa omsattningstillgangar

38 466
206 456
2534

40192
206 456

247 456

18 261

21409

2315
325
76 914

119224

249182

27 074
117 476
3 887
102

188 062

336601

SUMMA TILLGANGAR

366 680

585 783

Assently: 4aceb2dB253b50818577b4A0T106b87¢ 7084812907634 0dcaice22d40b500¢1¢3108a880a1d30aea3327¢id3bbebiecede81cae95666fc3790d30bald46eeacca
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OVER FINANSIELL STALLNING Not 2022-12-31 2021-12-31

Belopp i tkr

. oy vy A T e A
T ~AIAROKRTIOA
SR LR T E

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 20 74 74
Ovrigt tillskjutet kapital 18996 20545

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 156 336 182 795

Innehav utan bestimmande inflytande -3 218 373 598

Summa eget kapital - 17218 577012

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 21 19 19

Summa langfristiga skulder - 19 19

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 22 1074 79
Skatteskulder 94 1598
Skulder till koncernféretag - 5935
Ovriga kortfristiga skulder 192 871 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 23 434 1139

Suama koredilbeles skulder S 194473 | 595

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER N - 366 680 585783
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'FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Eget kapital
hanforligt
till moder- Innehav utan

Balanserade
Ovrigt till-  vinstmedel

R i T S iV T ﬁQi“"‘.
3 :
S e e S, S S e B

Aktie-
kapital

skjutet
kapntal .

inkl arets
resultat

foretagets
aktiedgare

and Totalt eget
e inflytande

kapital

.
ey

ﬁ'rﬁts resuitat
Ovrigt totalresultat

Ingaende eget kapital 2021-01-01

74

23 367

199 552
-16 312

222993

445 189
24,053

668 182
71741

Aterbetalade aktiedgartillskott
Utdelning

2822

-16 312

445

-16 312

-2 822

-445

24 053

22 237
-43 407

71741

-55 059
-43 852

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

74

74

20 54>

20 545

182 795

182 795

-26 459

203 414

26 459

373598

373 598
10361

577 012

577012
-16 098

Lo

Arets totalresultat

Erhéllet aktiedgartillskott

Aterbetalade aktiedgartillskott

Utdelning

26459

0

.26 459

-16 098

0
-375 605
-13 121

Utgaende eget kapital 2022-12-31

74

156 336

175 406

-3 218

172 188

Assentiy: 4aceb2d8253b60BIONY 7h407 106LS7 7084 8128076340dca{ce22d40bb90c1¢3108abbeald3baca 3*2;?.’5af4--3bﬁ?ﬁﬁfﬁnﬁd@921'Gaa.ﬁﬁﬁﬁ 8ic37994d35bag34besac3ce
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KONCERNENS

KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

Lopande verksamheten
Resultat fore vardeférandring

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet mm

Resultatande! i intresseforetag
Realisationsresultat

Aterlaggning intaktsford rinta

Betald ranta

Erhallen ranta

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Forandring avrorelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

Kassafiode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Férsaljning av fastigheter

Utl&ning till joint ventures och intresseforetag

Amortering fran joint ventures och intresseféretag

Fordndring av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

)f&tferbe.talad}g aktiedgartillskott
Utbetald utdelning
Amortering av rantebarande skulder

Aterbetalade aktie4gartillskott till innehav utan bestdmmande inflytande
Utdelning till innehav utan bestammande inflytande

Kassatlode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets slut

Assently: 4ace62d8253b59819577h407106b97¢70848129076340dcalce22d40b590c1c3108a86ca1d36aca327 cfd 3b5e9fecedcy 1 cae856681c3799d35bad346peac3ca

24

19

-7 799

1726
-499

107

611

-21512

10 039
6950
5 845

523

.7 076
770
12

0

799

-6 144
12
-1534

6294

8 084
928
83 136

-6 867

5220
36 626
-7 279

85854

a6 068

~119

~-33

358 759
-206
-120 000

192 806

-1 549
-106 905

-13 121

.389 808

-111 148
188 062

241 401

-2 822
-445
4081
-52 237
-43 407

-102 992

166 109
21953

76 914

188 062
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Belopp i tkr

.'-.

OLAGETS

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Nettoomsattning

Bruttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resuitat fran andelar i koncernféretag

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa drets resultat

4,5

27

11

370
370

_-A253

-3 883

468
125

-3 290

1309999

3290

MODERBOLAGETS RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

Arets resultat

309 999

-3 290

Ovrigt totalresultat

ARETS TOTALRESULTAT

309 999

-3.290

Assently Cdaceb2d8253h5981057 1ha 07 106bS7¢ 7084852907634 0deatce22d40b590c1¢3108a86¢a1d365ca327¢id3bbafeceded 1caeSh668fc3798d35ba%346eaacice
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

28

18

22710

22710

22710

240 214

3697

240 214

52 950

3697

3 697

724
79

803

1282

SUMMA TILLGANGAR

293 164

315874

2 085

5782

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Summa fritt eget kapital

Aktiekapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

20

23

74

74

74

3 963
309 999

74

8802

-3 290

313962

314036

50
655
1
1132

T

T 5512

5 586

79
93

23

196

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

315874

5782

Assenlly; 4aceBRd8253b538I95776407106b87¢70848120076340dCafce?22d40b5806163108286ca 1d36aca327¢ia3b5elecedc1cae85668103709d35ba9348¢cac3ce
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

- Belopp i tkr

""*FP.'.:.

555 Balanserat

S resultat inkl arets Totalt eget
L1 o - ~ Aktiekapital ~  Reservfond - resultat ~ kapital
&) ingiende eget kapital 2021-01-01 ' 74 - 12069 12143
Bildande av aktiebolag -
Tillskjutet kapital -
Erhallet aktiedgartillskott -
Aterbetalning aktiedgartillskott -2 822 -2 822

Utdelning
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

-445
-3 230

-445
-3 290

Utgdende eget kapital 2021-12-31

ingdende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Aterbetalning aktiedgartillskott
Utdelning

74

74

5512

5512

309 999

-1 549

5586

5586

-1 549

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Assently: 4aceb2dB253b58818577b4DT7106L97¢70848f20076340dcatce22d40b590c1¢3108a86ca1d38aca327 ¢f43b5elfecede81caclbt68lc3799d35bad346eencdce

74

313 962

314 036
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Belopp i tkr

MODERBOLAGETS

KASSAFLODESANALYS

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Lépande verksamheten

Rérelseresultat

lusteringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Resultat fran andelfar i koncernféretag
Forandring av avsattningar

Rorelseresultat exki av- och nedskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Forandring av rérelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Aterbetalt aktieagartillskott fran dotterforetag
Utdelning fran dotterféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Aterbetalning aktiesgartillskott
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida mede) vid 3rets siut

Assetly: 4z2ce62d8253059813577h407106b97¢70848f2907634 0deales22d40b590¢163108e96c21d36ae5327¢i43b5eBlecedccards668/c3790d30bad34besac3ce
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-2 055

294 174

292119

292 119

-239411

509

53217

-1549

-2822

445

-1549

51668
1282

-3 267
1053
229

52 950

1282
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméan information

Slatt6.1v AB , org nir 559008-4058, med site i Stockholm utgér moderforetag for en kancern med dotterforetag enligt not 28
nedan.

koncernmoder dar koncernredovisning upprattas.

5lattd IV AB :s kontor dr beldget pé Grev Turegatan 19, 114 38 Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen det datum som framgar av den elektroniska underskriften och kommer att

forelaggas arsstamman for faststéllande.

Grund for rapporternas upprattande

Kompletterande redovisningsregler fér koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran
IFRS Interpretations Committee {IFRS.IC) sddana de antagits av EU.

Att uppratta rapporter i 6verensstaimmelse med IFRS krdver anvdndning av en del viktiga uppskattningar for

redovisningsdndamal. De finansiella rapporterna har uppréttats under antagande om fortsatt drift. Vidare krévs att ledningen

gor vissa bedémningar vid tillimpningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av

bedémning, som ar komplexa eller sidana omraden dar antaganden och uppskattningar r av vésentlig betydelse for
koncernredovisningen anges i hot 2.

"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De awvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
féranleds av begransningar i majligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till foljd av ARL samt i vissa fall pa grund av gillande

skatteregler.

Rapporteringsvaluta
Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken ar moderforetagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla

siffror i tusentals SEK (Tkr). Verksamheten inom koncernen &r koncentrerad till Sverige varvid omfattning av transaktioner i
annan valuta dn svenska kronor dr mycket begriansad.

Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkénts av EU

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms for

narvarande inte paverka Slattos resultat eller finansiella stilining | vasentlig omfattning.

Asgenily: 4acet2d825630588{95778407106b87c7(1848f29076340dcalce22d40b58061¢3108596ca1436aca327cii3bheiecadel1can85668081c3799d35bag34bc0ac3ce.
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cr) Konsolideringsprinciper

2 Dotterforetag ar alla foretag (inklusive strukturerade foretag) dver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen
i kontrollerar ett féretag nir den exponeras fér eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har méjlighet
att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestémmande inflytandet éverfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdammande inflytandet upphér.
Forvarvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens rorelsefrvarv. Képeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag utgors
av verkligt virde pa dverlatna tillgngar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare av det férvérvade bolaget och de
aktier som emitterats av koncernen. ldentifierbara forvarvade tillgangar och 6vertagna skulder i ett rorelsef6rvarv virderas
inledningsvis till verkliga varden pa férvarvsdagen. For varje forviry, dvs férvirv for férvirv, avgor koncernen om innehav utan
bestimmande inflytande i det férvirvade ﬁfléir:etage:t;_r;edovi sas till verkligt varde eller till innehavets proportionella andel i det

och forluster som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som ar redovisade i tillgangar elimineras ocksa.
Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i férekommande fall andrats fér att garantera en konsekvent tillampning av
koncernens principer.

verksamheten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgdng i balansrikningen. Goodwill virderas till
anskaffningsvirde minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill férdelas till kassagenererande enheter med arlig prévning av

anskaffningskostnaden pa de forvirvade nettotillgdngarna i forvarvsanalysen.

Andel av eget kapital hdnforligt till dgare med innehav utan bestammande inflytande (tidigare benamnt minoritet} redovisas

upplysning om dess andel av periodens resultat.

Rérelseforvirv kontra tillgangsférvirv

Férvirv av bolag kan klassificeras som antingen rorelseférvirv eller tillgangsférvirv. Det dr en individuell bedémning som gérs
for varje enskilt forvarv. Bolagsférvary, vars priméra syfte ar att forvarva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
férvaltningsorganisation och administration dr av underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgdngsforvary. Ovriga
bolagsférvirv klassificeras som rorelseférvary. Vid rorelseférvarv redovisas uppskjuten skatt pa samtliga initiala temporara
skillnader, detta gors ej vid tillgdngsférvarv.

Assently; 4ace62d8253b5081957 7b407106b97¢7084 812907634 0dualfce22d40b590¢1c3 108486 catd3b6acad2?ci43bbeflecedcd1car$5668ic3798d35ba9346eeaccs
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L R R e
W, Omrakning av utldndsk valuta
G Transaktioner och balansposter

Ge3
25
= Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som galler pa transaktionsdagen.

e

-} Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid omrdkning av monetéra

w00 W NRRARIRIRRT S U es Gt S SRGReRRAni 15 M WAt 0 B G SRR o R W iR T e el e R NSRRI s - Sl AR gt

e tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet i resultatrdakningen.

Intressebolag och joint ventures

Som intressebolag redovisas foretag i vilka koncernen utdvar ett betydande, men inte bestimmande, inflytande vilket
presumeras vara fallet ndr innehavet uppgar till minst 20 och hégst 50 procent av rdsterna. Det forutsatts dessutom att dgandet
utgor ett led i en varaktig férbindelse och att innehavet ej skall redovisas som ett samarbetsarrangemang,

Med samarbetsarrangemang avses foretag dar koncernen tillsammans med andra parter genom avtal har ett gemensamt
bestdmmande infiytande tver verksamheten. Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en gemensam
verksamhet eller som ett joint venture beroende pa de rittigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet.

investeringen inledningsvis till anskaffningsvirde i koncernens rapport dver finansiell stillning och det redovisade virdet 6kas
eller minskas dérefter for att beakta koncernens andel av resultat och 8vrigt totalresultat fran sina innehav efter
férvdrvstidpunkten.

En beddmning gors vid varje rapportperiods slut om det féreligger ett nedskrivningsbehov for investeringen i ett intressebolag

Kiassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tiligangar och skulder i féljande kategorier: fordringar respektive skulder viarderade till
verkligt varde via resultatrakningen, finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella skulder
vérderade till upplupet anskaffningsvérde. Klassificeringen &r beroende av for vilket syfte den finansiella tillgdngen eller skulden
férvarvades.

Asgently: daceb2dB253L5981957 7bA07100b87¢70848129076340dcalce22d40b59061c3108596ca1d36acad2? cfd 3b5edfcceded1cae85668{c3799435ba9346eeac30e
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re) Fordringar respektive skulder viirderade till verkligt viirde via resultatréikningen

4
BT LT ot et

Gl Finansiella fordringar respektive skulder virderade till verkligt varde via resultatrikningen &r finansiella instrument som innehas
fér handel eller som vid forsta redovisningstillfallet identifierats som en post varderad till verkligt varde via resultatrakningen.
En finansiell fordran eller skuld klassificeras i denna kategori om den férvdrvas huvudsakligen i syfte att sdljas inom kort.
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Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvérde dr sddana finansiella tillgdngar som uppfyller kriteriet for
kontraktsenliga kassafloden och innehas i en affarsmodell vars syfte dr att inkassa dessa kontraktsenliga kassafidoden.
Koncernens finansiella tiligdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde utgors av kundfordringar, likvida medel samt évriga
kortfristiga fordringar och interimsfordringar som utgor finansiella instrument.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvéirde

Leverantdrsskulder samt évriga kortfristiga skulder och interimsskulder som &r finansiella instrument klassificeras som 6vriga
finansiella skulder.

Redovisning och virdering

Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt varde plus transaktionskostnader, vilket galler alla finansiella
tillg&ngar som inte redovisas till verkligt virde via resultatrékningen. Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt varde via
resultatrikningen redovisas forsta gdngen till verkligt virde, medan hinférliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrikningen. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansriakningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
lapt ut eller dverforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fr&n balansrikningen nar forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt utsldckts.

Finansiella tillgdngar och skulder varderade till verkligt varde via resultatrdkningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till
verkligt varde. Lanefordringar och kundfordringar samt dvriga finansiella skulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till
upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av effektivrintemetoden.

Vinster-och forluster till foljd av forandringar i verkligt vérde avseende kategorin finansiella tillgangar och skulder virderade till

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettocbelopp i balansrakningen, endast nér det finns en legal ratt
att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Assently! 4aceb2d8253b5981857 7h407 106097 ¢7 084812907634 0dealce22d400580c 1¢3108898ca1d30aca32/¢143b5e9fecedcd 1¢as85663163/98d36bag34besacice
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Nedskrivning finansiella instrument

Koncernen redovisar en forlustreserv for forvintade kreditforluster pa finansiella tillgdngar som vérderas till upplupet
anskaffningsvirde. For koncernens fordringar utom likvida medel anvinds den férenklade modellen fér kreditreserveringar.
Detta innebér att det gors I6pande beddmningar av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Koncernen definierar fallissemang som fordringar som ar férfallna med mer dn 60 dagar och i de

fallen gérs en individuell bedémning och reservering. For likvida medel beddms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for

fallissemang och framatblickande faktorer. P.g.a. kort 16ptid och hég kreditvdrdighet uppgar reserveringarna till ovasentliga

svarigheter hos gildeniren, sannolikhet for att gildendren kommer att ga i konkurs eller genomga en finansiell rekonstruktion

och uteblivna eller férsenade betalningar (forfallna sedan mer an 60 dagar) betraktas som indikatorer pa att ett

Slatto anvinder réntederivatavtal i syfte att hantera ranteriskerna och uppna 6nskad rantebindningstid. Upplaning till rérlig
rinta byts till fast rantesats genom rénteswapkontrakt, alternativt begransas ranterisken genom rantetak eller fastrintelan i
syfte att skapa trygghet och forutségbarhets avseende rantebetalningar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar utgdrs av inventarier och redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hinforas till férvarvet av tillgdngen.

Tillkommande utgifter l3ggs till tillgdngens redovisade virde eller redovisas som en separat tiligang, beroende pa vilket som &r
lampligt, endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar férknippade med tillgangen kommer att

komma koncernen tillgodo och tillgdngens anskaffningsvirde kan mitas pa ett tillforlitligt sétt. Redovisat vérde for en ersatt del

tas bort fran balansrikningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen

under den period de uppkommer.

och det redovisade virdet och redovisas i Ovriga rorelseintdkter respektive ovriga rorelsekostnader i resultatrakningen.
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Likvida medel

| likvida medel ingar, i saval balansrakningen som i rapporten Gver kassafléden, kassa och banktillgodohavanden.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte ar
obligatoriskt inlgsbara och utdelning kréver beslut pa bolagsstdmma. Transaktionskostnader som direkt kan hinféras till
emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran
emissionslikviden.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beriknas p3 basis av de
skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i de ldnder dér moderféretaget och dess dotterféretag
ar verksamma och genererar skattepliktiga intdkter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrdkningsmetoden, pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det
skattemdssiga vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Uppskjuten inkomstskatt
beridknas med tillimpning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gélla nér den
berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas tillgingliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid férvéry av ett bolag gors en bedémning huruvida férvarvet avser forvarv av rorelse eller férvarv av tillgang (fastighet). Vid
forvarv av rirelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominelit belopp pa temporara skilinader. | de fall forvarv av
tillgang (fastighet) genomfors, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstilifallet.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nir det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder,
de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och
avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Bostadsritter och lagerfastigheter

Bostadsratter och lagerfastigheter varderas till anskaffningsvarde som omsattningstiligangar i balansrakningen. Tillgangen
redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager.

Assently: 4sceb2d625305981957 7407 106b97¢70848126076340dcafce22d40b580c1¢3108a06ca1d308aca327ci43b5eblecedc810a6056681c3798d35bad34beeac3ce
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Linekostnader

| koncernredovisningen inrdknas lanekostnader i anskaffningskostnaden for byggnad under uppférande (projektfastigheter).
Generellt giller att lanekostnader som tillfors anskaffningsvardet begransas till tillgangar som tar betydande tid i ansprak for

fardigstillande, vilket for koncernens del omfattar uppférande av projektfastigheter. Rdntekostnader inrdknas i

anskaffningsvardet fram till tidpunkten da byggrniaden fardigstalits.

Intiktsredovisning

Intdkter fran fastighetsforséliningar _
Fastighetsforséljningar dr en intdkt enligt IFRS 15 och redovisas i enlighet med redovisningsprincipen pa tilltrédesdagen.

Rénteintdkter

Ranteintdkter intaktsredovisas med tillimpning av effektivréntemetoden. Nar vardet pa en fordran i kategorin lanefordringar
och kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vdrdet till det atervinningsbara vardet, vilket utgors av
bedomt framtida kassafldde, diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsétter att |6sa upp
diskonteringseffekten som rénteintdkt. Ranteintékter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig
effektiv ranta.

Utdelningsintikter
Utdelningsintdkter redovisas nar ratten att erhalla betalning har faststallts.

Utdeiningar

Utdelning till Moderféretagets aktiesigare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen
godkdnns av moderbolagets aktiedgare.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in-
eller utbetalningar.

Assently: 4ace62d8253b58BI957 7b407106b97 c70B48129076340dcafes?2d40b59061¢3108a96ca1d30a0a327ci43bbe9iecededt caeda668c3799d30hal3Mbecacdce
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Moderbolagets redovisningsprinciper
Sammanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna arsredovisning uppréttats anges nedan. Dessa principer har
tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen for moderféretaget dr upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. | de fall moderforetaget tillaimpar andra redovisningsprinciper an koncernens redovisningsprinciper, som
beskrivs i not 1 i koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsviardemetoden.

antaganden och uppskattningar dr av visentlig betydelse for drsredovisningen anges i koncernredovisningens not 2.

Moderféretaget utsdtts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och ranterisk),

finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat, For
mer information om finansiella risker hdnvisas till koncernredovisningen not 22.

Moderféretaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstiillningsformer

Resultat- och balansrdakning fdljer arsredovisningslagens uppstallningsform. Rapport 6ver fordndring av eget kapital foljer ocksa
koncernens uppstillningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebér det skillnad i bendmningar,
jamfort med koncernredovisningen, fraimst avseende finansiella intdkter och kostnader och eget kapital.

Andelar i koncernféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet

Nar det finns en indikation pa att andelar i dotterféretag minskat i virde gors en berdkning av atervinningsvardet. Ar detta ligre
dn det redovisade vdrdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna “Resultat fran andelar i koncernféretag”.

Koncernbidrag redovisas i bade mottagande och givande bolag som bokslutsdisposition. Limnat aktiedgartillskott redovisas i
moderbolaget som en 6kning av andelens redovisade varde och i det mottagande féretaget som en okning av eget kapital.

Assently: 4dacef2d8253b58819577b407 106877 084812907634 0dcafce22d40b58061¢3108a86catd3Gaca327ci43b5edfecrdcdicacih668Ic3799d35bav346ecac3ce
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Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde. Inom efterfdljande perioder kommer finansiella tillgangar som ar
anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvdrde och marknadsvarde, med justering for eventuell reservering fér framtida forluster.

Vid varje balansdag bedomer moderforetaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningshehov i ndgon av de finansiella
anldaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende. Nedskrivning for rantebédrande

och nuvardet av foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassaflédena diskonterade med tillgangens ursprungliga
effektivranta. Nedskrivningsbeloppet fér 6vriga finansiella anldggningstillgangar faststélls som skillnaden mellan det redovisade
vardet och det hogsta av verkligt viarde med avdrag for forsaliningskostnader och nuvadrdet av framtida kassafléden (som

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser foregaende ar.

Not 2 Kritiska beddémningar och uppskattningar

Uppskattningar och bedomningar utvédrderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden.

dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar
en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar
behandlas i huvuddrag nedan.

Rorelseforvirv kontra tiligdngsforvirv

Forvary av bolag kan klassificeras som antingen rérelseférvarv eller tillgdngsforvirv. Det ar en individuell bedémning som gérs
for varje enskilt férvarv. Bolagsférviry, vars primara syfte ar att forvirva bolagets fastighet och dér bolagets eventuella
férvaltningsorganisation och administration ar av underordnad betydelse for férvirvet, klassificeras som tillgangsforvarv. Ovriga
bolagsforvirv klassificeras som rérelseforvarv. Vid rorelseforvary redovisas uppskjuten skatt pa samtliga initiala temporira
skillnader, detta gérs ej vid tillgdngsférvary.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa temporara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga

vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Slatid redovisar uppskjutna
skattefordringar utifran ledningens uppskattningar om framtida skattemaissiga dverskott pdverkade av de skatteregler som

gdller i de jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig at beroende av forandrade skatteregler och
affarsklimat.

Viktiga bedémningar vid tillimpning av foretagets redovisningsprinciper

Nar foretagsledningen tilldmpar koncernens redovisningsprinciper gors olika bedémningar, férutom sddana som innefattar
uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

Assently: 4acet2dB8253b598195770b407106b97c70848i29076340dcafce22d40b590¢1¢3108a96cad36acad27 et 3bbesecedcs 1 cae95668/c3799435bag346ecac3ce
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Not 3 Fordelning av intakter

Koncernen
2022

2021

29 (42)

Moderbolaget
2022

.

e g
L
it L

: ?*ﬁ

Hyresintékter

Ay,

32 613
526

N

S e e

__ Ovriga intakter
Summa

64

33139

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avialen avser
bostadshyreskontrakt som I6pte tillsvidare med 3 ménaders uppsagningstid fran hyresgdstens sida. Fastigheterna har avyttrats

under 2021.

Not 4 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

_ Fastighetskostnader

Koncernen
2022

_2021

Moderbolaget
2022

370
370

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt
Administrationskostnader

-556

-667

-8.879
-442

-4 551

Summa

_Centraladministration

-1 354

o

-13 872

AL

Moderbolaget

2022

2021

Management fee koncernforetag

Ovriga tjénster koncernforetag

Revisionsarvoden

Advokat- och konsultarvoden
 Ovriga kostnader

-2 240

-1 627
-836

-696
-387

-5 844
-2 294

-705
-7 601

2024

-357
-300

-3547

Summa

-5 786

Koncernen

-18 468

2021

Moderbolaget

2022

-4 253

-

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -836
skatteradgivning ‘
Ovrigauppdrag o

-543
~-162

-297

-300

836

-705

~297

-300

enlighet med 6verenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttaglser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana

ovriga arbetsuppgifter.

Assenlly: daceBZ2dB825305081957 70407 106b97¢70848128076340dcalce22d40b590c1¢3108596¢a1d36aca327 cid3bSeSfecedcy Tcandbb6ic3798d35bad34b6enacice
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ey

s N _

Sﬂf:f.j Not 6 Resultat fran andelar i joint ventures och intresseforetag
& Koncernen Moderbolaget

5, 2022 2021 2022 2021

it -
€0 ) | . | | |

ij Resultatandel intressetoretag -1 726 -2 817 . -
™ Nedskrivningar - -12 000 - -

__ Averforing av nedskrivningar _ S 478 . T

Summa -1 726 -10039 - -

Koncernen Moderbolaget
202 20 222 201

_Resultat fran fastighetsforsaljningar 49 %690 0000

 —

Not 8 Finansiella intakter
Koncernen Moderbolaget
2022 20 02 200 22 = 2 02001

Ranteintdkter joint ventures och intresseféretag 611 511 - -
Ranteintakter, koncernforetag - . - 125

Ranteintakter, ovriga _ 12 -

Summa 611 523 . 125

Not 9 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Réntekostnader -107 -5 806 -1133 "

~Ovrigafinansiella kostnader _ - .39 N a

Summa -107 =5 845 -1 133 -
Koncernen har under aret aktiverat finansiella kostnader om 0 {(0) tkr.
Not 10 Virdeforandring fastigheter

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 . 2022 2021

Orealiserad virdeférandring -3 008
8299 -14983 e

Realiserad vardeférandring

Summa -8 299 -17 991 - -

Assently: 4ace62dB253b508I9H7 7407 106b87c70848120076340dcalee22d40058067163108aBbcatd 3vacadz /ci3nbeliecedcdCaeds668i63788d30ha0346eaacdce
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Not 11 Skatt pa drets resultat
Koncernen Moderbolaget
2022 - 2021 2022 2021

Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 0 95 - .
- skatt hanforlig till tidigare perioder - -1 350 - -

Uppskjuten skatt
- avseende férvaltningsfastigheter i 48 481 * _.

- avseende finansiella derivat - -61 - ;
-avseende obeskaitade reserver R 146 S s

Summa 0 47 019 -

Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget
N oa . e, 2 0 84

Resultat fore skatt -16 098 -39 278 309 999 -3 290

Nominell skatt enligt géllande skattesats (20,6% 3316 8091 63 860 678
skattepliktiga intdkter som ej ingar i resultatet -1 599 -5 317 _ -
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och

avdragsgilla kosthader som €j ingér i resultatet 72 1125 64 517 96
Uppldsning uppskjuten skatt hanforlig till

fastighetstorsaljningar 47 862 - -
Skatteeffekt av ej avdragsgill ranta -3 -435 - -
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag =~ -1 786 -2 957 -657 774
Aktuell skatt hanforhg till tidigare ar - 0 <1350 - - "

Redovisad effektiv skatt 1) 47 019 : -

Totala ej aktiverade underskottsavdrag uppgar till 23 886 tkr (23 886).

Assently: deceb2d8253b558{9577b407106697c70848f29076340dcalce22d40b590¢1¢3108a86ca1d36aca327cfi3b5abiccedc81caed5668/c3799d35haY9346eaac3ce
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Not 12 Andelar i joint ventures och intresseforetag

Koncernen

20221231 20211231

32 (42)

Moderbolaget
20221231 20211231

Ingaende redovisat varde

Forvarv (inkl. forviarvskostnader)
Resultatande! intresseftretag

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

47 414 50 025
-1726  -2817

45 688 47414

7 222 :

-12 000
- 4778

7222 7222

Utgaende redovisat virde

Foretagets namn

38 466 40 192

~Org.nr Site

Koncernen

Kapitalandel i procent Redovisat

Y virde

Sl&tto Sveaviken Holding 2 AB

* Kapitalandelen motsvarar rostrittsandelen.

559261-6360 Stockholm

Not 13 Fordringar hos joint ventures och intresseforetag

Koncernen

2022-12-31  2021-12-31

50,0% | 38466

38 466

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende virde

Omklassificeringar fran kortfristiga lan

206 456 -

- 208456

Summa

Not 14 Andra langfristiga fordringar

206 456 206 456

Koncernen

Moderbolaget

Ingaende virde

2534 -
- 2534

Summa

2534 2534

Assently: 4ace62d8253b59818577h407 106087 c7084812007634 0deafce22d40b59061¢3108296 catd36acaid27ci43bsedecededicants668f03790d35ha0246seacice
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Not 15 Bostadsratter och lagerfastigheter
Koncernen

33 (42)

Moderbolaget

20221231 2021-12-31

2022-12:31

20214231

Ingdende anskaffningsvarde 33074 39 439
Forsdljningar/Avyttringar -10 813 -6365

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 261 33074

Ingaende nedskrivningar -6 000 -195
Aterforda nedskrivningar 2 000 -
Forsaljningar/Avyttringar : 195
Arets nedskrivningar - _ -6 000

_ Utgdende ackumulerade nedskrivningar 4000 6000

Utgaende redovisat virde 18 261 27 074

Not 16 Fordringar hos joint ventures och intresseforetag
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

Utlaning till joint ventures/intresseféretag 120 000

Amorteringar fran joint ventures/
intresselGretag .96 067 -3 036

Kapitaliserad rédnta joint ventures/

intresseforetag * 511

Fordringar i samband med forséljning av
fastigheter .

ventures/ intresseforetag - -206456

Summa 21 409 117476

Not 17 Ovriga fordringar
Koncernen
2022-12-31

Moderbolaget

2021-1‘2_—-5-3_1 .

Fordringar i samband med forsiljning av

fastigheter - 551

Ovriga poster - | - 2315 - 3336

Summa 2 315 3887

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Moderbolaget

_2022-12-31

2021-12-31

79

—Ovrigaposter =~ 3% 00

Summa 325 102

79

Assantly: 4ace62d8253b5981957 7407 106597.070848128076340d0sTce22d40b59061¢3108596¢a1d36aca327ci43b5abfecede91¢asg56681c3780035bag34beeacice
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Not 19 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
20221231 20211231 _ 20221231 20211231

bemsa oehbenk . 75914 I Seoen 0000 A2

Summa 76 914 188 062 52 950 1282
Not 20 Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktieka pzit;a;;l:e;t-. Antalet aktier uppgar till 74 250 st och kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderbolaget
__2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

-avseende bvrigaposter 18 v - :

Summa 19 19 . N

Assently: 42c662d8253b5981857 7b407106b97670848129076340dcalcen2d40b590c1¢3108a96cal1d36aca327cM3bS o ecedcd 1caedb668Ic3799d35bag34Beeacice
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Not 22 Finansiella risker och finanspolicy

' Koncernen utsdtts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker. Framforalit exponeras koncernen for ranterisk,
& kreditrisk samt refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens évergripande riskhanteringspolicy fokuserar p3

& oférutsigbarheten péa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa

% koncernens finansiella resultat.

Ranterisk

Med rénterisk avses hur férandringari rantenivan paverkar koncernens finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid
férandrade marknadsréntor. Koncernens laneportfélj bestar av 1an med olika loptider och férdelning frén olika kreditgivare. For
att fa en stabil rantekostnadsutveckling dr en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet och en kort som
normalt ger den ldgsta riantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar vi aktivt med ridntebindning fér att uppna en dver
tiden bra genomsnittlig rinteniva.

Kreditrisk

Koncernens kreditrisker kan i huvudsak hénfaras till utestadende kund-/hyresfordringar, reversfordringar, likvida medel samt
finansiella derivatavtal. Forluster pa kund-/hyresfordringar-och reversfordringar uppstar nar kunder forsatts i konkurs eller av
andra skal inte kan fullfélja sina betalningsataganden. Hyresriskerna begrdnsas genom att koncernen genomfor kreditprévning
av sina hyresgister innan hyresavtal ingas samt I6pande bevakar hyresfordringar. Ovriga motparter skall uppvisa dokumenterad
betalningsférmaga och konkurrenskraftig verksamhet fér att inga avtal med koncernen.

Inga kreditgrinser éverskreds under rapportperioden och ledningen forvantar sig inte nagra forluster till foljd av utebliven
betaining fran dessa motparter.

Likviditet och refinansieringsrisk

Bolagets betalningsataganden kopplat till driften av direkta och indirekta investeringar, samt amorteringar och ra ntekostnader,
effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stilining och resultat. | Slittds finanspolicy anges att koncernens externa [dneportfélj
ska ha en |6ptidsstruktur som minimerar risken fér att bolaget hamnar i likviditetsproblem. Malsattningen ar att uppratthalla en
jamn l6ptidsprofil for utestadende skulder for att hantera refinansiering jamnt dver tiden.

Assenitly: Aace62d8253b598957 7TH467 10669767084612907634 0dcalce22d40h580c1¢3108596¢a 1d36aca327ci43bsediecedcd 1cand5668/c3799d35bag346esac3ce
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Forts. Not 22 Finansiella risker och finanspolicy
| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfléden avseende réntor och
amorteringar/aterbetalningar pé finansiella skulder per balansdagen 31 december 2022. Finansiella skulder med rérlig ranta har
berdknats med den rinta som féreldg per 31 december 2022. Skulder har inkluderats i den period nér dterbetalning tidigast kan
krdvas av motparten.

Per 31 december 2022

Mindre dn 1 r Mellan 1-2 &r Mellan 2-3 ar Mellan 4-5 &r

Ridntebédrande skulder - - .
Derivat - ) ) .
Leverantorsskulder 1074 . _
Ovriga skulder 192 871 - _

Upplupna rantekostnader o 245 - I .=
194 180 - - -

Per 31 december 2021
Mindre an 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 2-3 ar Mellan 4-5 ar

Riantebdrande skulder » . ,
Derivat - - -
Leverantorsskulder 79 -
Ovriga skulder 1 - _
Upplupna réntekostnader . -

80 - - :
Koncernen saknar finansiella skulder som forfaller om mer @n 5 ar fran balansdagen.

Finansiella dverenskommelser

Koncernen har 0 tkr (0) i outnyttjade kreditfaciliteter per 31 december 2022.

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga koncernens férmaga att fortsétta sin verksamhet, sa att den kan

fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur
for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalia eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgdngar for att minska skulderna.

Assenlly: 4acebZdB253b5SBI957 7h407 106LO7CT0B48129076340dcalce22d40b580c1¢3108286¢a1d36acald? 7ci43boebiecedcd1cae85668fc3798d38had346eeacloe
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Forts. Not 22 Finansiella risker och finanspolicy
Verkligt virde pa finansiella instrument

Finansiella

Kencernen - intdkter

Finansiella

kostnader

2021

Virde-

- férandringar

37 (42)

summa;

Finansiella tillgdngar och skulder virderade till
verkligt virde via resultatrikningen

Derivat _ e , -

-225

-225

Summa .

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder

Koncernen

Finansiella
tiligdngar

varderade till

upplupet

anskaffningsvarde

2022

-225

Finansiella

tillgangar/skuider

virderade till
verkligt varde via
resultatrdkningen anskaffn virde

225

Finansiella
skuider
varderade till
upplupet

o

Tillgdngar

Langfristiga fordringar
Fordringar hos intresseféretag
Ovriga fordringar
Likvida medel

2534
206 456
957

76 914

Skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

286 861

1074
192:871
245

Summa

154 190

Assently: 4ace62d8253h588185 77407 106h97cT0B48f28076340dcalceZ22d40bE80c1¢c31085860a1d36aca327¢fd3hbe0lccede9 caedb668ic3798d35ba8346ecac3ce:
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2021

Finansiella Finansiella Finansiella

tillgdngar tillgdngar/skulder

skulder

viarderade till varderade till varderade till

upplupet verkligt virde via

upplupet

__Koncernen anskaffningsvirde resultatrdkningen anskaffn virde

Tillgangar

Langfristiga fordringar 2534 -
Fordringar hos intresseforetag 206 457 "
6Wiga fordringar Q57 -
Likvida medel _ 188 062 .

r—— I | . I RO e
Skulder
Leverantorsskulder .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - -

79

80



__Ovriga poster o 434 1139 11 23

39 (42)

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Summa 434 1139 1132 23

Not 24 Finansiella skulder hinforliga till finansieringsverksamheten
Koncernen Koncernen Moderbolaget = Moderbolaget
~ 2022-12-31 2021-12-31 _2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga rantebdrande skulder
|:ng;é;end;_e; redovisat virde - 271 600 % .
Kassaflodespaverkande férdandringar «
Fordndringar hanforliga tillej
kassaflodespaverkande poster:
Omeklassificeringar - -4 081 -
Avyttring |an i samband med forsiljning av
dotterbolag -267 519 ) -

‘Utgdende redovisat virde langfristiga - - -

rintebirande skulder

Derivat
Ingdende redovisat virde - 300 - -
Kassaflodespaverkande férandringar - - - -
Fordndringar hinférliga till ej
kassaflédespdverkande poster:

Vardeforandringar “ <225 = -
Avyttring derivat i samband med férséljning av
dotterbolag 3 S 75

Kortfristiga rdntebdrande skuider
Ingaende redovisat virde - 339 004 - -
Kassaflodespaverkande forandringar - -4 081 - -

kassaflodespaverkande poster:

Omklassificeringar 4 081 .
Avyttring lan i samband med forséljning av

dotterholag o - -339 004 -

U_tﬁg’ﬁﬁe:-nd-éf redovisat virde kortfristiga . - - .
rintebdrande skulder

Assenlly 4acs62d0253b5981957 7407 106bS7070848129076340deafce22d40h590c163108a96¢a 1¢36aca327cf43b5eS ecedcd 1cae056681c3708d35b39346esac3c
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Not 25 Stillda sdkerheter
Koncernen Moderbolaget
~2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckningar | | & > . | -

Summa - - - ”

Not 26 Eventualférpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser till férman for
koncernféretag ’ .
Borgensforbindelser till férman fér
intresseforetag . 88 146 - 88146

Summa - 88 146 = 88 146

utdver extern finansiering.

| dvrigt har koncernen ataganden och forpliktelser under ingdngna avtal med tredje part.

Not 27 Resultat fran andelar i koncernforetag Moderbolaget
2022 2021

__Wtdelning péandelar [ koncernféretag . 313187 468
Summa 313 187 468

Not 28 Andelar i koncernforetag Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 3 697 4 260

Aterbetalade aktiesgartillskott 19013 563

_Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden S S -1 L

Utgdende redovisat védrde 22710 3 697

Kapitalandel i procent Redovisat
Féretagetsmamn _Orgnr  siite _ * _ virde

SI4tté IV Holding AB 559008-4041 Stockholm 40,6% 22710

22 710
* Rostrattsandelen uppgar till 87,1% och Statto IV AB har dérmed bestammande inflytande éver koncernen.
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Not 29 Nirstdende Koncernen Moderbolaget
20221231 20211231 20221231 20211231

Moderféretag
Kdpta tjanster -1 627 -8 069 -44 -353
Skulder - 3 586 1788 93

Dotterforetag .
Finansiella intakter 313187 125
Fordringar 240214 724

Ovriga koncernfiretag

Kopta tjanster - .69 _ 4
Skulder 190 960 2349 -
Av moderbolagets forsiljning och ink&p avser 0% (0) av forsédljningen och 2,1% (8,4%) av inkdpen andra foretag inom den

Moderbolaget har narstaenderelation.med sina dotterforetag. | 6vrigt har férvaltaren, Slatté Férvaltning AB, utfort tjdnster for
fonden (koncernen) eller bolag dgda av fonden. Samtliga transaktioner har skett till marknadsmaéssiga villkor.

‘Not 30 Hindelser efter balansdagen

Under forsta kvartalet 2023 tecknades avtal om férsiljning avseende tre stycken stadsradhus i Nykvarn. Samtliga fastigheter
kommer att frantrddas under andra kvartalet 2023.

Assently 4aceb2d8253b5081957 7b407106097¢70848129076340dcalee22d40b580c1c3108586ca1d36acal27cid3bbediecedcd 1 casdh660ic3799d35ba8346eeac3ce
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Not 31 Férslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 5511636

Arets resultat - 309 999 217
315 510 853

Styrelsen féreslar att —————
i ny rékning balanseras 313961853

313961853

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Karisson Erik Dansbo
Styrelseordforande Styrelseledamot

Staffan Unge
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Siatts IV AB, org.nr 559008-4058

Littalandeti

Vi har utfért en revision av arsredwtsmnt;En och
koncernredovisningen for Slatto IV AB. fér ar 2022-01-01 - 2022-12-
31. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar i detta

dokument.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprdttats 1 enlighet med
&rsredovisningsiagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansielia stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde f6r
aret enliqt arsreﬁwisningslaqen Knncernredwisningan_ har
upprattats | Enllghet med arsredovistiingsiagen och ger en | alla
visentliga avseenden rattvisande bild av kencernens finansiella
stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat
ach kassaﬂade fﬁr aret enligt Internatiﬂnal Financlal Repnrting

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakninqen
och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.,

Gri r:f’j'ﬁr uttalanden

standard&r beskrws nirmare. i avsnlttet ﬁevisams ansvar, Vi Ar
oberoende | forhallande till moderbolaget och kencernen enligt-god
revisorssed | Sverlge och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att dE revisiﬁnsbevls Vi har mhémtat ir tillrickliga och &nda-

Styrelsens ansvar

Det dF styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredowsningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisnlnqslagen och, vad gdller koncernredovisningen,
enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar nﬁdvandlg far att uppratta en.
arsredovisning och koncernredovisning son

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller-
misstag.

Vid upprbttandet av arsradwnsnlnqen och knncernredwisningen an-

verksamhetem Be upplyaer. nar & ér tlliﬁmpligt om farhallanden snrn
kain paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphira med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att gora

nagot av detta.

Revisorns ansuar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att drsredovis-
ningen och koncernredwisn!ngen som helhiet inte innehdller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa. ﬁegenthgheter eller'
misstag, och att [mna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns, Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller
misstag och anhses vara vasentliga om. de enskiit eller tillsammans
rimiigen kan forvantas pawerka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

« Identifierar och beddmer viriskerna fér vdsentliga felaktigheter ]
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oeqent!lgheter eller m:sstag. utformar och utfgr qranshnmgs-

-uhsenthg fefaktlg he‘l: tlll fahd av oegenthgheter ar hbgre an fbr en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktﬁga uteldmnanden, felaktig information eller Asidosédttande

av intern kontroli.

o skaffarviossen furstaelse av-dendel av bolaqets interna kontrnli_

som har betydeise for var revision for att utforma gransknings-

atgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

......

euer fnrh%llanden sam kan leda ﬁll h&tydande tvwel sm balaqets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns: en ‘vidsentlig osakerhetsfaktor, maste wvi i

revislonsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i érsredwisnlngen om den vasentliga osékerhetsfaktorneller, om.

sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovismngen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som Inh&mtas fram till datumet for

revisionsbersittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller

férhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehailet | drsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen .och
koncernrem?is‘ningen aterge‘r de u‘nderligqande 'tr'ansakt'iunern'a*

* Inhdmtar vi 'ﬂllrﬁtkllﬂﬂ och a'ndama'i'se.nli:ga revisionsbevis

avseende d'&n 'fmanslell'a '!nfﬁrmat'ionen fn’r enheterna eller

a\fseende kﬂncernredwisningen Va ansvarar fur stvrning,

overvakning och utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt

ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste 'in'fﬂrmera s’tyrelsen om bland 'an'nat rev:smens ﬁl’aﬁ'&'rade

de eventuelia betvdande brlster i den mterna kantrullen som vi

identifierat,

Rapport onyandra kiav entigh lagar och angra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning av SIatts IV AB.
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forsiaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
'-furvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Giund ﬁir uttalanden

emigt denna beskrws narmare i avsnittet ﬁawmms ansvar w ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styref.éhe A5 GnSvar

-férsvarlig med hansyn till de krav som ba!aqets ach Iwncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storiekén av moder-

bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekoriomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisornhs ansyvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revistonsbevis for att med
en rimiig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

'att upptacka atgarder el!er fﬂraummelser som kan fbranled.a ersatt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag tiil dispositioner av
bolagets vinst elier fériust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

'vl prnfessiunellt nmdnme ﬁch har en pmfesslonellt skeptisk

instailning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget tlll dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

frdmst pa revislonen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsdtgérder som utférs baseras pa var professionella
heddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att

vi fokuserar granskningen p& sadana atgdrder, omraden och

férhdllanden som &r vdsentliga f8r verksamheten och dér avsteg och:
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
Atgdrder och andra forh3llanden som &r relevanta for vart uttalande
um ansvarsfruhet Som underlag fm' vart uttalande om styrelsens.

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: FOLMGE-G4WHH-TZXGL-VSIDD-3KOT-5380QH



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentel ar signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.

Tecknarnas identitet har lagrats, ochvisas nedan.

"Med min signiatur bekrdftar jag innehdllet och dlla datum i detta dokumentet.”

MIKAEL IKONEN
Auktoriserad revisor
Serienumimer: 12630908xxxx
IP:83. 140300 xxx
2023-06-1512:19:19 UTC

Detta. dokument & digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala

hashvéardet hos det originella dokumentet, Dokumentet &r 13st och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part, All kryptografisk information dr
innesluten i derina POF, fr framtida validering om s krivs.

Hur mau verifierar originaliteten hos dokumentat
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar dudppnar

sighature service <pennec@pennec.com> Detla garanterar att dokumentets
innehall inte-har andrats.

Du kan. verifiera: den kryptografiska informationen i dokumentet genom alt
anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

OIT-5380H

K

Penneo dokumentnyckel: FOLMG-GAWHH-TZXGL-VSIDD-3



