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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Magnus Andersson Fastigheter | Varberg AB, §566877-2221, med séte | Varberg, far
hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget forvaltar dotterbolagsaktier och intressebolagsaktier.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till MA Investment AB, 559382-6636.

Bolaget &ger Balverket Séder | Varberg AB, 5569120-6544 ags till 91%.

Bolaget &ger intressebolagsaktier i Malmen i Varberg AB, 559036-1589 till 30% och Andersson &

Stenfastigheter AB, 559314-8819 &gs {ill 50%.
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Fusioner under rakenskapsaret
Husmand Fastighets AB, 556993-8599 och VFM Fastigheter | Varberg AB, 558274-3099 har under

rdkenskapsaret fusionerats upp | Magnus Andersson Fastighets AB.

Flerarsoversikt Belopp I Kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - - - -
Resultat efter finansiella poster 12 414 276 12 116 148 140 926 309 493
Soliditet, % 9% 70 69 74
Eget kapital
Aktle- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 35 861 940
Fusionsresultat -2 057 740
Disposition enl arsstdGmmobesiut
Utdelning extra bolagsstamma -100
Arets resultat 12 096 050
Vid arets slut 50 000 45 900 150

Antal aktier: 500 st
Villkorade aktiedgartillskott 159 000 kr (f:a 159 000 kr)

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 Kap. 3§ aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | évrigtﬂ




Magnus Andersson Fastigheter i Varberg AB
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 45 900 150 kronor, bestaende av:
18
o balanserat resuliat 33 804 100
153'11; arets resultat 12 096 050
£
¢ Totalt 45 900 150
!’,;} disponeras pa féljande sétt:
utdelning till aktiedgare [500 aktier * 42 000 kr per aklie] 21 000 000
balanseras i ny rakning 24 900 150
summa 45 900 150

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.ﬁf
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintakter, lagerfordandring m.m.
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - -
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 256 731 293 648
Summa rorelsekostnader -206 731 -293 648
Rorelseresultat 206 731 -293 648
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 2 10 879 940 11 636 244
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 1 791 338 773 808
Rantekostnader och liknande resultatposter 2171 -256
summa finansiella poster 12 671 007 12 409 796
Resultat efter finansiella poster 12 414 276 12 116 148
Bokslutsdispositioner 4
Forandring av periodiseringsfonder - 23 000
Summa bokslutsdispositioner - 23 000
Resultat fore skatt 12 414 276 12 139 148
Skatter
Skatt pa arets resultat -318 226 -104 456
Arets resultat 12 096 050

12 034 692 {6
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Balansrakning |

Belopp I kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar | koncernféretag o 364 000 504 000
Fordringar hos koncernforetag 6 11 379 370 20 963 058
Andelar i Intresseféretag / 530 000 530 000
Fordringar hos intresseféretag 8 28 845 064 27 996 735
Summa finansiella anlaggningstillgangar 41 118 434 49 993 793
Summa anlaggningstillgangar 41 118 434 49 993 793
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 167 12 597
Summa kortfristiga fordringar 167 12 697
Kassa och bank

Kassa och bank 57127278 1 814 446
Summa kKassa och bank 5712 278 1814 446
Summa omsattningstillgangar 5712 445 1 827 043
SUMMA TILLGANGAR 46 830 879 51 820 836 ﬂ
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Balansrakning
Belopp 1 Kr Not 2022-12-31 2021-12-31

8it)
o
Iﬂw‘

EGET KAPITAL OCH SKULDER

fj Eget kapital

& Bundet eget kapital

il Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000

& sSumma bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 33 804 100 23 827 248
Arets resultat 12 096 050 12 034 692

. Summa fritt eget kapital 45 900 150 35 861 940
Summa eget kapital 45 950 150 35 911 940
Obeskattade reserver g
Periodiseringsfonder 484 000 484 000
Summa obeskattade reserver 484 000 484 000
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder 100 15 355 160
Summa langfristiga skulder 100 15 355 160
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder / 768 -
Skatteskulder 358 861 54 736
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter | 30 000 15 000
Summa Kortfristiga skulder 396 629 69 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 830 879 51 820 836 [4
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
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Definition av nyckeltal
Neftoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Fget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen. d/&
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
och intressebolag

7(9)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning 2457 000
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 10 879 940 9179 244
Summa 10 879 940 11 636 244
Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintékter, intressebolag 1791 338 /73 808
Summa 1791 338 773 808
Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forandring av periodiseringsfond -23 000
Summa -23 000
Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskatfningsvérden:
-Vid arets borjan 504 000 604 000
-FOrvarv - -
-Avyttring -140 000 -100 000
Redovisat virde vid arets slut 364 000 504 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven tverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar [ % vérde
Balverket Séder i Varberg AB, 559120-6544, Varberg 3 640 91 364 000
364 000
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 20 963 058 26 779 962
-Tillkommande fordringar - -
-Reglerade fordringar -0 583 688 -5 816 904
Redovisat virde vid arets slut 11 379 370 20 963 058
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Magnus Andersson Fastigheter 1 Varberg AB
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

8(9)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 530 000 267 332
~FOrvarv - 500 000
~Avyttring - -237 332
Vid arets slut 530 000 530 000
Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 27 996 735 7 051 627
~Tillkommande fordringar 348 329 217 996 735
-Reglerade fordringar -7 051 627
Redovisat varde vid arets slut 28 845 064 27 996 735
Not 9 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade avskrivningar utdver plan: -
Periodiseringsfonder:
-Avsatt ar 2017 328 000 328 000
-Avsatt ar 2018 78 000 78 000
-Avsatt ar 2019 78 000 78 000
Summa 484 000 484 000
Not 10 Skulder till foretag som det finns ett agarintresse |

2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar fran balansdagen
Skuld till Magnus Andersson -

15 355 160ﬂ
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Not 11 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

)
Wi
ff; Stallda sakerheter
e}
(e e
i Ovriga skulder till kredifinstitut
{{%{ Fastighetsinteckningar Inga Inga
C.
&

Summa stidllda sakerheter

Eventualforpliktelser

Generella sdkerneter 35 211 200 44 353 700
Summa eventualforpliktelser 35 211 200 44 353 700
Underskrifter

Varberg och 2023 (03~7%
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Victor Andersson Filip Andersson
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Min/revisionsbearajtelse har [amnats den % 2023
I\
Hans Nilsson
Auk\qy erad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma.
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I':iiiii Revisionsberattelse
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f}% Till bolagsstamman | Magnus Andersson Fastigheter i Varberg AB, org.nr 556877-2221
&
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Magnus

Andersson Fastigheter i Varberg AB f6r rékenskapsaret 2022~

01-01--2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Magnus Andersson Fastigheter i
Varberg ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenfig med arsredovis-
ningens dvriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen ocn balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Magnus Andersson
Fastigheter | Varberg AB enligt god revisorssed | Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven fir den interna kontrofl
som den bedSmer dr nodvéndig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan atf fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Reviserns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an tor en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag migen forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

e utvdrderarjagldamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
Uil datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatia verksamheten.

e Uutvdrderar jag den overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland

. upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rdattvisande bhild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla fakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Magnus Andersson
Fastigheter i Varberg AB for rékenskapsaret 2022-01-01--
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styreisens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitfet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Magnus Andersson
Fastigheter i Varberg AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar {ilirdckliga
och éndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitf uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foérlust, och déarmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligf god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skufle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagef.

farberg den 27 mars 2023
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Nilsson
oriserad reviso

Fotokopians dverensstimmelse
| originalet infygas:
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