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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren {or Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB, 556949-4304, med
sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska &ga och férvalta fastigheter i fastighetsbolag samt darmed f6renlig verksamhet.
Bolagets sate | Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséatining | 27 641877 22918383 22859848 19595128 15 000 000
Resultat efter finansiella poster -9 728 958 -10640675 -1 071 942 8 435 393 { 266 695
Balansomslutning 0689 745 202 695685 731 763 669 450 703 688 365 393 404 299
Soliditet % 34 35 37 42 19

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Forandring eget kapital

Balanserad Arets
Akteikapital Uppskrivhingsfond vinist forlust Fritt eget kapital
Vid arets borjan 100 000 234 842 660 47 844 575 -38 095 155 0749 420
Fiytt inom eget kapital -2 639 416 2 639 416 2 639 416
Disposition enligt arsstammobeslut -38 095 155 38 095 155
Arets resultat -15 779 887 -15 779 887
Vid arets slut 100 000 232 203 244 12 388 836 -15 779 887 -3 391 051

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 17 825 000 kr (17 825 000 kr).
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -3 391 050, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat 9 749 420
Fiytt inom eget kapital 2 639 416
Arets resultat 15 779 887
Summa -3 391 050

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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Resultatrakning .
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 27 641 877 22 918 383
Rorelsens intakter mm 27 641 877 22 918 383
27 641 877 22 918 383
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -6 186 374 -4 651 084
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -7 857 752 -45 199 971
Rorelseresultat 13 697 751 -26 932 672
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter -101 455
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -23 326 608 -21 050 676
Resultat efter finansiella poster -0 728 958 -47 982 893
Resultat fore skatt 9728958  -47 982 893
Skatt pa arets resultat -6 050 929 9 887 738
Arets resultat -15 779 887 -38 095 155
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Balansrakning
Belopp | kr Noft 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnhader och mark 4 067 142 248 575 000 000
567 142 248 575 000 000
Summa anlaggningstillgangar 667 142 248 575 000 000
Omsaéattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 24 976 20 8906
Fordringar hos koncernforetag 119 301 042 121 314 309
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 435 468 827
119 330 453 121 804 032
Kassa och bank 3 272 501 551 618
Summa omsiéttningstillgangar 122 602 954 122 355 650
SUMMA TILLGANGAR 689 745 202 697 355 650
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 5! 232 203 244 234 842 660

232 303 244 234 942 660

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 12 388 837 47 844 576

Arets resultat -15 779 887 -38 095 155
-3 391 050 9 749 421

Summa eget kapital 228 912 194 244 692 081

Avsattningar

Avsattningar for 6vriga skatter 65 545 6095 60 928 952
65 545 605 60 928 952

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 333 011 895 342 923 895

333 011 895 342 923 895

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 226 580 7 113 856

Skulder till koncerntéretag 43 785 000 18 053 000

Skatteskulder 7 058 876 5 289 365

Ovriga kortfristiga skulder 8 815 110 16 081 585

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 389 942 2272 916
62 275 508 48 810 722

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 689 745 202 697 355 650
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar med tillagg for eventuell uppskrivning. Mark varderas till

anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning/uppskrivning.

Avskrivning

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gors av tillgangens/komponentens avskrivningsbara

belopp dver dess nyttjandeperiod och pabdrijas nar tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning
gors linjart.

Byggnader Ar
Mark -
Markanlaggning 20
Stomme 100
Tak 40
Fasad 40
Inre ytskikt 25
Installationer 35

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, bank 22 608 357 20 675 300
Ovrigt - 375 375
Summa 22 608 357 21050 675
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdérjan 289 802 711 289 802 711
~-Nyanskafiningar .
Vid arets slut 289 802 711 289 802 711
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -10 574 324 -6 040 772
-Arets avskrivning -4 533 552 -4 533 552
Vid arets slut -15 107 876 -10 574 324
Ackumulerade uppskrivhingar
-\Vid arets bdrjan 295 771613 336 438 030
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -3 324 200 -3 324 200
-Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -37 342 217
Vid arets slut 292 447 413 295771613
Ackumulerade nedskrivhingar
Redovisat varde vid arets slut 567 142 248 575 000 000
Varav mark 117 673 740 117 673 740
Ackumulerade anskaffningsvarden 289 802 711 289 802 711
Ackumulerade uppskrivningar 292 447 413 295771613
Ackumulerade avskrivningar -15 107 876 -10 574 324
Redovisat varde vid arets slut 567 142 248 575 000 000
Not 5 Uppskrivningsfond

2024 2023
Redovisat varde vid arets borjan 234 842 660 267 131 796
Arets avskrivning pa uppskrivning -2 639 416 -2 639 414
Fiytt inom eget kapital -29 649 722
Redovisat vérde vid arets slut 232 203 244 234 842 660
Not 6 Langfristiga skulder
2024 2023

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 333 011 895 342 923 895
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2024 2023
FOr egha skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 343 250 000 343 250 000

343 250 000 343 250 000

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett dotterbolag till Vi Invest Fastighet AB, org.nr 559229-8375, sate Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprattas av:
Vi Invest AB, org.nr 556353-4188, sate Stockholm.
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Underskrifter

Stockholm 2025-06-04

' 5 Kj@ ren
Auvktoriserad revisor



Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB

Org.nr. 556949 - 4304

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Fastighetsbolaget

Hotell Ulriksdal AB 6r &r 2024,

Enligt var uppfatining har rsredovispingen uppréttats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal ABs finansi-
ella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella re-
sultat f&r Gret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattel-
sen ar férenlig med Grsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen,

Grund Br uttolonden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA] och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrive nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende | forhallande till Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetisko
ansvar enligt dessa krav,

Vi anger att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och

dndaméisentiga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt Grsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktd-
ren ansvarar Gven fér den interna kontroll som de beddmer Gr ndd-
vandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direkttren f6r beddmningen av bolagets férmdaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om fér-
hallanden som kan paverka férmagan ott fortstitta verksamheten
och att anviindg antagandet om fortsatt drift. Antagondet om fort-
satt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns angvor

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att

lamna en revigionsberdittelse sam innehdaller véra uttalanden,

Registrerat revisicnsbolag
Membaer of Grant Thoraton Internationagl Lid

Rimlig stikerhet Gr en hig grad av stkerhet, men &r ingen goranti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sve-
rige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sa6-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | Grsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutony

L 4

identifierar och bed8mer vi riskerna f6r viisentligo felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utl-
frén dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tiliraekligo
och dndamélsenliga f&r att utgbro en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter &r hdgre &n f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande 1| mas-
kopi, forfalskning, avsiktligo utelimnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en fSrstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utv@rderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar | redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar vi en slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvéinder antagundet om fortsatt drift vid upp-
rdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
arund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets 16r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sGdana upplys-
ningar ar otillrackligo, modifiera uttalondet om drsredovisningen.
V&ra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdimtas fram
till dotumet f6r revisionsberdttelsen, Dock kan framtida héndelser
efler forhéllanden gdra ott elt bolag inte langre kan fortsatia verk-
samheten.

« utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarnag, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

héindelserna pd ett sdtt som ger en riittvisande bild,



Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

t lagar och andro Tor-

Rapport om andra krav enlig
fattrnine

GG

Uttolonden

Utdver vér revision av Grsredovisningen har vi 8ven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning 16r Fas-
tighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB f6r &r 2024 samt av forslaget tili
dispositioner betratfande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forsla-
get | forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

CERCI B

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart an-
svar enligt denna beskrivs nirmare { avsnittet Revisorns ansvar. V
ar oberoende | f&rhdllande till Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimiat &r tillrtickligo och
dndamdisenliga som grund for vira uttalanden.

RRVar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forsloget till dispositioner be-
triiffande bolagets vinst eller f6rlust, Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | avngt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och térvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att tortld-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets arganisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalts
ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter | dvrigt kontroll-
eras pa stt betryggande satt. Yerkstillande direktéren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annot vidta de Gtgéirder som 8r nddvandiga for

Stockholm den % juni 2025,

Lrrant Thorndon Bweden AB

Lars Kj’%i!gw
Auktoriserod revisor

Ragistrerat revisionsbolag 2 {2}

Mormbior of Grant Thormton internotional Lid

att bolagets bokfiring ska fullgdras i dverensstammelse med lag
och fdr att medelsforvaltningen ska skdtas p& ett betryggonde
satt,

Vart mél betréffande revisionen av firvaltningen, och déirmed vart
uttalonde em ansvarsfrihet, Gr att inh&imta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma em ndgon styrelse-
ledamot eller verkstillande direkttren | nGgot vasentligt avseende:

. foéretagit ndgon Gtgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsum-
melse som kan foranleda erséitiningsskuldighet mot bolaget, eller
»  p& ndgot annat s&tt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bologsoerdningen.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sGkerhet beddma om torslaget ar forentigt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet &r en hig grad av stkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som kan foran-
leda ers&tiningsskyldighet mot bolaget, eller ott ett {orslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller {orlust inte Gr forenligt med oktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar sig fridimst pé revisionen av rékenskaperna. Viika tillkommande
gransknings&tgérder som utférs baseras pa var professionella be-
damning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr ott
vi fokuserar granskningen pé sddana dtgarder, omréden och for-
hallanden som dr vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse f8r bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrinet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi gronskat om
torslaget ar forenligt med oktiebolagsiagen.



