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Faststallelsein

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i drsredovisni

Stockholm 2022-06-30

SteaNalam

nger

Undertecknad styrelseledamot i 24Storage Service 2 AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovismingen har faststallts pd arsstimma 2022-06-30.

. Arsstimman beslutade att

L och revisionsberittelsen stimmer Gverens med



rsredovisning

Riakenskapsaret

2021-01-01 —2021-12-31

Innehéllsforteckning

Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 3
Balansrikning 4-5
Noter och underskrifter 6-11
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Zi;smmge Service 2 AB
Org.nr 559139-9836

Styrelsen for 24Storage Service 2 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2021-01-01 - 2021-12-31.

> Forvaltningsberittelse

< Information om verksamheten

& 24Storage Service 2 AB, org. nr. 559139-9836, har som syfte att direkt eller indirekt dga, och/eller

€ forvalta fastigheter under varumairket 24S’torage Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt nagra
- arvoden till styrelsen. Bolaget har sitt séte i Stockholm.

f““' 24Storage Service 2 AB ér ett heliigt dotterbolag till 24Storage Service AB, org. nr. 559014-3763.
Fé 24Storage Service AB #r i sin tur dotterbolag till 24Storage AB, org. nr. 556996-8141.

Visentliga hindelser under riﬁken:skapsﬁret

248Storage foljer utvecklingen avseende pandemin Covid-19 och utvédrderar kontinuerligt i vilken

utstrackning detta kan komma att pdverka verksamheten pa kort och lang sikt.
Bolaget har vidtagit dtgédrder for att skydda foretagets verksamhet och stivja virusets spridning.
Affarsmodellen med central bemanning jamfort med den i branschen traditionella modellen med lokal

bemanning gor bolaget mindre sérbart. 24Storage betjanar anlaggnmgama fran en plats, vilken dessutom
kan vara belégen i stort var som helst.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2017/18

(13 man)
Nettoomsittning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3742 -1 738 -879 - 425
Soliditet (%) 21,8 32,0 38,7 55,3

Fordndring av eget kapital
Erhilina _
Aktie- aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital dgartillskott resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50000 47360 196 -680937  -1612317 45116 942
Disposition enligt bestut
av drets arsstdmma: -1 612 317 1612317 0
Arets resultat -3 228 323 -3 228 323
Belopp vid drets utging 50000 47360196  -2293254  -3228323 41 888 619

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 45 066 942

arets forlust ¥ 228 3d3
41 838 619

disponeras s att o
1 ny rdkning Overfores 41 838 619

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

o Signerat 2022-06-27 10:50:20 UTC Oneflow ID 3255751 Sida 2/12
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24Stcarage Service 2 AB
Org.nr 559139-9836

Resultatrakning

@ Rirelsens kostnader
£l Ovriga externa kostnader

h Rorelseresultat

pue Resultat fridn finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

,,lé Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
" Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

+# Signerat 2022-06-27 10:50:20 UTC

Not

2021-01-01

-129 672
-129 672
-129 672

3 868 821

-3 612 203
-3 741 875

-3 163 640

-64 683

-3228323

256 618

2020-01-01
-2020-12-31

-128 070

-478 000
164 640

-1 609 533
-1 737 603

128 070
-1 609 333

-2 784
-1612 317

Oneflow 1D 3255751

Sida 3/ 12




Balansrikning

24Storage Service 2 AB
Org.nr 559139-9836

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Agarintressen i 6vriga foretag
Uppskjuten skattefordran
Andra léngfristiga fordringar

Summa anldggningstiligangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

& Signerat 2022-06-27 10:50:20 UTC

Not

2021-12-31

6397

31 626
74 470

63

106 159

4 157 448
4263 607

192 008 147

187 744 540

4(11)

2020-12-31

130 821 499

770
71 080
3 050 000

139 058 554
139 551 867

164 640

0

164 640

1135950
1300 590

140 852 457

Oneflow 1D 3255751
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Signerat 2022-06-27 10:50:20 UTC

Not

2021-12-31

50 000
50 000

-3 228 323
41 838 619
41 888 619

106 433 056
106 433 056

0

43 686 472

0
43 686 472

192 008 147

S5(11)

2020-12-31

50-000

50 000

46 679 259

1612317
45 066 942
45 116 942

49 179 926

49 179 926

46 042 395
73 364
46 555 589

140 852 457

Oneflow ID 3255751

Sida 5/12



2?51.St0ra;ge Sewiceiz AB ) (1 1)
Org.nr 559139-9836

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar ,
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
(K3).

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.
Belopp anges 1 kr om inget annat anges.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. Intikterna utgdrs av hyresintikter frin operationella
leasingavtal. Hyresintdkter omfattar dven tilldgg sasom fastighetsskatt, forsdkringar och eventuella
administrativa intdkter.

Hyresintékter redovisas linjért i drets resultat baserat pa villkoren i avtalet.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintéikter. Hyresrabatter periodiseras dver
hyreskontraktets 16ptid.

Ranta o .
Rinta redovisas enligt effektivrintemetoden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véirderade
utifrn anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frdn ba!ansmkmng

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen néir den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tzllgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nir de-
risker och fordelar forknippade med innehavet 1 allt visentligt Overforts till annan part och foretaget inte

langre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nir
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

.Vardermg av f nanswﬂa tzligangar

eventuella transakt1onsutg1fter som Ar dlrekt hanforh ga t111 forvarvet av tlllgangen

Finansiella omséttningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ligsta av
anskaffningsvérdet och nettoforsaljningsviardet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundiordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgingar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Fmemsmlla skulder varderas t111 upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som dr direkt hanforliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

« Signerat 2022-06-27 10:50:20 UTC Oneflow 1D 3255751 Si"i‘fti;az G /12
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Org.nr 559139-9836

Skatt
Aktuella skatter virderas utifrn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
o0 skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

o :redowsas i den utstracknmg det ar sanmhkt att avdraget kan avraknas mot overskott v1d framhda
o beskattmng

= mellanredowsade och skattema351g& Varden pa tﬂlgangar och skulder De temporara sklllnadema har
) uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.

hanforh g tlll en handclse eller tr.ans_aktlon som re_d@v_lsas d_1rekt i ege:t kapltal ' Skattecffektema av po_st:'e_ir‘
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ér:

-En mojlig forpliktelse som till {6]jd av intraffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom fSretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig f‘orplﬂctelse till f’oljd av intriffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlithighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forplikielser som inte tas upp 1 balansrikningen.

Koncernbidrag _
Koncernbidrag som ldamnats redovisas som en bokslutsdisposition i re-sul’t-atrﬁkningen._ Det limnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

utbyte redowsas dlrekt 1 eg_et ka_pltal

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

& Signerat 2022-06-27 10:50:20 UTC Oneflow tD 3255751 Sida 7/12



" 24Storage Service 2 AB
Org.nr 559139-9836

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av &rets totala ink0p som skett frén andra foretag i
5, koncernen

~ Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 4 6vr:i‘ga: ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter fran koncernforetag

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader till koncernforetag

.......
A
’

+ Signerat 2022-06-27 10:50:20 UTC

2021-01-01
-2021-12-31

77,12 %

2021-01-01
-2021-12-31
0

2021-01-01

-2021-12-31

256 618

2021-01-01
2021-12-31

-6 003
-3 868 821

2021-01-01

-64 683
-64 683

2020-01-01
-2020-12-31

2020-01-01

-478 000

2020-01-01
-2020-12-31

164 640
164 640

2020-01-01
-2020-12-31
-1267 784
28 389
-1296 173

2020-01-01
-2020-12-31

2784
2784

Oneflow IR 3255751
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24Storage Service 2 AE

0221223:2022122701435

Org.nr 559139-9836

Inkop

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernfiretag

Ingéende anskaffningsvirden

Lamnade aktiedgartillskott
Forvarv
Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

2021-12-31

493 313
0

-493 313

2021-12-31

184 719

180 036 218

180 056 218

9 (11)

Not 7 Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella anlaggnmgar

9750
493 313

493 313

2020-12-31
117 392 348
450 000

13 457 151

-478 000
130 821 499

130 821 499

Not 9 Specifikation andelar i koncernféretag
Kapital-  Réstritts- Antal Bokfort

Namn

24Storage Property Lokal AB

24Storage Property Lagringen AB

24Storage Property Minilager AB

24Storage Property Taby AB

24Storage Property Léarktrddet AB
' roperty Hyllie AB

24 Smrage Property Fyrislund AB
24Storage Property Farsta AB
24Storage Property Molndal AB
24Storage Property Villingby AB

o Signerat 2022-06-27 10:50:20 UTC

andel

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

andel

100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%

100%

100%

andelar
50 000
500
1429
500

500

500

100

50 000

500
50000

virde

13 284 028
17 783 589
6676 178
8 824 350
15121172
36 791 185
27 106 735
622 000
26 989 830
26 857 151

180 056 218

Oneflow 1D 3255751
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24Storage Service 2 AB
Org.nr 559139-9836

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

e Ingaende anskaffningsvérden

& Tillkommande fordringar

<5 Avgaende fordringar

A Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

o Utgaende redovisat virde
Not 11 Agarintressen i vriga foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Kapital-
Namn andel
24Storage Property Insekten KB 1%
24Storage Property Handen KB 1%
24Storage Property Export KB 1%

Not 13 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

o Signerat 2022-06-2710:50:20 UTC

Raistratts-
andel

1%

1%

1%

2021-12-31

5115205
28 381 155

7 681 155

7 681 155

770
770

770

Antal
andelar

1
6 307
1

2021-12-31
3 050 000

0
-3 050 000

i

10 (11)

2020-12-31

0
5115205
0

5115205

2020-12-31

770
770

770

Bokfort
varde
400

10

360

770

2020-12-31
2 400 000

3 050 000
-2.400 000
3 050 000

Oneflow 1D 3255751
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Org.nr 559139-9836
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Not 14 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
~ Borgensforbindelser 237 207 765 30 567 350

g‘ Aktier och andelar i dotterbolag 4340 101 6 676 000
241547866 37243 350

l :
: Stockholm 2022-06-27

Henrik Backman
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5 Revisionsberattelse

e Till bolagsstdmman i 24Storage Service 2 AB, org.nr 559139-9836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for 24Storage Service 2 AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii aila
vasentllga avseenden rattwsande bnld av 24Storage Serwce 2 ABS flnansaella stallmng per den 31 december

érsredowsmngens c:-vnga dela;_r

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér 24Storage Service 2
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utficart rewsmnen enhgt Internatlonal Standards on Audttmg (ISA') och gnd rewsmnssed !' Sverl}ge Vért

24Storag_e Serwce 2 AB enhg;t ged rewsorssed ; Svenge och har | cwng_t fullgjort vért ,yrkesetlska ansvar enll_gt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapséaret 2020 har utforts av en annan revisor som {amnat en
revisionsberattelse daterad 17 maj 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fmr att érsredowsmngen upprai:tas och att den ger en rattwsande blid enllgt

u_ppratta e;n érsred(}vzsm_ng som Inte mnehéller nagra vasenthga felaktlgheter_ vare 31g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredawsmngen ansvarar styreisen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns a nSVa r

sorn mnehéller véra uﬁalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar mgen garantl for att en
revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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rt om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaitning fér 24Storage

Service 2 AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r obercende i forhallande till 24Storage Service 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och

hari ovrigjt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande belagets vinst eller forfust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
S0m bolagets verksamhetsart c;mfattnmg och risker staller pé storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bclagets orgamsatmn ach fervaltnlngen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland

annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad

sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érsredawsnlngs agen eller bolagsardmngen

Vart mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlrg grad av sakerhet beddma om forslaget ar fareniigt med aktieb@lagslagen

rewsaanssed ; Svenge alltud kammer att upptacka étgarder eiler forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.
En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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