Arsredovisning
for

Kvarteret Bofastigheter i SKELLEFTEA AB

556678-6140

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-06-30.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Adam Erlandsson, Styrelseledamot
2024-07-31



Kvarteret Bofastigheter i SKELLEFTEA AB
Org.nr 556678-6140

Styrelsen for Kvarteret Bofastigheter i SKELLEFTEA AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023.

2 (10)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av bostader och lokaler.

Foretaget har sitt sdte i Falun kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 4385 3779
Resultat efter finansiella poster 72 539
Soliditet (%) 18 19

2020/21
(16 man)
4 407
-1937

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid érets ingang 4 000 000 7935374

Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
arets avskrivning -224 347
Arets resultat
Belopp vid érets utging 4 000 000 7711 027

Balanserat
resultat

-1264 397

-1 214 583
224 347

-2 254 633

25

2019/20

3111
564
23

Arets
resultat

-1 214 583

1214 583

-453 408
-453 408

2018/19

4177
39116
61

Totalt

9 456 394

0

0

-453 408
9 002 986
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverfores
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-2254 632
-453 408
-2 708 040

-2 708 040
-2 708 040

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

4385319
2780
4 388 099

-2233917
-17 894

0

-927 971
-3179 782
1208 317

1027

-1 137 546
-1 136 519
71 798

-647 500
-575702

122 294
-453 408
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2022-01-01
-2022-12-31

3779 350
3203
3 782 553

-1782 920
-71 473
-200

-925 354
-2779 947
1 002 606

0
-463 653
-463 653
538 953

400 000
938 953

-2 153 536
-1214 583
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

23 595 837

390 020
23 985 857

9335140
9335140
33 320 997

89 844
15034 817
47 506
58214
32 885
15 263 266

384 206
15 647 472

48 968 469
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2022-12-31

24 523 808

390 020
24 913 828

9335140
9335140
34 248 968

699 416
14 848 566
50452
6477

47 555

15 652 466

1 002 598
16 655 064

50 904 032
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2023-12-31

4 000 000
7711027
11 711 027

-2254 632

-453 408
-2 708 040
9 002 987

2031 242
2 031 242

36 546 750
36 546 750

501 000
143 569
207 467
12 175
523279
1387 490

48 968 469
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2022-12-31

4 000 000
7935374
11 935 374

-1264 396
-1214 583
-2 478 979
9 456 395

2153 536
2153 536

37047 750
37 047 750

501 000
117 215
486 510
12 358
1129 268
2246 351

50 904 032
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 20-100 ar
Markanlédggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 21029 530
Inkop 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 21 029 530
Ingaende avskrivningar -4 441 096
Arets avskrivningar -703 624
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5144 720
Ingaende uppskrivningar 7935374
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -224 347
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 7711 027
Utgdende redovisat virde 23 595 837

2022-12-31

20 880 795
148 735
21 029 530

-3 740 020
-701 076
-4 441 096

8 159 652
-224 278
7935 374

24 523 808

Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 390 020
Inkop 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 390 020

Utgdende redovisat virde 390 020

2022-12-31
0

390 020
390 020

390 020



Kvarteret Bofastigheter i SKELLEFTEA AB
Org.nr 556678-6140

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid érets utging

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp
Belopp vid érets utging

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 37 047 750 kronor (37 548 750) redovisas under foljande poster i

balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31
9335140
0

9 335140

9 335140

2023-12-31
7935374

-224 347
7 711 027

2023-12-31
2153 536
0

-122 294
2 031 242

2023-12-31

34 542 750
34 542 750

2023-12-31

36 546 750
36 546 750

501 000
501 000
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2022-12-31
0
9335140
9335140

9 335140

2022-12-31
8 159 652

-224 278
7935 374

2022-12-31
0
2153 536

0
2153 536

2022-12-31

35043 750
35043 750

2022-12-31

37047 750
37 047 750

501 000
501 000



Kvarteret Bofastigheter i SKELLEFTEA AB 10 (10)
Org.nr 556678-6140

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 37 886 000 37 886 000
37 886 000 37 886 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér heldgt dotterbolag till AE Capital AB, org nr 556861-2351, med séte i Falun.

Falun 2024-06-30

Adam Erlandsson
Adam Erlandsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-30

Andreas Stefansson
Andreas Stefansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kvarteret Bofastigheter i SKELLEFTEA AB
Org.nr 556678-6140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Kvarteret Bofastigheter i SKELLEFTEA AB for
rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Kvarteret Bofastigheter i SKELLEFTEA ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
Kvarteret Bofastigheter i SKELLEFTEA AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rédkenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som ldmnat
en revisionsberattelse daterad den 22 december 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar ndodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér ldmpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.
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Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kvarteret
Bofastigheter i SKELLEFTEA AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Kvarteret Bofastigheter i SKELLEFTEA AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Gévle 2024-06-30

Andreas Stefansson
Andreas Stefansson
Auktoriserad revisor
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