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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr, 559152-5463

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB

intygar hiarmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa drsstdmma den 31 maj 2024,
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Hieimstaden A Adepten 1598 Holding AB

Org.nr. 559152-5463
Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen & upprittad i svenska kronor, SEK.
velf*l{mmhewn-

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoonisitining O 0 1 0 0
Resultat efter finansiella poster 4 613 576 .1 698 577 1320 176 -1 428592 -1 135 805
Balansomslutning 139762 592 125 493 406 119831499 119831499 119831499

Agarforhalianden
Balag{,t ar dt)ﬁ'urbnlag-till--Hei-ms-tadm A F‘i’lbert 1 H-@lding A '-@r-g fr 556876 '-23-4"7‘ med s‘:lite i Mﬂilm’j I-{eimstadm A

-uppraudx l«:encernredwisnmg Helmstdden Boslad A,B Ingar i en k@ncem dﬂl Hemlslddw AB (publ) {)I'E nr 55667(} 0455
med sdte 1 Malma, uppréttar koncer nredovisning. Heimstaden AB &r 1 sintur dotterbolag till Fredensborg AS, orgnr 929
301 684, med sate 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS iigdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar kencermnredovisning {0r den storsta koncernen,
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@iredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
i ma]u,r {mwarlci med gwpﬁllmk Oro. hog mﬂduon onh hegd rantor-har praﬂ!at idsughatwmrknddcn 2023 Dﬂ[td h.;u‘

[Gl-dl‘l_d}’d,-b-.-_
Vﬁr n*‘f;ii pé bﬂs-tziclsfas-tighetef 30M €n -lé‘mgsikti g-'t zt’tt-ra?l'c:tiv iuveswriﬁg med gml- ri‘skj‘u‘s‘tera'd MI{HStniﬂg- Ar mlhba'd

'tmutaatmmgal f“{}r iortsattd hyu,sg ustermgar dar Vi Spm fasilgheisagdre lﬂngmlqtngl h[n kon’lpensuddu for mflatmnen
Iastigheter-ar en inflationsskyddad tillgdng, om dn med en fordrojning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligivis paverkat oss och stillt dnnu hogie krav pd en effeltiv
mrvalmmﬂ och prterltermﬂ avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

'Vl ser rnf:d ::.tﬂr lﬂ}f‘(&rs-lkt fram emat 2024 -0{:]1- rak-nar mcd y-tu.,rl-z-gare- etit ar av s‘tark opurativ ti’*l'l'v*ixt

maal{ ull ati, kaﬂ cembldrag ]Hﬂlﬁ‘lb SO cﬁvmbtlg,el arets h()lr;formgsmaam g4 rmultat

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {6r én méngd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade ull
nedanstdende:



DocuSign Envelope |ID: 178D88E6-B381-4574-BAE3-D928C0B0O1E01

Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB

Org.ar. 559152-5463

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inté kan erhallas, endast kan erhéallas till viss del eller-bara kan erhéllas

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning, Fér-att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor..

Rnterisk

uppléningskostnaden. Riantekostnaderna paverkas fraimst av nivan pd aktuella marknadsriantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstidet:

Réantebindning sker enligt-Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppné den rintebindning och réntesiakringsgrad som

efllerstravas anvinds priméit rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med oforindrad inriktning.

Till arsstammans forfogande stér:

balanserat resultat 6 646 586

rets resultat 7611952
' 14 258 539

Styrelsen foresldr att:
i ny rikning overfores 14 258 539
14 258 539

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB

Org.nr. 5539152-5463

Resultatrikning
Rarelsens intikter

Ovriga rérelseintikter
Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat frrdn finansiella poster

Resultat fran andelar i koncerntoretag
Rinteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lrhdllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resulfat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalvesultat

Sida 4 av 15

ot

Nt

2023-01-01
2023-12-31

()

=315 590
59 806

-4 357632
-4 613 326

-4.613.576
14 523 758

-238 307
9671875
-2.059 923

7611 952

7611952
;
7611952

2022-01-01
2022-12-31

0

Q

{

-1 698 572

-1 698 572
-1 698 572
5661 907
5661 907
3963 335

-816 445

3 146 890

3 146 890
{

3 146 890
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Ovg.nr. 559152-5463
Balansriakning

Tillgangar

Anligeningstillgdngar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Sumima anliggningstilledngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not
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20 245 446
139 761 355

139761 355

1237

1237

139 762 592

2022-12-31

119831 499

5661 907
125 493 406

125493 406

125493 406
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB

Org.nr. 559152-5463

Balan srikning

Eget kapital, avsdttningar och skulder

Eget lkapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

_.ILJ-z-‘i:n*g;fr“igstiga skulder
Skulder tilf koncernfdretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Akiuel skatteskuld

summa eget kapital och skulder

Not

L
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2023-12-31

50 000
50 000

14 308 539

123 197 789

758 199
1 498 066
2 256 265

139 762 592

3499 697
3 146 890

6 696 586
117663 332

0
1133 488
| 133 488

125 493 406
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Hetmstaden A Adepten 1598 Holding AB

Organr. 339152-5463

Rapport éver fordndring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Arets resuliat
Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Lget kapitai 2023-12-31

Aktickapitalet var per 2023-12-31
kvotvirde om 50 kv per aktie.

Aktickapital

50 000

‘Balanscrat

resuttat

3499 697

Totult cget
fapital

3 549 697
3 146 890

50 000

6 646 586
7611952

6 696 586
7611 952

50 000

14 258 539

14 308 539

fordelat pa | 000 A-aktier med en rost per aktie och ett



DocuSign Envelope 1D: 17BD68EG-B381-4574-BAE3-D928C0BO1EO1

Eleimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr. 539152-5463

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamhieten
Rorelseresuitat

Frhallen viinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskaty

iKassatlode fran den lopande verksambeten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
[Grandring av kortiristiga fordringar

Kassaflode firdn den lopande verksamheten

[nvesteringsverksamheten
Forviry av koncernforetag

Kassaflsde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamlieten
Fordndring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflade fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
[Likvida medel vid drets botgjan

Lilovida medel vid drets slut

2023-01-01

-250

59 896

-4 357 632
-1 695 345

-5 993 331

-1 237

-5 994 568

5 994 569

5994 569

2022-01-01

0
-1 698 572
<317 041

-2 015 613

2015613

2015613

2015613

Det finns inga ¢j kassatlodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med TAS

7 Rapport 6ver kassatladen.

Sida 8 av 15
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr, 559152-5463

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmidin information

.H'eimsmden A Adt:'p'len' 159'8 H@ldi‘ng ABZS ver l{samheft '{)'m t‘a'ttar att bedr’iv-a -fasﬁghem tﬁr?ﬂltniﬂg gﬁmm 'ii'gande' 1 d{jttefb(}l’dg.

2 I.___l 28_ Mdl_mo..

Hallbarilietsrapport
Hallbarhetsrapport uppriitas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séie 1 Malmo.

Grander for redovisningen

B@lﬁget' h-a'r uppréiltat Sin fii"SrEdﬁviSni:n'g -e'ﬁl'i‘gt i’ii‘sred-wisni'ngsl-agefn Rﬁd’e’t for fi-n ‘111'siel'l r’ﬁippm'teri’ﬂgs rekc}nﬂnenda-t'inn_'RFR

:uppraitandel av mszedowsnmgen ska tn[lampﬂ samlllga av EU ant’i.gna IFRS GCh uttdlauden sd laugt detta dar meujllgt Inom
ramen {or drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet melian redovisning och beskattning.

'lmnselwent fql_ all‘l_lll_ﬁﬁﬁlflicmde Ar. om mte ammt angcs..

Uppstéllningsform

Bolagets resultatrikning och balansrékning ar uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisal virde pa bolageis anldggningstillgangar provas forllopande. Om en sadan prévning mdikerar att det redovisade

vilr det dver Sllgﬁi tlllgangens atervmnmgwa; de, vllket ar del hogsta av nettoimsal Jnmgsvardet och i’lyttj' andevirdet, sker

Nedskl l\’lllllgbbﬁlﬂ[}pel belast'u permdens 1esultat i den pei md vmden&dgangen pawsas I d.e fall en t1d1gare gjord
nedskrivning ej langre armotiverad &terfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de

ayskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisals i
resultatrakningen sker aterforingen i resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot friit eget
kapital sker terforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dlerféringsbehoy, stéms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot

en interiy virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostivader
Finansiella kosthader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.

Kostnader for rintederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrommar {or rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
Ier md de av&u K{}atnadet for uttag-av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehsjande

Inkomstskaiter
Periodens skattekostiad/skatteintakt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 11651.11tﬂtmknmgen
forutom-dé den underliggande transaktionen-redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas

direkt mot cget kapital.

Sida 9 av 15
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr. 559152-5463

Uppslguten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvantas gilla nar uppskjuten skatt
reahseras eller regleras. Uppskguten skatt beriknas pa temporéara skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tiligangs

ellér en skulds redovisade respektive skattemassiga virde. Temporira skillnader uppstar biand annat tilt foljd av ait bolaget
gﬁl smue skattcmasalga in rakenskapsenltga avsl{rwmngar avseende byggtmdet U ppskjutm Skattu,kuld ar skall son hantor

ech skauefiatse: S0Mm ir beslutade

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader miellan farvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemassiga virde.

Uppskjutna skatiéfordringar redovisas i balansrakningen avseéende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader i
den omfatining det 4r sannolikt att beloppen kan utnytyjas mot framtida skattephiktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hansyn till sambatidet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enligheét med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9
utan (illdmpar en metod med utgdngspunki i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell tillpdng ellér en finanstell skuld tas upp { balansrikningen nét bolaget blir part i ett.avtal. En finaisiell tillgarig
tas bort tran balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, torfaller etler bolaget tappar kontrolten dver dem. En tinansiell

skuld tas bori fran balansrakningen nar forplikielsen fullgors elier pa annat sdtt utsliacks. En finansiell titleang och en
1111311&1611 3kuld kwltas och lf:d(WlS&b mﬂd et m,ttf}belﬁpp i balansmkmngen cﬂddst néir del ﬁ’arellggel el legdl rmt att L.thd

.....

det ba.,lmjp wrmed de bc‘:raimaa mﬂyla K{}rtmstlga fordrm gdt utg(}rs av fordrmgdl S0 ﬁ)zid]le; [IH bc_,talnmg, inom l2
nidnader efter balansdagen.

Bolagets rintebdrande n [6per med tre méanaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvarde efter forsta
redovisningen Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovésentligt.

an;::kaitmn gw-m dL

Leveramarsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfsrt arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢ betalda rantor
redovisas under postén upplupna kosinader.

Likvida inedel

{ likkvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och ovriga kortfristiga placeringar med torfallodag inom tre manader frin
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto *

Tillgodohavande pa konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar dd sina behdllningar eller skulder pd underkonton som
kortiristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ow iga koncernmellanhavanden

Q\frl-ggd; koncernmellanhavanden gentemot Ovriga (oretag inom Heimstaden Bostadkoncemen betraktas som ling(ristiga da det
inte:-finns ndgon avsikt eller ndgot krav-att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr. 559152-5463

Lén azttngfm ;

han fﬂr :;_I_g: ml.

Utdelning, koncernbidrag ocl aktiedigartillskott
Erhdllen eller anteciperad ntdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt cget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Bolaget redovisar enligt allernativregeln i RFR2 vilket innebdr att erhalina och {imnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsiittningar redovisas nér det finis en legal eiler informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det ar sannolikt att
ett utflode av resurser kommer ait krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten elfer beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

E’n a'vs”'zi’ttning re(iGViS'ls Lil'] den b‘éi'st'a uppskattti’ingen av d'et belopp' som !{'réivs :f"t?'}'r 'att'reg'i'elﬂ ﬁ:irpliktel'sen p‘z“i bal’dnsdagen

sina Il_lWﬂI‘dﬁll_ dﬂ_l. pcngal S _tld-swrd_ﬁ: ar vasenthgt,_

Kassaflidesanalys
K'asf;aﬂf;'idé'smalys-ema har upp’ﬁittat’s enlig‘t i’ncl'ii*ekt metod Det 'f' nns i'nga' e’j- l{asSaﬂ'ﬁdespﬁverlmnde poster inom

koncel j [“e.l_eia.g. och f.' ..1.1‘..1:15.1;3.1;1;21 -k.a:}ts.t.u.ad@i

Viktfga mz’f&gm:d@z a-ck' Ijedfirmzfngm

ech styt elsen g@r en d@l vfjsemhga antaganden ﬁch bedbmmngar som paverkal redowsade ullgzmgar sl{uldel mtal{tcr och
kostnader samt 8vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifrin radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda bedémningar om andra
antaganden gors eller andra fomtsattmngat foreligger. De omriden dar framfor allt gors uppskattningar och bedomningar ar
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov ay
{orvaltningsfastiglieter och gransdragningar mellan investeringar och underhail.

Finunsiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan p4 Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osiikerheteit i den globala ekonomin har dkat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande mflation. Detta har 1 sin tur leit till 8kade marknadsrintor. Den {0rséimrade rantemiljén paverkar bolagets

F 'n'"msi'el ingskﬂsmadﬁr"@c]‘i"lgﬂﬂ' éi‘veﬂ h‘a ﬁ'é‘gﬂtiv‘ pﬁ?ﬁl l{a'n'pia““viil det'av be}agets f; ﬁst'j'glj*e:tsimﬁ-liav De-lta ’];_:an l'f?;da til] att

p"’werlmt llkwdltetcn mh llllgangllgheten pa Lredilmarlmaden

Finansiell riskhantering
'B:G:l'*igeti utséitts-"genmn s‘in' vcrksamhe’t ffjf en 111‘*'11‘1-gd (}"l-i'l'ca- ﬁnﬁil-@iell'a fiskei“
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr. 559152-5463

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styrelsematen. De -ﬁvei-‘gﬂpﬂﬁde..'1"1‘*‘1_&*1-{3__11 ; finanspolicyn:
sammaniattas enligt nedan;

« Sakerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och Hng sikt genom diversifierad uppldning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

+ Rintebindningstiden pé lanen ¢inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd éver tiden

Nya ocl beshutade dndringar av.redovisningsprinciper

Av EUJ nya ach dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee bedoms for nirvarande
imte paverka bolagets redovisning 1 viisentlig omfattning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon vasentlig paverlan pa bolagets redovisning. '

Av EU godkinda nya och andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Cominitiee som tradde i
kraft 2023 bedoms for nédrvarande inte piverka bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 vsentlig omfatining. Samma sak
géller-aven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtiming
Rorelsens huvudintikier, faktorerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resudtat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balavso msf-ummg
[Balansomsluting dr summan av tillgdngssidan alternativt summai av skulder och egét kapital 1 ett f6retags balansrikning.

Noter till resultatriikningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit,
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Botaget har inte haft ndgon personal anstalld under aret. Inga loner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Nagon ersatiniing till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgtt till 2 (2), varav |

(1) kvinner,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (pub).

Not 4 Resuliat fran andelar i koncernforvetag 2023 2022

>

Nedskrivningar ayv andelar 1 koncernforetag 2315 590
-315 590 0
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB

Org.air: 559152-5463

Not S Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Rénteintakter [rdn koncernforetag

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Not 7 Skatt pa drets vesultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av-effektiv skait

Redovisal resultat {6re skatt

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar
Skatt hiinforhig till tidigare ar

Noter till balansrilkningen
Not 8 Andelar i koncernforetag

Firetag
Organisationsnummnier Siite
Héimstaden A Pilen 3 AB

Malmé

Ingdende anskaffningsvirde
ﬁueis inkép

Arets forsaljningar
Lamnade tillskot{

Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskriviingar

Utgdende redovisat virde

Sida13 av 15

Antal/Kap.

andel %
[ 000
100%

2023

115
59 781

2022

S o

59 896

2023

-12291
-4 345 341

2022

0

-1 698572

+4 357 632

2023

0

~F 698 572

2022

-816 445
0

.2 059 923

9671875

-67 543
24

0

_1_

2

2 059 923

2023-12-31

Redovisat

viarde

119515909

816 445

3963 335
-816 447

o o OO O

816 445

2022-12-31

Redovisat

virde

119 515 909

119 831 499
0

{)
0

119 831 499

0

119831 499

119831 499
0
0
0

119831 499

-315 590

119515 909

119 831 499
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Hennstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr, 559152-5463

Not 9 Fordringar hos koncernforetag
Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Utgdende ackumiulerade fordringar

Not 10 Finansicla instrument

2023-12-31

5 661 907
14 583 539
0

20 245 446

2022-12-31

0
5661 907
0
5 661907

Samtliga finansiella tillgangar och skulder r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte ayvika frin

verkligt varde da diskontermgsefickten inte ar vasentlig,

Andelar i koncernioretag
Fordringar hos koncernforetag

Finansi¢lla skulder

Not 11 Skulder till koncernforetag
Ingéende lan

Nya [an
Amortermgar

Ovriga noter
Neot 12 Stillda sdkerheter

Pantsatta aktier 1 dofterbolag

Not 13  Eventualfarpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forméan for koncernforetag
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2023-12-31
119 515909

20 245 446
[39 761 355

123 935 988
123 955 988
2023-12-31
117 663 332

5534457

U
123 197 789

2023-12-31

0

2023-12-31

2022-12-31

119 831 499

5661 907

117 663 332

2022-~12-31

115 647 718

2015613
0

[17 663 332

2022-12-31

2022-12-31
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[fcimstaden A Adepten 1598 Holding AB:
Orgnr, 559152-5463

e Not14  Koncernforhillande

é;' Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med site 1 Malmd.

= Heimstaden A Filbert | Holding AB ingdr fen koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873

& med site 1 Malmdo, uppréttar l{{)ncemledwmnmg Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB
(publ), org nt 556670-0455 med site i Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur
dotterbolag till Fredensbmg AS, org nr 929 301 684, med sile 1 Norge som uppréttar koncernredovisning,

Fredensborg AS ingdr i enn koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS uppriittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Bolaget dr mc_:‘d'er'b@lﬁag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncerredovisning.

Not 15 Viisentliga hiindelscr efter balansdagen

Inga visentliga handelser efter balansdagen har identifierats.

Not 16 Fiﬂirs_l-ag till d_i‘s'prﬂ:sitfmi av bolagets vinst

Till drsstiminans forfogande star

batanserat resultat 6.646 586

drels résultat 7611952
14258 539

Styrelsen foresldr ati:
i ny rikning overfores 14258539
14 258 539

Malmao den dag som framgér av vér elektroniska underskrift,

~——DocuSigned by: ‘DocuSigned by:

Maria Putersson | Tobias Srovmall
W PERGReE TobiaS Gronvall

Ordforande Styrelseledamot

Vér revisionsbetiitelse har limnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AR
DocuSigned by:.

?nw S'mew
NonABAGaRGR 419

Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB, org.nr 559152-5463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Adepten 1598 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
eriden rittvisande bild av Heimstaden A Adepten1598 Holding

ABS fmarrsnella Stallnlng per den 31 december 2023 och av

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grend for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns.
ansvar. Vi 4r oberoende | forhallande till Heimstaden A

Adepten 1598 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som. har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en
érsredﬂwsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mterna

m.lssta g.

Vid upprittandet.av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedi:i'mn iﬂg‘e’n av b‘ﬂ"lagefs ﬁ:i rm éi'ga att fe'rt's'faf' tt’a'verksam‘heten
péverka farmégan att fartsatta verksamheten CJCh att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas: dock inte om styrelsen avser att likvidera bﬂlaget
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

RG‘VF S orns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter,

vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,

men dr ingen garanti fér att en revision som utfors.enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta p:-‘j grund av oegentl;gheter eller mlsstag E)Ch anses va ra

vantas péverka d.e _ekﬁ_nﬁml_sk_a_ beslut_ som anua_n_dd_re _fat_tar
med grund i arsredovisningen.

érsredwi_snm,gslag._em For.vazlmm_g.;sberattalse:n a_r f_oranllg_meﬂ

rattvisande bild enligt

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

;hela Frevisionen. Dessutmm

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
'_heter [ érsredmlsmngen vare. 519 dessa berﬁr pé oegent-

information eller asidosattande av intern kontroll,

:mazskopi f@rfalskmng, avsuktllga uteiamnanden felaktzg

« skaffar vi ossen férstaelse av den.del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvérderar vi lampligheten i de redowgnlngsprmmper 50m
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid Upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
_.ﬂ's:eiker'h'etsfaktgr som avser sédan'a 'hénde’lser -eller
-fc)rm éga .att..fartsatta uerksa mhe.t.e.n .Om. 3;.1. cir.ar slutsatsen_{
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmiéarksamheten  pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
:DS%iket‘h‘etsfaktgrn eller, om 'sédana' U'ppliysningar‘ ar
-va ra s.l.u.ts.ats.er ba seras pa. de .r.emsnmsbewa Som mhamtas*
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida 'h'éindél*ser e'l'ler' 'fi:irh“é“l'i:and?e'n 'gt‘jr'a' att ett bolag

o Uutvarderarviden overgripande pre‘sentatiﬂnen,;.s:t'rukture'n_
oc’h 'i‘nnehéllet | arsredomsnmgem dér’ibland upplys--
Il_ggande. transaktlo.nema. och handelsama pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
'pl'aner'ade'm‘nfattninig (JCh i'nr'iktn'iﬂ'g samt 'tidp‘unkte'n fﬁ'r den |

-remsn@nen ci:_ar_l.bla;n_d de even.tu.ella bet;:ydran_de braster i den'
interna kontrollen sorti vi identifierat.
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working worid

'fmf-.a;t-tmngar

Lttt alatden

revision av styrelsenﬁ fervaltnmg av Hesmstaden A Adepteni
1598 Hmldmg AB fc.:r ér 2023 O‘l 01 ~ 2023 12- 31 sarmt av

f.ﬁrlust |

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen -och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gyl tor Lt taldanden

Vi har utfart rewsnonen enhgt gmﬂ rev;smnssed i Svertge Vart;

ansvar. Vl Hr Gberoende
Adepten 1598 Holding AB enligt god revisorssed i Svenge och
har i ovrigt fultgjc:nrt Vart yrkesetzska ansvar enhgt dessa krav.

'aﬁdam_élaenIiga.sam_ zgrun_d fbr vara uttalanden

Styrelsers ansyar

Det ‘ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av- om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn titt de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattnlrtg och risker stédller pa storieken av
likviditet och

bolagets egna kapital,
stallning 1 ovrigt.

konsolideringsbehov,

Styrelsen ansva rar“fﬂr'b@iagets organisation ach férvaltningen
av bmlagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att_

1 .ov.rl.gt kt')ﬁ.t'rﬂlle.ras p.é“'ett betryggande..satt

OIS s isver

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

¢ aretagst nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

holaget, eller

¢ pa nagot annat satt ha_n;dﬁlat | strid med aktiebolagslagen;,
arsredovisningstagen elier bolagsordningen.

"(‘fért- mél -betréffande revisiﬂnen av -Fﬁrs!aget t-ill dispas-i’ti{mer
fi_et_ta_, ar_ a.tr. med _r_imhg g,rac_i av sake_rhethedgma memﬁla_g_et
ar forenligt med aktiebolagslagen.

r forhallande tili Hmmstaden A-

Rimlig sdkerhet ar-en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
_kan fﬁmn’led’a ersétthingss’kylciighet mﬁt'balaget el’ler att ett

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
.anuancier Vi prafessmnellt amdf}me och har en prefe55lonellt

eller forlust grundar 51g fram':,t pa’a rews:onen av rakenﬂ
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med nutgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulie ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhédllanden som &r relevanta for vart
utta'ia'nd"e 'ﬂr'n a'-n'sv'arsfrihet 'SUm u’h'd'ferl'a’g ft:'l'r vart. uttala‘nde
--wnﬁt _eller .f@.t‘_lUSt_.hﬂ.if w gra nﬁkat _t:?m. farﬁlaga_t. ar’ forﬁnl I_gt medj
aktiebolagslagen. :

unﬂersknft

Ernst & Young AB

f—--ﬁacusignad by:

[ B -

‘7—;1%%2

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

%2% 418...

Auktc}raserad revisor



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
clectronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are requ ired to be pr ovided or made

available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,

to request paper €o pies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us kn@w of a change in youz emall adch €SS where we should send notlces and dlsclosures

addicss We do not require any OthE’:l mfmmatlon ﬁ om you tc:r change your emall addless

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, matling address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and sottware

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-

'___.gn_l.n g-system-requ irenents.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (it) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
li' you cansent to 1ecewmg no’uces and dlsclosmes .e:.xc.l.umvely in electmme; meat as descl lbed
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By selecting the check-box next to *I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
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reference and access: and

. Unti’l: ot u-n*less- -you n-otify H’eimsta‘den AB as describied above yOu consent to receive
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available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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Uppglﬁer for identitetsverifiering:
Arbelsfiodes-10: Sbbbbcce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn. DocuSign [D Verification
Arbetsfliodesbeskrivning: The ref:lplent will need to identify themiselves with a valid government 1D, eiD-or through Knowledge- -Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elekironiskt 1D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 32abd7bb-be59-5a1b-96f1-29a4793a923d
Land elier reglm som ID-handlingen &r utfardad i: SE

Genomfc:rd 2024~05 3119:14:11

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-31 19:00:39
ID: 523b38e4-aalb-4afe-af3d-33b1d0f55b04

Héndelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarleveranshéndelser Status - Tidsstampel
Agentleveranshéndelser Status Tidsstimpel
Mellanhandsleveranshandeiser Status Tidsstimpel
Certifierade leveranshindelser Status Tidsstampel
Kopieringshandelser Status Tidsstampel

Vittneshéndelser Signatur Tidsstampel

Notariehandelser Signatur Tidsstampel

Sammanfattning av kuverthéndelser Status Tidsstamplar
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emimy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

you Certam ertten nmlces or disclosures lesc.rlbed belaw are the tc—‘:rms and cendmens fm
pre demg to y@u such mtxces Emd dlsclosures electmmcally through the DeeuSlgn system

mformatmn electmmcally to your satlsfactxon and agree to thls E lectt onic Regord and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by se:lectmg:, the check-box next to "1 agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
siehd“ ysu paper cop‘ies 'c:)f any 'Such dc)cuments f‘mm our- o-f'ﬁce tO 'y‘ou yu w’i’l bef Charged a

pmwdure defambed be.;l._c:)w--

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electromca]lyj you may at any time
Lhange your mmd and tell us that thereafter you want to recewe reqmred notlces and dlsdosures

d1sci(}sure In pap&r fermat a.nd_ wnhdraw your co.ns_e.n.t to receive notices and d.lsc.l-osmes
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

f—f"y@--u e-l*&:c’t to receive requlr“d notlces and dlsclosures only in paper ioz mat, 11: wﬂl slow the

YOu because we Wl“ need ﬁrst t@ Send the requued notlces or dlsclosures to you in papel form_dt,,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronical ly



