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Undertecknad styrelseledamot | Sjodalen Fastigheter 5 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 29 / 4 2024. Arstdmman
beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatielsen stammer dverens med
originalen.
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 5 AB, 556675-8461, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foretaget ags till 100 % av Sjodalen Fastigheter Holding 2 AB, org.nr. 559084-1812, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate i Stockholm, ar moderbolag for

den storsta koncernen.

Foretaget Ager och forvaltar fastigheten Hantverket 3 | Huddinge kommun, Stockholms lan.

Védsenliliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1459 872 1 306 709 1257 104 1231127
Resultat efter finansiella poster 894 776 1002 943 1 085 043 1 007 359
Soliditet, % 38 38 42 37
Forandringar i eget kapital

Akiie- Reserv- Frilt eget

| kapital fond kapital
Vid arets bodrjan 120 000 3 552 664
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 207 356
Vid arets slut 120 000 3 760 020
Resultatdisposition
_ Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 3 760 020 kronor disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 3 552 664
Arets resultat 207 356
Totalt 3 760 020
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 3 760 020
sSumma 3 760 020

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomséattning 1459 872 1 306 709

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 459 872 1 306 709

Rorelsekosinader

Fastighetskostnader -449 675 -330 849

Ovriga externa kostnader -240 359 -236 598

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -21 096 -21 096

Summa rorelsekostnader -711 130 -588 543

Rorelseresultat 748 742 /18 1606

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 2 523 388 449 069

Rantekostnhader och liknande resultatposter 3 -377 354 -164 292

Summa finansiella poster 146 034 284 777

Resultat efter finansiella poster 894 776 1002 943

Bokslutsdispositioner

_amnade koncernbidrag -686 901 -86 550

~orandring av periodiseringsfonder : -142 444

Summa bokslutsdispositioner -686 901 -228 994

Resultat fore skatt 207 875 /73 949

Skafter

Skatt pa arets resultat -919 -38 030

Arets resultat 207 356 685 919
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2 045 555 2 066 651
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 045 555 2 066 651
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag o 7/ 366 950 7 366 950
Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 366 950 7 366 950
Summa anlaggningstillgangar 9 412 505 9433 601
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

—ordringar hos koncernforetag 1028 726 47 558
Ovriga fordringar 95 576 736
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 49 618 37 430
Summa kortfristiga fordringar 1173 920 85 724
Kassa och bank

Kassa och bank 632 244 992 702
Summa kassa och bank 632 244 992 702
Summa omsattningstillgangar 1 806 164 1078 426
SUMMA TILLGANGAR 11 218 669 10 512 027
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget hapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 120 000 120 000
Summa bundet eget kapital 120 GO0 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 552 664 2 866 745
Arets resultat 207 356 685 919
Summa fritt eget kapital 3 760 020 3 552 664
Summa eget kapital 3 880 020 3 672 664
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 433 683 433 683
Summa obeskattade reserver 433 683 433 683
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 668 400 5 790 960
Summa langfristiga skulder 5 668 400 5 790 960
Korlfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 122 560 122 560
_everantorsskulder 30 351 23 791
Skulder till koncernforetag 833 912 146 597
Skatteskulder - 81012
Ovriga skulder 47 910 51 479
Upplupna kostnader och forutbetalda intakler 151 833 188 681
Summa Kortfristiga skulder 1 236 506 614 720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 218 669 10 512 027
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Faoljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Hyresgastanpassningar 3-5
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinaara intakter och kosinader.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023~12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 442 016 442 016
Ranteintakter, ovriga 81 372 7 053
Summa 523 388 449 069
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, ovriga -319 848 ~162 978
Ovriga finansiella kostnader -57 506 -1 314
Summa -377 354 -164 292
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3123 200 3 123 200
Vid arets slut 3123 200 3 123 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan ~1 056 549 -1 035 453
-Arets avskrivning -21 096 -21 096
Vid arets slut -1 077 645 -1 056 549
Redovisat varde vid arets slut 2 045 555 2 066 651
Varav mark
-Vid arets borjan 1013 395 1013 395
Redovisat varde vid arets slut 1013 395 1013 395
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 366 950 7 366 950
Redovisat varde vid arets slut 7 366 950 7 366 950
Not 6 Periodiseringsfonder

2023-12-31 2022-12-31
Avsatt vid beskattningsar 2020 144 929 144 929
Avsatt vid beskattningsar 2021 146 310 146 310
Avsatt vid beskattningsar 2022 142 444 142 444

433 683 433 683

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerhefer

2023-12-31 2022~12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stallts f1or egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 6 400 000 6 400 000
Summa stallda sakerheter 6 400 000 6 400 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning.
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter
Stockholm den 21 | 4 2024 A
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjédalen Fastigheter 5 AB, org.nr 556675-8461

Rapport om arsredovisningen

Uittalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sjddalen
Fastigheter 5 AB fér ar 2023-01-01- 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i entig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sjodalen Fastigheter 5 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund For uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dévrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamftat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

S¢vrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedtmer dr nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneiit
omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder hiand annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga fér att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehalfet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa eft satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaiining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport em andra krayv enligt lagar och andra
forrattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sjddalen Fastigheter 5 AB
for ar 2023-01-01- 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att ks

fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och%att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfaringen,

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for atf en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller féorsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebar atf vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elter férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Q
Stockholm den Q’K april 2024

Ernst & Young AB

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhet&r |

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Rayvisorns ansvar

vart mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdékerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Fredric B \ ;
Auktoriserad revisor
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