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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande drsredovisning.

L

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning
- rapport Over téréindringar 1 eget kapital
- kassatlédesanalys

- noter

Om 1inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Resinova Kabo 62:2-4 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrdkningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstamman den 2025-05-26.
Arsstamman beslutade att godkéinna styrelsens farslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
aoverens med originalen.

Stockholm den 2025- H0 ~0d-
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Forvaltningsberittelse

Allmiéint om verksamheten

Bolaget dgs av R
sina fastighetség

de g. Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och
andra ersiittningar har ¢j utgatt. Resinova-koncernens dvergrip

ande styrning, férvaltning,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har inflationen stabiliserats och styrrintan 1 Sverig d
har upprétthallit en stabil finansiell stéllning, god likviditet och séikert kassafldde.
Under dret har koncernen genomgitt en omstrukturering, varvid bolaget har fatt ett nytt moderbolag 1

Holding 11 AB. |

Resinova b

Moderfiretag

Bolaget &r pa balansdagen ett heldgt dotterforetag till Resinova Holding IT AB, org nr 559378-
ned séte 1 Stockholm. Det dvergripande moderforetaget d&r Resinova Bostads AB, org nr

559326-2271, med siite i Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom uppléning internt inom koncernen samt genom externt banklan.

Investeringar

Under aret har 49 tkr

nvesterats 1 fastigheten.
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Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten
Beddmning av viisentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér éven
riskhantering och kéinslighetsanalyser utfors. Bolaget 4r 1 sin verksamhet exponerad {or olika typer av
risker; I all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning som kan leda till hégre vakanser och

f ‘bortfall av hyresintiikter hanterar koncernen
genom god dialog med hyresgiisterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov. En
annan risk &r 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller oforutsedda

och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1 sin fur

paverkar kassaflédet negativt, Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning av

fastigheternas skick. Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan
ocksa paverka bolagets kassatlode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en
aktiv torvaltning, Samtliga fastigheter dr fullviardestorsikrade.

Finansiella risker framgar av not 13.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedémningen ér att den makroekonomiska utvecklingen ér fortsatt oséker, men férvéintningarna dr att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhdmta sig Bolagets verksamhet f6rvéntas drivas
vidare med en stabil finansiell stéllning, god likviditet och sédkert kassafléde. Hur bolaget kommer att
paverkas pa lingre sikt dr 1 dagsldget svart att beddma.,

dverskottsgraden.

Flerarsoversikt

Hyresintékter

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Periodens resultat
Marknadsvirdering
forvaltningsfastigheter tkr 132 500 n/a n/a
Uthyrningsgrad Yo 99.0 n/a n/a
177, 0,° Vs
Balansomslutning tkr 276 353 275 184
Soliditet % 0,0 0,0

* ['or definition av nyckeltal se not 1,

e Transaction 0822211 5557544846877 Signed TS, HJ, AA US
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Forslag till vinstdisposition

5

Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 5 625 044
Arets resultat -5 535 097

kronor R0 047
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning overfors 89 947

kronor 89 947
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Hyresintéakter 2
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader 5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 0

Summa resultat frian finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

kslutsdispositioner
Skatt pd arets resultat

Arets forlust

Arets resultat §verensstimmer med totalresultatet for bolaget.

e T P %{iti o g}gzg E E l55 5? 5@@%%5‘%? E

Signed TS, HJ, A, US
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Anliiggningstillgangar

Materiella

ostillodnear

Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncern o
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2024-12-31

261 990

263 219

64

9 526
283
373

276 553

2023-12-31

275 184
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Not 2024-12-31 2023-12-31

12

Summa eget kapital 115 25

Langfristiga skulder 13, 14
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder 267 612

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 306
Skulder till koncernforetag 13 0
Aktuella skatteskulder 6077
Dvriga skulder 67
15 7 846

3

826 g 858

Summa eget kapital och skulder 176 553




Eget kapital 2022-12-31
Disposition enligt stimma
Aktiedgartillskott erhéllna
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Disposition enligt stimma
Aktiedgartillskott erhallna

Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

Balanserade

Antal aktier uppgar till 500 st. Aktiernas kvotvirde 4r 50 kronor.

3(24)

Summa eget
kapital

22
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

-av- och nedskrivningar
Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning av rérelsefordring

Okning/minskning av rérelseskulder

dl

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Foérvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiedgartillskott

Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av lan fran kreditinstitut
Upptagna lan fran koncerntoretag

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid

arets borjan

vid arets slut

Likvida medel

9(24)

2023

-19 879
26 056
0

-6 552
834

459

-920
-61 295

-61 756

-32 604

-32 604

27 265
132 102

-193 486

133 136

101 617
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

A Redovisning for
RFR 2 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da

B, org nr 559326-2271, som tillimpar [FRS 1 dess

bolaget édr ett dotterféretag till Resinova B
koncernredovisning,

Viirderingsgrunder
Tillgdngar och skulder 4r redovisade till historiska anskafifningsvirden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskaffningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finar

rapporterna presenteras 1 fusental kronor, Tkr.

siella

Klassificering
Anldggningstillgingar och langfristiga skul

der bestar av belopp som férviintas atervinnas eller betalas
efter mer dn 12 méanader riknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som f6rviintas dtervinnas eller betalas inom 12 manader rdknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar
For att uppritta finansiella rapporter krdvs bedémn

ingar vid tilldimpning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid vérdering av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara relevanta och

rimliga. Uppskattning fors mot faktiskt utfall.

rar och antaganden ses 6ver regelbundet och jamt

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa ldmnade uppgifter om fastigheternas verkliga vérde och déirigenom bedémning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter kriiver antaganden om framtida
kassafloden samt bedomningar av aktuella marknadsméssiga avkastningsk
fastighet. Information om viktig 0 '
framgér av not 8.

Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt 1 kraft och ér
obligatoriska for tillimpning inom E

standarderna har inte medf

‘U fran och med den [ januari 2024. De nya och omarbetade
6rt ndgon vésentlig fordndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stillning.

Forandringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft nagon vésentlig pidverkan pa bolagets
redovisning.
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Nya standarder och tolkningar som triader 1 kraft fér rikenskapsar som borjar efter 1 januar: 2024 har
inte tilldmpats 1 denna rapport. De férvintas inte medféra nagon visentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets mgulhﬁ och finanstella stillning.

Intikter

Hyresintdkter och serviceintdikter

Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intdkter utgdrs av intdkter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren 1 hyrmkmm'ﬂktm Hyresrabatter periodiseras normalt Over kontraktets 16ptid. Undantaget r
rabatter som lamnas pa grund av faktorer som tillfilligt begransar hyresgistens fulla nyttjande av
[Grhyrda lokaler vilka redovisas dver den period begrinsningen foreligger.

Intikter fran serviceavtal sisom tilligesdebitering av virme, kyla, vatten, snéréjning mm redovisas
nér identifierade prestationsataganden har blivit uppfyllda.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intéikter bestar av rinteintiikter pa fordringar och likvida medel. Finansiella kostnader
bestar av rintekostnader pa skulder. Sdkringsredovisning tillimpas nte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder virderas till upplupet anskatfningsvirde med
tilﬁmpnm; av %ffﬁktivrﬁnmmﬁmdm 'Ef’fﬁkﬁwéﬂmn ﬁa* ¢ smm som digmﬁmrm de HFSE{M‘@@@

g kuldens redovisade nettovirde. Beriikr mmmﬂm aé_la " Som er hgm
%Hmf av avtal gparmma som #r en del av %ﬂé&ktiw?émmm transaktionskostnader samt eventuella
dver- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 rets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende gkmmlt ﬁ.l mﬁad tillimpning av de
skattesatser som &r %&Slumd% ﬂlm i pl aktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hanf6rlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansriknimgsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och g’kmmmﬁgma virden pé tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
forsta redovisningen av

* gs fﬁwﬁw Vidar@

mmte 1 koncernméssig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid

mllgéngm ﬂiﬁh Skuédm som mm m* Imelmmwmv umn Rlagglﬁmlas som M'l

b%hﬁ:ﬂd% per ; . . U utms.a gmnﬁf@z dg. mgm avse mda n ragsgi E. l.a wmpa ém smnmm
och underskottsavdrag redovisas endast i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att kunna
utnytyjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de

kan utnyttjas.
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_____ Forvaltningstastigheter

Definition och virdering

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintiikter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningstastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldgegningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvénds i
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan f6r materiella
anlidggningstillgdngar som inte utgdr forvaltningsfastigheter.

MG
7

Forvaltningsfastigheter redovisas mitialt till anskaffningsviirde, vilket inkluderar till f6érvirvet direkt
hdanfoérbara utgifter. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet endast om det &r
virdehdjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i1 den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilligg av nya komponenter laggs till det
redovisade virdet nér de uppfyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhill kostnadsférs
1 samband §T§.ﬁ$. att utgiften uppkommer, Efter anskaftningstillféllet re éwjims forvaltningstastigheter
till anskaffningsvéi dﬂ (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade

avskrivnin gm* och eventuell nedskrivning.

F’ t:f{;m?d@ mfgﬁmwwfgﬁmdm Hﬁﬁmpm

lépwé% Nedskrivning gors med det belopp varmed
illedng nningsvérde. Atervinningsvirdet dr det hogre
vé%mg’z av mﬂgmgmg Wlldl gﬂ, vm éf: mmﬂmt mf«:é fsrsiil] iningskostnader och dess nyttjandevirde.

/3 ighet redovisas da risker och férmaner som forknippas
Tg tm k@pmﬁﬂ mspekiwe ﬁaijarm Wikm ﬂﬁﬁ. mm%bﬁl redovisning per
ag 1gare tillfdlle dn
ﬁl_limdwtldmmktm f;mh om sé _h'u Sk%tii Iﬁ-éﬁwmg ﬂ&maﬁcmmn Wd dﬁmm tidigare tidpunkt. Vid

16mning av transaktion gtiémmkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdftande risker och
fwmmw samt engagemang 1 den lpande férvaltningen. Dirutdver beaktas omstéindigheter som kan
naverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll.

Aven fastigheter under uppférande och omby.

ggnation som avses att anviindas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena ir firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Leasing - bolaget som leasegivare
leasingk

av iwmmmrsgmlém ﬁnmkm' er, vigm %Wiga lém‘* s-:m dwiwt med mga&i@v‘t verkligt virde.
Bolaget innehar dmk for néirvarande 1nga derrvatinstrument.
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R edovisning i och borttagande fran balansrdikninge
En finansiell Migmﬁ &fzﬂm ﬁﬁmlsmﬂ skuld tas uma | balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger for motparten att betala, dven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp
nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, #iven om faktura énnu inte
mottagits, Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tillging tas bort fran
balansrikningen nér réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget torlorar kontrollen dver
den. Detsamma gilller 16r del av finansicll tillgang. En ﬁnmgiﬁn si{mé tas bort ﬁzm balansrikningen
{ ' I _ ldacks. D ofller for del av ﬁmﬁmeﬁ
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och mdwﬁsag mﬁd ett nettobelopp 1 rapport
Over finansiell stdllning endast néir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Klassificering och initial viirdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte ér derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga viirde
med tilligg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent viirderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt viirde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta 1*%dwi$mngm bl a utifran 1
wlk&% gyﬁg mﬁtmmemm forviirvades. ngmﬁmmngm avedr hur det finansiella instrumentet vérderas
after £ 1estillfillet sasom beskrivs nedan.

_ gingliga tillgodohavanden hos banker och
hm@m plmmww med en l6ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre méanader vilka dr utsatta for endast en obetydlig

risk tor vardefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringe angar som inte ir derivat, som har
faststéllda eller faststdllbara betalningar ml@ sOm mm éfu mmrad% pé en aktiv marknad. Dessa
tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden med
avdrag for forlustrisk for osdkra fordringar.

Andra finansiella skulder

virderas till upplupet anskaffningsvérde.

Nedskrivningar

enligt TFRS 9. N edska ivning

om mdikation pa

mmgsﬁﬂ gangar samt andelar i i'l’a*étﬁ*ﬁgs-@f@mta
nedskrivningsbehov finns beriknas tillgdngens atervinningsvérde enligt nedan.

av smmmmalm -633.’1 mMm*iﬂl& mﬂég

Sggﬁm 'E-S? %E“:L.E} M gjg R D R e R S B S e
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Om det inte gar att faststilla visentligen oberoende kassafldden till en enskild tillgang och dess
verkliga virde minus forsédljningskostnader inte kan anviindas grupperas tillgangarna vid prévning av
nedskrivningsbehov till den ldgsta niva dér det gar att identifiera viisentligen oberoende kassaflden -
en sd kallad kassagenererande enhet, En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller
kassagenererande enhets redovisade vérde dverstiger atervinningsviirdet. En nedskrivning redovisas
som kostnad i resultatet. D4 nedskrivningsbehov identifierats for en kassagener @rméﬁ enhet fordelas
nedskrivningsbeloppet i1 forsta hand till goodwill. Dérefter gbrs en proportionell nedskrivning av
ovriga tillgdngar som ingdr i enheten. Atervinningsvirdet ir det hdgsta av verkligt w:iardﬁ minus
forsdljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berékr

1ng av nyttjandevirde diskonteras framtida
kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfii rinta och den risk som &r forknippad med
den specifika tillgangen.

Necdskri vning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de forviintade kreditfériusterna baserat pa historiska
forlustnivier och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forvintade kreditforlusterna for
aterstaende 16ptid redovisas om kr editrisken har skat b etydligt sedan det forsta redovisningstilltillet.
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det [Orsta redovisningstillfdllet redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 manaders [6rviintade kreditférluster. Fér kundfordringar,
avtalstillgdngar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forvéntade kreditforlusterna for sterstiende 16ptid oavsett om forlustrisken dkat betydligt fran det
forsta redovisningstillfillet eller inte.

Aterforing av mdﬂﬁfwm‘gﬁf
En nedskrivning av tillgianga
mdlkmiﬁm pa att mdgkmmm x ﬁh@wt inte lan.; re f’m @hg 0
deantaganden som lag till grund for berdkningen av ﬁtﬁrwm‘lmgwméﬁt
den utstrickning som tillgangens redovisade virde efter aterforing inte ifivm*gtégér det mémésaﬂe
virde som skulle ha redovisats, med wdmg f‘m‘* wshiming dé‘iy Sﬁ Ar alitmlh om mgw nedskrivning
ojorts. Nedskrivningar av finansiella ti * oS VAL &a étm* fGrs
om de tad@w% skilen till nedskrivning:

ofldeniiren fBrvintas erhallas.

Avsittningar

Fn avsdttning skiljer sig fridn andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsétiningen. En avsittning redovisas i balansrikningen néir det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hiindelse och det ér troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforhitlig
mpwkmmmg av bel oppet kan goras. Avsittningar gmg med det belopp som &r den bésta
uppskattningen av det som krivs f6r att reglera den befintliga {6rpliktelsen pa balansdagen.
avsittning for forlustkontrakt redovisas nir de forvintade f6rdelarna som koncernen vintas mmm
fran ett kontrakt dr ldgre én de oundvikliga kostnaderna for att uppfylla férpliktelsen enligt kontraktet.
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som héirror fran intraffade
hiindelser och vars forekomst bekriiftas endast av en eller flera oséikra framtida hiindelser utom
koncernens kontroll eller néir det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning
pa grund av att det inte #r troligt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas eller inte kan berédknas
med tillrdcklig tilltérhitlighet.

Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som mnnebiér en residual ritt 1
bolagets tillgAngar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
erldgga kontanter eller annan finansiell férpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlédet omlattar endast
transaktioner som med{tort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Uthyrningsgrad
Kontrakterat hyresvirde 1 relation till totalt hyresvirde per

bokslutsdagen.

Periodens rorelseresultat 1 relation till periodens hyresintikter.
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserve
balansomslutningen.

r (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande ti

e Transaction 09222115557544946972
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Not2  Op

december &r enligt f6ljande:

-5 ar | () 0

Not 3 Transaktioner med nirstaende

Rintekostnader koncernféretag

Som nérstaende rdknas koncernens moderbolag. Resinova Bost:

Gvriga bolag som ingar 1 koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Forvaltnineskostnader
Underhall
Fastighetsskatt '

Ovrigt Y 56

Signed TS, HJ, AA, US



2025061605675

Revisionsuppdraget 42

Resinova Kabo 62:2-4 A
550282-0277

Not 5 Ersittning till revisorerna

Suimima wfl 2 -38

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokf{éring

. oen samt styrelsens
forvaltning och évriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utiora.

Not 6

Rintekostnader och liknande resultatsposter

Riintekostnader, dvriga -7 3519 -8 587
Rintekostnader koncernforetag -4 832 -1 226

Summa -12 351 -9 813

Rinta dr berdknad enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

2023

Mottagna koncernbidrag

Summa 158 ()

Signed TS, HJ, A8, US
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Skatt pa drets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Aktuell skatt {6r aret
Uppskjuten skatt

Summa

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats (20,6%)
Shkatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intikter

Effekt av omvirdering underskottsavdrag
Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Omviérdering temporéira skillnader

Summa redovisad skatt

Signed T5, HJ, A8, US

18(24)

2024 2023

-1 407
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaftningsvirden 200 454 49 615
0 240 839

Omklassificerin

o

Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 711 -3 303

Inghende nedskrivningar
2ar

vnimngar -22 733 -22 7133

Utgdende ackumulerade nedski

Utgdende restviirde enligt plan | 261 990

Bokfort virde byggnader 1 Sverige 216 298

Bokfort virde mark 1 Sverige 45 692

261 990 264 398

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar pa balansdagen till 282 Mkr. Fastigheten har
viirderats av oberoende extern part per 31 december 2024. Virderingen kategoriseras som niva 3 1 den
sd kallade verkligt viirde hierarkin. Nivé 3 avser nér det faststéllda virdet till visentlig del baseras pa
information som inte dr observerbar.

Virderingen baseras pd nuvéirdet av prognostiserade kassafléden under kalkylperioden jimte

restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflodesvérderingarna ér 5 dr. Varje enskilt
virdering porttéljeftekter, Den enskilda
fastighetens viirde beddms utifran en berdkning av nuvérdet av framtida driftsnetto, bedémda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvirdet vid en tédnkt
forsdlining vid kalkylperiodens slut. Underlag {6r viirderingarna ar hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, beddémda kostnader t6r planerat underhall, planerade
investermgar samt ovriga fastighetskostnader.

Transaction 052221 1555754454587
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Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifrin en analys av:
Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
Marknadens/niromradets framtida utveckling
- Fastigheternas forutséttningar och position 1 respektive marknadssegment

- Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter 1 jimforelse med den aktuella fastigheten

L

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 2024-12-31
Inflationsantagands 2%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4,20 %
Kalkylrinta
Langsiktig vakans
Hyresantaga

Not 10 Pagiaende nyanliggningar

2024-12-31 2023-12-31

ngaende anskaffningsvérden
Under édret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

-240 839

Jtgaende nedlagda kostnader 49 0

Not 11

sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgbrs av

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader foérvaltningfastigheter

Uppskjuten skattefordran

OO RASFRE ‘“gg*ﬁ {%ﬁ:ﬁﬁ{gﬁﬁ ﬁ%gzg 11 555?5%@@4 %Q?E
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Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forforgande stir f6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat

.

Arets resultat

kronor

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Balanseras 1 ny riknir

kronor

Sumima

Summa skulder

Forfallotider

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa

5 625 044

132 186
135 426

267 612

267 612

132 186
135 426

21(24)

132 102
134 199

266 301
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Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklie likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas [6pande och storre kassaflédespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att bﬁm_. t inte far tillgdng till den finansiering som
verksamheten krdver eller att finansiering endast kan uppta: ' 1g ft mg. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns fér Resinova-koncernen. Lag
belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditldften begriinsar denna risk och innebér dven mindre
rintekéinslighet. Det Gverer lpmdm m%l%t Ar att Em en kmm&dmﬁ@mw ﬁmmimfin_g inom koncernen.
Koncernens finansiering 4 1 Bolagets dgare och dels genom en
facilitet fran bank. Kmmmﬁn m mkgé ﬁémm% fm m mm s kmm@ covenants vilka finns
féreskrivna 1 bankens lanevillkor, sisom nyckeltal och rﬁmdmtm%tt kﬁpphdﬁ till koncernens
konsoliderade resultat- och b&lm‘lm‘ﬁkmng Koncernen uppfiyllde alla sadana Covenants per den 31
december 2024 och fram till avgivandet av zsu smdﬁwsnmgm Im}m ramen ﬁin E{mﬂm‘lmﬁ pmnmmg
av likviditets- och finansieringsbehov uppr? D
tidsperioder som tar hénsyn till beriknade in- mh mﬂmdm av Elde@ mﬁdﬂai Sam‘ai mmmhg&

investeringsbehov.

Riinterisk

Med rinterisk avses risken for ett férsdmrat réntenetto som en féljd av féréindrade marknadsréntor.
Riintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebérande skulder, frimst av nivan p
aktuella marknadsrédntor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
aktuella binduﬁngmdm* pd rintorna. Koncernens finansieringsstrategi dr utformad {or att uppna bista
finansnetto inom givna riskramar. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast réinta.

tp tparter, bade kommersiella och finansiella, inte
kml_ ﬁﬂlgma sina gkykhghﬂm 1 H(,E %E,Em m*b;uda sakmhm for fullgdrandet. Koncernens m.a:mrmla
exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade virdet av fordringar.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 34 37 71
Kreditforlustreserv 0 -7 -7
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Not 14 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Férutbetalda hyresintikter
Upplupna rintekostnader
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga poster

Summa

Signed TS5, HJ, Al US

2024-12-31

204 750

204 750

23(24)

2023-12-31
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Not 16 Hian

delser efter ba

i

[nga visenthiga hiindelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Arndt

Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse h

Redovisning AB

Allians Revision och

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor
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REDOVISHNING

REVESION &

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Resinova Kabo 62:2-4 AB
Org.nr 539282-0277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Resinova Kébo 62:2-4 AB {6r rikenskapsaret 2024,

finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 frhallande till Resinova Kébo
62:2-4 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mftat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppritias och att den ger en riitivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedtmer dr nidviindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
nisstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa fr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ t1ll att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som

¥

innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet fr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti 6r att en revision som
uttors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan {Grviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning r en del av revisionsberiittelsen.

Resinova IKabo 62:2-4 AB, Org.nr 359282-0277
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| REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ultalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi fiven utfért en revision ay styrelsens forvalining fér Resinova Kabo 62:2-
4 AB 16r rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller 16rlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget 1 térvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund fir uttalunden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Resinova Kabo 62:2-4 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiftande bolagets vinst eller foriust. Vid {Grslag till
utdelning innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen dr fGrsvarlie med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat
aft fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsfiéirvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande séft.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsirihet, ir att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed@ma om nagon styrelseledamot 1 nagot viisentligt
avseende: |

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

- pa nagot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

ets vinst eller forlust, och ddarmmed vart uttalande
grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolag
om detta, ir att med rimliz

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av siikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan fGranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. D

et sm———
Auktoriserad revisor

AB, Org.nr 559282-0277

Signed TS, HY, AR LS =~
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