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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stenhus Torshalla 5:44 AB, 556998-3843, med sate i Stockholm far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska aga och forvalta fastigheter.

Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till MaxFastigheter 2 AB, organisationshummer 559350-1868 och
har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. | denna
bedomning har vi kommit fram {ill att paverkan pa bolaget under rakenskapsaret varit begransad.

Under aret har bolaget erhallit koncernbidrag fran moderbolaget med 563 885 kr samt erhallit
aktieagartillskott fran moderbolaget med 17 200 000 kr.

Fierarsoversikt

Belopp i Tkr 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4 043 3 812 3 223 2 254
Resultat efter finansiella poster 164 421 84 -210
Soliditet, % 41 3,4 2 0

Okning avseende nettoomséattningen avser mer uthyrning pa grund av hyresanpassningar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 50 000 833 761 738 574 1622 335
Aktieagartiliskott, erhallna 17 200 000 17 200 000
Dispuosition enl arsst&mmobesiut 738 574 -738 574
Arets resultat 727 582 727 582
Vid arets slut 50 000 1572 335 17 927 582 19 549 917
Resultatdisposition
B Belopp i kr
Styrelsen foreslar att {ritt eget kapital, 19 499 817 kronor, disponeras enligt féljande:
Balanserat resulfat 18 772 335
Arets resultat 727 582
Totalt 19 499 917
Disponeras for:
Balanseras | ny rakning 19 499 917
Summa 19 499 917

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.



Stenhus Torshalla 5:44 AB 2(6)
566998-3843

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 4 043 053 3811 950
Ovriga roreiseintakier 36 552 0
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 079 605 3 811 950
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 071 982 ~114 464
Ovriga externa kostnader -1 255 072 -1 164 010
Avskrivhingar av materiella anidggningstiligangar -944 769 -944 130
Summa rorelsekostnader -3 271 823 -2 822 604
Rorelseresultat 807 782 089 346
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 109 1372
Rantekostnader och liknande resultatposter -644 194 -569 929
Summa finansiella poster -644 085 -568 557
Resultat efter finansiella poster 163 697 420 789
Boksiuisdispositioner

Erhallna koncernbidrag o 563 885 317 785
Summa bokslutsdispositioner 563 885 317 785
Resultat fore skatt 727 582 738 574
Skatter

Arets resultat 727 582 738 574
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2 44 404 750 45 311 440

Summa materiella anlaggningstillgangar 44 404 750 45 311 440
Summa anlaggningstillgangar 44 404 750 45 311 440
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 87 071 12 395
Fordringar hos koncernforetag 511 509 0
Ovriga fordringar 2 188 646 2707 725
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 143 055 328 281
Summa Kortfristiga fordringar 2 930 281 3 048 401
Kassa och bank

Kassa och bank 496 950 33 487
Summa kassa och bank 4906 550 33 487
Summa omsattningstillgangar 3427 231 3 081 888

SUMMA TILLGANGAR 47 831 981 48 393 328
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundeft eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

By e T L I PR TR e K T

Not

3,4,5

3,4,86

2021-12-31

50 000
50 000

18 772 335
727 562

19 499 917

19 549 917

26 675 000

26 675 000

0

825 GQ00
155 250
424 028
0

120 829
81 957

1607 064

47 831 981
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2020-12-31

50 000
50 000

833 761
738 574

1572 335

1622 335

21604 748
24 507 500
181 263
255 481
38 390

63 090

120 521

46 770 993

48 393 328
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

v Not 1 Redovisningsprinciper

. Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

*,[T.il allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Yoy

e

-~ Bolaget har ingen anstalld personal och inga loner har utbetalats.

o

e Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

fﬁ Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nytijandeperiod.

& Féliande avskrivningstider tillampas:

J

f:if"J Anldggningstillgangar Ar
-Byggnader 50

Not 2 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-\Vid arets borjan 48 789 021 47 150 932
-Arets anskaffningar 38 078 1 638 088

48 827 099 48 789 020

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 477 580 -2 533 450
-Arets avskrivning eniigt pian -944 769 -944 130

-4 422 349 -3 477 580
Redovisat varde vid arets slut 44 404 750 45 311 440

Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Skuld som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 0 O

Summa ovriga skuider till kreditinstitut 0 0
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Not 4 Stidllda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 27 500 000 25 800 000
Summa stallda sakerheter 27 500 000 25 800 000

Inteckningen avser fastigheten Torshélia 5:44

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 5 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklan pa 27 500 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2021-12-31 2020-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 675 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til kreditinstitut 825 000 24 507 500
Redovisat varde vid arets slut 27 500 000 24 507 500

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har intréffat efter balansdagen.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar
MaxFastigheter | Sverige AB med organisationsnummer 556937-5487 med sate i Gavie.

Underskrifter
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lliag Geé? jadis Tomas Georgiadis

Styrelsgofdfrande

Mikael Nicander

Var revisionsbepéttelse
Ernst& Y Akii

lamnats 2022-06-15
ag

Mikaellkonen
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Stenhus Torshdlla 5:44 AB, org.nr 556998-3843

Ranport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Torshélla 5:44 AB fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Stenhus Torshélla 5:44 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Stenhus Torshélla
5:44 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2020-01-01 - 2020-12-
31 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 22 april 2021 med omaodificrade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bed6mer ar nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmaagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

RKevisorns ansvar

vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar Ingen garanti for att en revision som utiérs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

A moember fanof Ernst & Young Global Linsted

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre &n f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen  fésta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otifirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o Uutvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet { arsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkiten fo6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Stenhus Torshélla 5:44
AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo6ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare { avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenhus Torshélla
5:44 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn {ill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilli ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
holaget, elier

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolaaslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedbtma om forsiaget
dr férenligt med aktiebolagslagen.

A trpmber Hiom of Ernst & Young Global Linitod

Rimlig sakerhet dér en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhaltanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraifande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 2022

Ernst &Y?/*‘B
v
Mikael Ikonen

Auktoriserad revisor
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