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PEFAB Fagelvik AB
Org.nr. 559037-5993

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget dger, forvaltar och hyr ut de egna fastigheterna Virmdo Fagelvik 1:40, 1:41, 1:42, 1:43, 1:44 och 1:45.

Foretagets site dr 1 Stockholm.

Flerarsjaimforelse*

Beloppen i Flerarsjimforelse visas i KSEK

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning 6 769 6 620 6 602 6474 6 504
Res. efter finansiella poster -558 -712 466 2 404 2918
Balansomslutning 76 479 78 355 71 378 63 088 63 017
Soliditet (%) 9 11 14 17 17
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarfﬁrhﬁllanden
PEFAB Fagelvik AB ir ett helidgt dotterbolag till Peter Eriksson Fastighets AB, org.nr 556530-78380.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid drets ingang 100 000 9677 935 253 210 -1 524 092 -1 270 882
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas -1 524 092 1 524 092 0
Forindringa uppskrivningsfond 0 316416 316416 0 316 416
Arets forlust -1 577 790 -1 377 790
Belopp vid arets utgang 100 000 9361 519 -954 466 -1 577 790 -2 532 256
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till drsstimmans férfogande star
balanserad forlust -954 466
arets forlust -1 577 790
-2 532 256
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dvertires -2 532 256
-2 532 256

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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PEFAB Fagelvik AB
Org.nr. 559037-5993

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhall

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Liimnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

f&rets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

6 769 332
982 757

7752 089

-1 870 317
-934 233

-3 818 371

2021-01-01
2021-12-31

6 619 820
)48 469

-6 622 921

I 129 168

-927 100
-759 571

7 168 289

-1 632 630
923 169

-3 403 304

-1 686 671

-337 503

-1 080 795

-5 959 103

1 209 186

=003 125
-1 016 465

-1 080 795

-1 638 298

185 062
-124 554

-1 921 590

-7112 404

-1 043 790

-1 377 790

-1 043 790

-1 756 194

232 102
J,

-1 524 092




PEFAB Fagelvik AB
Org.nr. 359037-5993

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende ombyggnation

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e LI
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2022-12-31

76 464 564
12 800

76 477 364

76 477 364

2021-12-31

17 458 432
0

o N O O

2 036

2 036

2 045

76 479 409

77 458 432

77 458 432

50 160
100 522
694 269

844 951

o1 159

51 159

396 110

78 354 542



PEFAB Fagelvik AB
Org.nr, 559037-5993

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumina avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

-Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft
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2022-12-31

100 000
9361519

9461 519

-954 466
-1 577 790

2021-12-31

100 000
9 677 935

9777 935

253 210
-1 524 092

-2 332 256

-1 270 882

6 929 263

1 631 987

1 631987

35 110 500
30 719 258

65 829 758

1 002 000
322 889
475 350

19 281
150 543
118 338

8 507 053

1 817 049

I 817 049

36 067 116
29 705 892

2 088 401

76 479 409

65 773 008

1 065748
452 325
515976
137 953

0

85 430

2257432

78 354 542
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PEFAB Fagelvik AB
Org.nr. 559037-5993

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Qw-iga tillgangar, avsdéttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intédkter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Kontorsbyggnader
Stommar 100
Y ttertak, fonster 20
Virme, vatten, ventilation 15
Hyresgistanpassningar 10
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter niir komponenterna idr betydande och nidr komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras, Utgifter f6r I6pande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéarde.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsmiissiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nir den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen upphor
eller regleras, eller nir de risker och fordelar forknippade med tillgangen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort
fran balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphdr. |

Kundfmrdringar viirderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade torluster. Leverantorsskulder och andra
icke-rintebdrande skulder virderas till nominella belopp.

Nedskrivning av finansiell anldggningstillging
Per varje balansdag bedomer féretaget om det finns indikationer pi nedskrivningsbehov. Bedomningen gors individuellt

post for post. Nedskrivning sker om viardenedgangen beddms vara bestaende och provas individuellt.

Leasing
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt 6ver leasingperioden.
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PEFAB Fagelvik AB
Org.nr, 559037-5993

NOTER

Inkomstskatit

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rilkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pd en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en overskadlig framtid.
Skillnader som hérr6r fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld

savida inte den hinf6rliga transaktionen ér ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller
tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga overskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Ovriga rintekostnader 927 100 _ 905 125
927 100 905 125

Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde | 79 321 884 69 469 700
Inkop 2 824 503 9 852 184
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 82 146 387 79 321 884
Ingidende avskrivningar -11 541 387 -8 454 503
Arets avskrivningar -3 501 955 _, -3 086 884
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 043 342 -11 541 387
Ingdende uppskrivningar 9 677 935 9 994 355
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -316416 -316 420
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 9361 519 0 677 935
Utgdende redovisat virde 76 464 564 77 458 432
Redovisat virde byggnader 57 533 945 60 407 702
Redovisat virde markanliggningar 1 879 889 0
Redovisat virde mark 17 050 730 17 050 730
76 464 564 77 458 432

Forvaltningsfastighetens verkliga viirde uppgar pa balansdagen till 103 700 000 kr. Verkligt viirde motsvarar virdet pa den
Oppna marknaden.

Extern virdebedomning av fastigheter

Virderingen ir gjord av en auktoriserad fastighetsvirderare med en tioarig kassaflodesanalys for varje enskild fastighet, dir
alla hyresintikter har lagts in pa kontraktsniva. Vad géller drift- och underhallskostnader sa har det nyttjats schabloniserade
drift- och underhallskostnader for varje lokalslag med hinsyn tagen till fastighetens specifika egenskaper.

Pagaende ombyggnation 2022-12-31 2021-12-31
Inkop 12 800 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 800 0
Utgaende redovisat virde 12 800 0
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PEFAB Fagelvik AB
Org.nr. 559037-5993

NOTER

Not5  Uppskjuten skatt
Temporir
skillnad
Byggnader och mark 7922 265
Temporir
skillnad
Byggnader och mark 8 820 6235
Not 6 Uppskrivningsfond 2022-12-31
Belopp vid arets inging 9 677 935
Avskrivning pa uppskrivet belopp -316 416
Belopp vid arets utgang 9361519

2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 1 631 987

0 1 631 987
2021-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 1 817 049

0 1 817 049
2021-12-31

9 994 355

-316 420

8677 935

Uppskrivningar av anldggningstillgangar fordndrar ej anldggningarnas skatteméissiga restvirde och som en konsekvens hidrav
aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla kostnader 1 deklarationen.

Not7  Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 35 110 500 36 067 116
Skulder till koncernforetag 30719 258 29 7035 892
Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 1 002 000 1 065 748
Summa 66 831 758 66 838 756
Not 8  Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 39 034 000 39 034 000
Not 9 Koncernforhallanden
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Peter Eriksson Fastighets AB, Org.nr. 556530-7880, med site i Stockholm,
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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PEFAB Fagelvik AB
Org.nr. 559037-5993

NOTER

Stockholm

Peter Eriksson
Styrelseledamot
2023-05-22

Var revisionsberittelse har laimnats den 22 maj 2023,

ﬂ')hrlin g@cewaterhouse C @m

i G s
U Rietz Garpenhag
ktoriserad revisor
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pwc
Revisionsberattelse
0] |
“'ﬂ_ Till bolagsstamman i PEFAB Fagelvik AB, org.nr 559037-5993
A Rapport om arsredovisningen
ol Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér PEFAB Fégeivik AB fér ar 2022.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av PEFAB Fagelvik ABs finansiella stélining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér PEFAB Fageivik
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till

PEFAB Fagelvik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen uppréttas ocn att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for PEFAB
Fagelvik AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i térvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till PEFAB Fagelvik AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ’

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tiilse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uftalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férentigt med aktiebolagslagen.

Rimilg s@kerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for atf en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Stockholm den 22 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

) e

Petel DU Rietz Garpenhag .
Auktoriserad revisor
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