21848

2024061

Arsredovisning

for

Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken
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Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer Gverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstidllande direktSren f6r Forvaliningsaktiebolaget Tegelbacken avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
t hela krvonor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedtiver hotell- och restaurangrdrelse genom Sheraton Stockholm Hotel, Hoteliet diivs enligt
avial med International Hotel Licensing Company S.A.R.L.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2023 var det forsta aret sedan den globala pandemin dér ingen ménad var belastad av restriktioner. Aret
inleddes likt tidigare 4r med en marginellt svagare beldggningsgrad under det forsta kvartalet vilken
senare under hogsdsong steg och aret avslutades med en sammantagen beléggning om 70%.
Belidggningsgraden paverkades negativt under aret da den planerade rumsrenoveringen som skulle
paborjats under bdrjan av aret senarelagts och forséljningsstrategin behdvde ddrmed justeras. Vidare har
grannfastigheten rivits under aret vilket har medfort vissa svarigheter bade vad géller rumsforsiljning,

samt dven uthyrning av konferanslokaler.
Omsittningen dkade trots detta fran foregaende ar och motsvarade 95% av rumsforsdljningen 2019 samt

75% av forsdljningen av mat och dryck.

Flertalet organisatoriska forandringar har skett under aret dar ny extern VD tilltrdtt, Elin Roquet, samt
ndarmre 75% av ledningsgrupp och avdelningschefsgrupp nyrekryterats.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Aret 2024 kommer likt foregdende ar vara kantat av diverse osidkerhetsfaktorer. De stigande priserna
marknaden bar sett pa framforallt mat och dryckesinkdp har varit kdnnbart 16r {Gretaget och
forvintningen 4r att Aven om prisnivan stabiliseras sa kommer dom {Orbli héga. Det hojda
forsaljningskravet fran regeringen kan komma att paverka foretaget negativt da foretaget dr verksamt 1 en
av de brancher dir detta spas fa storst effekt.

Den utdkade miljézonen kring bolagets drifistille kan komma att paverka bolaget negativt, da framforailt
i form av mer komplicerade forhallningsregler for leverans av varor f0r hotellet.

Den fortsatt svaga kronan paverkar bolaget negativt d& var storsta tillviixtmarknad &r den lokala
(nordiska) marknaden vars kdpkraft urholkats 1 och med prisutvecklingen. Pa den internationella
marknaden fOrblir vi starka pa grund av vart internationella varuméarke samt att den svaga kronan kan
paverka inresandet fran utlandet positivt.

Arets omsittning kommer att paverkas pa grund av att den senarelagda rumsrenoveringen som skulle
inletts 2023 nu istdllet kommer att inleddas under det fOrsta kvartalet 2024.
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Valutakursexponering och rinterisk . . |
Bolaget dr exponerat mot valutakursrisker samt 1auteusker Valutakursrisker &r relaterade till bolagets

transaktioner med Marriott (USD, franchiseavgifter), Archer Hotel Management (GBP,
forvaltningsavgifter och vidarefaktureringar), Atrcher Hotel Capital (EUR, kapitalforvaltningsavgiiter)
och andra leverantrer eller kunder som inte ingar kontrakt 1 SEK. Virdet pa SEK gentemot dessa valutor
har varit relativt stabilt de senaste aren men det har skett en fGrsvagning av valutan sedan slutet av 2022.
For ndrvarande, givet det relativt 1aga transaktionsvérdet av dessa kostnader, anvinds ingen sékring.
Detta kan dock omprdvas for alla vésentliga transaktioner 1 utldndsk valuta eller investering.

Rénterisken &r frimst relaterad till bolagets upplaning som é&r till rorlig rénta baserad pa 3-manaders
STIBOR. Foretaget har ett rintetak till 18sentiinta pa 1,5% Over 16ptiden for sitt externa lan, vilket pa ett
adekvat sétt hanterar exponering mot det fordndrade réntelédget.

Andra icke-finansiella upplysningar
Bolaget dr medlem i branschorganisationen Visita och ddrmed kollektivavtalsanslutet. Som mediem 1

Visita omfattas bolaget av kollektivavtalen som trédffas mellan Visita och Hotell och Restaurangfacket,
HRF, och Tjdnstemannaférbundet Unionen. Enligt avtal mellan Visita och HRF omfattas alla arbetare av
AFA-forsakringar (alderspension, sjukdom, dodsfall, arbetsskada, arbetsbrist och forédldraledighet).
Tjanstemén omfattas av alderspension via Collectum och sjukdom, dddsfall, arbetsskada, arbetsbrist via
FORA.Visitas etiska regler speglar medlemsbolagens gemensamma varderingar. Ledorden &r drlighet,
omtanke och respekt for sambhéllets spelregler. Bolaget jobbar aktivt med att efterleva dessa virdermgar.
P4 arbetsplatsen finns en arbetsmiljégrupp som bedriver ett pro-aktivt arbetsmiljdarbete. Bolagets
personalavdelning arbetar aktivt med arbetsmiljon - sivél den fysiska som psykosociala arbetsmiljon.
Mangfald dr en naturlig del i foretagets kultur och vi kompetensutvecklar aktivt alla anstélida genom

interna och externa utbildningar.

Agarforhallanden
Bolaget ér ett heléigt dotterbolag till Archer Sweden B.V. med site 1 Prins Bernhardplein 200, 1097 JB,

Amsterdam, Nederldnderna. Archer Sweden B.V. dr ett aktiebolag bildat enligt lagstifiningen 1
Nederlanderna och fungerar som ett holdingbolag f6r Archer Hotel Capital B.V., ett hollandskt

kommanditbolag som ligger i Amsterdam, Nederldnderna.

Siffrorna f6r 2019 dr omriknade som f6ljd av rittelse av tel.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
~ Nettoomsittning 275 973 233 261 82 992 67 360 302 061
Rorelseresultat 6 676 -12 943 -96 239 -111 535 17 875
Resultat efter finansiella poster -30 528 -42 819 -122 446 -144 126 -13 949
Balansomslutning " "897 232 939 565 023769 1028954 831 874
Soliditet (%o) 0,23 4,34 5,15 13,58 2,08
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,75 neg neg neg 2,08
Medelantal anstélida 136 117 88 134 188
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fOreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor): -

ansamlad forlust

fond for verkligt vérde
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

-195 621 191
9574911
-28 498 483
-214 544 763

-214 544763
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-31-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsitining S 275 973 080 233 261 379
Kostnad 10r sialda varor -189455703  -180 484 696
Bruttoresultat 6 86 517 377 52 776 683
Rorelsens kostnader
Forsdljningskostinader -277 882 351 -30 580 739
Administrationskostnader -56 005 209 -41 201 102
Ovriga rorelsintikter 7 4171 011 6 601 604
Ovriga rorelsekostnader -124 826 -539 145
Rirelseresultat 8,9,10,11, 12 6 676 002 -12 942 699
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 20 260 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 13 -37 223 789 -29 876 572
Resultat efter finansiclla poster ~30 527 527 -42 819 271
Bokslutsdispositioner 14 2476 976 4 400 000
Resultat fore skatt -28 050 551 -38 419 271
Skatt pa arets resultat 15 -447 932 10 232 625

Arets resultat -28 498 483 -28 186 646
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Goodwili

Muateriella enliggningstilleangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldgegningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringat

Swmma anliggningstiligangar
Omsittningstiligangar
Varulager m i

Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordiingar

Ovriga fordringar

I'grutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillganpar

SUMMA TILLGANGAR

Not

16
17

18
19

20

2]
2ds 23

24

2023-12-31

& O O

741 191 578
8 886 231

34 172 423
784 250 232

22 350

25 193 426
25215776
809 466 008

393 (693
593 093

9 881 443
212133

6 089 852
16 183 428

70 990 076
87 766 597

897 232 6065
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2022-12-31

0
7492 819
7492 819

784 553 529
10 252 340

14 444 376
8G9 250 745

1 555

47 657 769
47 659 324
864 402 888

454 348
454 348

13 345 236
20 002
5551432
18 916 670

35 790 819
75 161 837

030 564 725
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital

Fond for verkligt vérde
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa keortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23

27

23

29

30
31
32

33

2023-12-31

1 400 000
214 936 404
280 000

216 616 404

9574911
-195 621 191
-28 498 483
-214 544 763
2 071 641

- O

104 089 991
104 089 991

507 300 000
242 101 054
749 401 054

2513 168
2200031
357 576

11 808 561
24 790 583

41 669 919

897 232 605

6 (23)

2022-12-31

1 400 000

222 690 936

280 000
224 370 936

17 835 483
-175 189 078
-28 186 646
-185 540 241
38 830 695

2476 976
2476 976

103 642 (059
103 642 059

503 728 239
259 647 230
763 375 469

2 989 798
359 086
612 970

3 294 567
23 983 105
31 239 526

939 564 725
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Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Uppskrivning av fastighet
Uppskjuien skatt

Fond {Or verkligt véirde
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 202.2-12-31

Uppskrivaning av fastighet
Uppskjuten skatt

Fond f6r verkligt virde
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

1 400 D60

1 400 008

1 400 0060

Reserviond
reserver

280 006

280 900

280 080

Uppskriv-
ningstond

230 445 468

-9 766 416
2011 884

~7 754 532
222 690 936

-9766 416
2011 834

-7 754 332

214 936 404

Balanserat
resultat

~189 942 492

9766416
-2 011 884
17 071 511

7 762 854

-28 186 646

4 402 251

-185 540 241

9766416
-2 011 884

-8 260 571
-28 498 483

~29 004 522

-214 544 763

7(23)

Summa
eget kapitai

42, 182 976

0
0
17071 511

7762 834
-28 186 646

-3 352 281

38 830 695

0
0

-8 260 571
-28 498 483

-36 759 (654

2 071 641
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat |

Erlagda kassaflodespaverkande ridntor

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av rorelsefordringar

Fordndring av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Forsdliing av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallna akticdgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

34

33

2023-01-01
-2023-12-31

6 676 002
-27 834 930
59 117779
-235 396

37 703 455

-138 745
-8 7277 606

10 685 788
39 522 892

-24 365 343
41 709
-24 323 634

0
0
0
15199 258

55 790 819
70 990 477

8 (23)

2022-01-01

-«2022-12-31

-12 942 699
-12 219 152
63 720 751

-837 046

37 721 854

-46 378
-2 330 994

378 575
35 723 057

-9 841 339
0
-9 841 339

9453 530
7762 854
17 216 384

43 098 102

12 692 717
355 790 819
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av
coronaviruset.

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 torelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamiort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp fill verkligt varde av vad som erhallits eller komimer erhalias och redovisas 1 den
omiattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedsktivningar.

I enlighet med 4 kap. 6§ ARL ir fastighetens virde uppskrivet. Uppskrivningen ér bokad mot
uppskrivningsfond 1 eget kapital. Vid avskrivning, nedskrivning, avyttring eller utrangering av den
uppskrivna tillgdngen minskas uppskrivningsfonden 1 motsvarande utstréickning, dock hogst med den del
av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen.

Immateriella anliggningstilleangar

Goodwill utgdr skillnaden mellan anskaffningsvérdet och bolagets andel av det verkliga virdet pa
forvirvade, identifierbara tillgangar och skulder pa forvirvsdagen. Vid forvirstidpunkten redovisas
goodwill till anskaffningsvirde och efier det forsta redovisningstillfdllet virderas den till
anskaffningsvirde efter avdrag for avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Goodwill skrivs av 6ver
den forvintade nyttjandeperioden vilken ursprungligen bedomdes vara 10 ar. Den ldngre
avskrivningstiden mot huvudreglen i ARL bedtims vara faststéilld med rimlig sikerhet.
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Materiella anliggningstillgangar _ )
Avskrivningar sker linjért dver den f6rvintade nyttjandepenoden med hansyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningprocent tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer | 7-33%
Fonster och dorrar o 4%
Rum och korridorer | | 10%
Badrum och fonsterlas 5%
Grund, fasad och ovrigt 2%
Tak 3,3%
Hissar 4%
Ventilation samt luftkonditionering 5%
Stampelskatt 20%

Komponentindelning byggnad

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Derivatinstrument

Derivata virderas utifrdn verkligt virde. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen néir bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. Derivata tas bort fran balansrdkningen nér rédtten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och

férmaner som ar forknippade med dganderitten.

Leasingavtal

D34 de ekonomiska risker och fordelar som ar férknippade med tillgangen inte har Svergétt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omsittningstillgang beroende av nér leasingperioden

forfaller. Leasingavgiften faststiills arligen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért over leasingperioden.

Varulager
Varulagret har virderats till det liigsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsdljningsviirde pa

balansdagen. Med nettoftrsiljiningsvirde avses varornas berdknade forsaljningspris minskat med
forsidljningskostmader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemiissiga virden for tillgingar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
tordndringar 1 gédllande skattesatser resuliatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framfida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning detl &r sannolikt att avdragen kan avidiknas mot framtida skattemissiga

Overskott.

Pa grund av sambandet melian redovisning och beskatining sirredovisas inte den upnskjutna
skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersitiningar till anstallda

Ersdttningar till anstdlida 1 form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt
pensioner redovisas i takt med mitjanandet. Betrdaffande penstoner och andra ersittningar efter avslutad
anstdllning klassificeras dessa som avgitts- eller formansbestimda pensionsplaner. Bolaget har bade
avgifts- och f6rmansbestdmda pensionsplaner.

Pensitorner

Formansbestdmnda pensionsplaner

For formansbestimda pensionsforpliktelser har bolaget en forpliktelse att 1dmna Overenskomna
ersittningar till nuvarande och tidigare anstiillda. Bolaget bér 1 allt viisentligt risken att ersdttningar
kommer att kosta mer én forvéntat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker
fran forvantningar (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven om tillgdngarna dr Sverforda till ett
annat bolag.

Bolaget gor pensionsavsattningar iill Collectum och ITP1 {6r alla tjinstemén {6dda 1979 eller senare.
ITP1 tjinstepension 4dr formansbaserad.

Bolaget har valt att tilldmpa forenklingsreglen som finns 1 BFNAR 2021:1 punkt 28:18.
Formansbestdmda planer for vilka pensionspremier betalas, redovisas som avtifisbestéimda vilket innebir

att avgiften kostnads{ors 1 resultatriknmingen.

Aveiftsbestdmda pensionsplaner

For avgifisbestimda planer betalar bolaget faststdllda avgiiter till ett annat bolag, normalt ett
forsdkringsforetag, och har ingen 161pliktesle att betala ytterligare avgifier. Bolagets resuitat belastas 1o
kostnader 1 takt med att formanerna intjinas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten {6r nér premier

erldges.
Pensionspremier betalas for ITP2 for alla tjinstemin f6dda senast 1978. ITP2 #dr avgiftsbestamd.
SAF-LO ér avgiftsbestimd och bolaget gir pensionsavsittningar t1ll FORA 16r avtaispension SAF-1.O

for alla arbetare. VD &r undantagen {6r kollektivavtalad pension.

Ersdtining vid uppsdgning
Ersittning vid uppsdgning for alla anstillda utgér enligt kollektivavtal, d v s ersétining under
uppsigningstiden endast. Det finns inga individuella avtal géllande avgangsvederlag, ej heller {61 VD.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet om{attar endast

transaktioner som med{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
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och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare [6ptid 4n tre manader frdn anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spidrrade medel redovisas i

mvesteringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Raorelseresultat plus finansiella intédkter 1 procent av balansomsiuiningen.

Not 2 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna ink6p eller t6rsaljningar agt rum.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Under aret har bedémningen gjorts att hela det skattemissig underskottet kommer att kunna nyttjas under

framtida rdkenskapsar och ddrmed har uppskjuten skattefordran tagits upp 1 balansen.

Not 4 Koncernuppgifter och nirstiende
Bolaget och Archer Sweden B.V.s bokisut konsolideras av Archer Hotel Capital B.V., vilket &r den

primédra enheten av den ekonomiska gemenskapen, eller gruppen, 1 vilken bolaget dr verksamt.
Koncernredovisningen for Archer Hotel Capital B.V. finns tilldnglig inom den nederlidndska

handelskammaren.

Bolaget styrs av Archer Sweden B.V. som dger 100% av aktierna och résterna i bolaget. Dessutom utvar
Sheraton Overseas Management Corporation ocksé ett visst matt av kontroll 6ver hotellverksamheten, i

enlighet med Mariott konceptet, genom fOrvaltningsavtalet.

Den yttersta koncernmodern for bolaget, Archer Hotel Capital B.V., fakturerar en tilldelad
kapitalforvaltningsavgift till bolaget. Fordelningen av forvaltningsavgiften baseras pa eget kapital for att

forvirva varje hotell inom koncernen.
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Not § Intikternas fordelning

Hotellrum
Restaurang
Konferens
Ovrigt

Not 6 Operationelia leasingavial - leasepivare
Framtida leasingintékter, f0r icke uppségningsbara ieasing avtal,
Iortaller till betalning enligt foljande:

Forfallotidpunks
Inom ett ar

Senatre dn ett ar men mmom fem ar

202.3

220 140 044
29 469 601

15511 982
10 851 453

275 973 080

2423

5281 510
14 (0777 889
19 359 399

13 (23)

2022

184 883 434
21 670 023

16 823 600
Y 884 322

233 261 379

PAIIY

2610019
15 828 094
21438 113

Summan av arets leasingintékter avseende operationella avtal uppgar till 6 518 969 kr (5 847 190).

Not 7 Ovriga rorelseintikter

Kursvinster pa fordringar/skulder av rérelsekarakiér
Elstod

Kompensation hojda sjukloner

Fora konsolideringsmedel

Kompensation uteblivna garageintikier

Ovrigt

Not 8 Arvode till revisorer

2023

307 8738
1 363 236
250 000

(

1771 936
477 961
4 171 011

2022

261 646
0

213 139
322 540
4 894 043
010 236

6 601 604

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens fOrvalining, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt ridgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgiiter.

Deloitte
Revisionsuppdrag

2023

739 996
759 996

2022

652 692
652 692
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Not 9 Operationella leasingavtal - leasetagare

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 17 790 972 kr (18 133 588).

14 (23)

Framtida leasimgavgifter, for icke uppségningsbara leastngavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men mom fem ar
Senare dn fem ar

2023

17790 972
69 274 511
17 300 000

104 365 483

2022

18 133 588
52 501 881
69 221 915

139 857 384

Tomtritisavgilden 16per mellan 1 januart 1970 till och med den 1 januari 2030. Avgélden géller
tidsperioder om 10 ar dér staden rdknar om avgiften. Senaste perioden startade den 1 januari 2020,
Tomtrattsavgilden 16r 2022 var 17 300 000 kr. Vid utgangen av ar 2029 dr en forlangning om 20 ar

méiligt.

Not 10 Anstiallda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Maian

Loner ochh andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Totala 16ner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varay pensionskostnader)
Totala 16ner, andra ersidtiningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2023

78
58

136

64 002 269

22 220 366
(3 763 343

86 222 635

0 %
100 %
33 %
67 %

Av totala l6ner och ersitiningar avser 2 047 158 kr (1 321 816) styrelse och VD.

Av bolagets pensionskostnader avser 437 153 kr (0) styrelse och VD.

2022

41
76
117

60 571 739

16 549 748
1 810 858)

77 121 487

0%
100 %
33 %
67 %o
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Not 11 Avskrivaingar av materiella~ och imateriella anldgeningstiligangar

2023
Avskrivaingar enlig plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark -43 361 951
Inventarier, verktyg och installationer -5 962 193
Goodwill -7 492 819
-56 816 963
Not 12 Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion
2023
Funktion
Kostnader for salda varor -49 324 178
Forsdliningskostnader -7 492 819
-56 816 997
Not 13 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023
Réantekostnader till koncernftretag ~-15 359 167
Ovriga réntekostnader 21 695 200
Kursdifferenser -169 422
-37 223 789
Not 14 Bokslutsdispositioner
Skillnad mellan bok{trd avskriviing och avskrivning enligt plan.
2023
Inventarier, verktyg och installationer 2476 976
2476 976
Not 15 Aktuell och uppskjuten skatt
2023
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 3920 513
Uppskjuten skatt avseende tidigare ar -4 368 445

Yotalt redovisad skatt -4477 932

15 (23)

2022

-46 682 158

-4 412 795
-11 239 229
-62 334 182

2022

-51 094 953
-11 239 229
-62 334 182

2022

-14 217 024
-13 001 748
-2 6357 300

-29 876 572

2022

4 400 000
4 400 000

2022

5> 467 854
4764 771
10 232 625



Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken
Org.nr 556118-3319

Avstimning av cffektiv skatt
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2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -28 050 550 -38419 271
Skatt enligt géillande skattesats 20,60 5778413 20,60 7914 370
Ej avdragsgilla kostnader -6,64 -1 862 705 -6,35 -2 441 149
Ej skattepliktiga intdkter 0,02 4 805 0,00 199
Skatteavdrag fran tidigare ar for vilket
ingen uppskjuten skatt redovisades 0,00 0 -0,01 -5 566
Tidigare e¢j upptagna underskottsavdrag 0,00 0 0,00 0
Uppskjuten skatt avseende tidigare ar -15,57 -4 368 445 12,40 4764 771
Redovisad effektiv skatt -1,60 -447 932 26,63 10 232 625
Not 16 Koncessioner, patent, licenser, varumiarken samt liknande rittigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 48 867 48 867
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 48 867 48 867
Ingaende avskrivningar -48 867 -48 867
Utgaende ackumulerade avskrivningar -48 867 -48 867
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 17 Goodwill
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 112 392 285 112 392 285
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 112 392 285 112 392 285
Ingaende avskrivningar -104 899 466 -93 660 238
Arets avskrivningar . -7 492 819 -11 239 228
Utgaende ackumulerade avskrivningar -112 392 285 -104 899 466
Utgaende redovisat virde 0 7 492 819

Goodwill skrivs av dver den forviintade nyttjandeperioden vilken ursprungligen bedémdes till 10 ar.
Den lidngre avskrivningstiden mot huvudreglen i ARL bedéms vara faststiilld med rimlig sikerhet.
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Not 18 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivaingar

Arets avskrivningar |
Utgaende ackumalerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvédrden

[nkOp

Forsdljningar/utrangermgar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

1395 550 564
1 395 550 564

-010 997 035
-43 301 951

-654 358 986

741 191 578

348 600 000
348 000 600

2023-12-31

194 730 167
4 637 296
-41 709

199 325 754

-184 477 327

-5 962 196
-190 439 523

8 886 231

2023-12-31

14 444 376
19 728 047

34 172 423

34 172 423
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2022-12-31

1 395 550 564
1 395 350 564

-564 314 877
-46 682 158
-610 997 035

784 553 529

348 000 000
348 000 000

2022-12-31

194 730 167
0
0

194 730 167
-180 064 532

-4 412795
-184 477 327

10 252 840

Not 20 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31

4 603 037
9 841 339

14 444 376

14 444 376
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Not 21 Andra langfristiga virdepappersinnchav

Svensk Turism AB, 100 aktter
Nores SA

Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 22 Andra langfristiga fordringar
Posten bestar av ridntereserv avseende omfinansiering fran 2020.

Ingaende anskaffningsvirde
Valutakursdifferenser
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 23 Derivat

Ingaende anskaffningsvérden
Arets virdeforandring 6ver eget kapital
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31
1555
20 795

0
22 350

22 350

2023-12-31
28 507 286

-14 231 546
14 275 740

14 2775 740

2023-12-31

19 150 483
-8 232 797
10 917 686

10 917 686

18 (23)

2022-12-31
10 000
0

-8 445
13555

1355

2022-12-31
26 273 466

2 233 820
28 507 286

28 507 286

2022-12-31

2 078 972
17071 511
19 150 483

19 150 483

Derivatet dr ett sdkringsinstrument som anvénds for att skydda bolaget mot ogynsamma flukationer i den
rorliga rdnta pa bolagets skuld, i den utstitAckning det ar praktiskt mojligt och kostnadeffektivt. 1 det fall
tremanaders Stibor rdntan overstiger 1,5% vid rintejusteringsdatum under perioden 29 maj 2021 till 25

juni 2025 utgdr kompensation fran banken till bolaget.

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyror, garage 0 526 930
Forutbetalda servicekontraktkostnader 866 160 261 348
Tomtrittsavgild 4325 000 4325 000
Ovrigt - 362 692 438 154
Forsakringar 536 000 0
6 089 852 5 551 432
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Not 25 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvoi-
Namn aktiex varde
Antal A-Aktier 14 400 100
14 600
Not 26 Disposition av vinst eller {ortast
2023-12-31
Forslag till behandling av ansamiad foxlust
Styrelsen foéreslar att den ansamlade {6rlusten:
ansamlad foriust -195 621 191
fond {or verkligt varde 0574911
arets fOrlust -28 498 483
-214 544 763
behandias sa att
1 ny rakning Overiores -214 5447763
Not 27 Fond for verkligt virde
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid drets mgang 17 835 483 763 972
Arets forandring av fond for verkligt viirde -8 260 572 17071 511
Belopp vid arets utgang 93574 911 17 835 483
Not 28 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade $veravskrinvingar maskiner och inventarier 0 2476 976

0 2476 976
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Uppskjuten skattefordran
Temporira skillnader pa

maskiner och inventarier
Osiikra fordringar
Reserverade bonusléner
Skaltemiissigt

underskottsavdrag
Uppskjulen skait for negativt
rintenetto som inte kunnat

nyttjas
Summa uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten skatteskuld
Temporiira skillnader pa

fastighet
Summa uppskjuten
skatteskuld

sumina skattfordran
Summa skatieskuld
Netto uppskjuten skait

Not 29 Uppskjuten skatteskuld

Ingaende
balans

© 881
184 452
185 824

16 976 674

5 887 479

23 244 310

-126 886 368

-126 886 368

23 244 309
-126 B86 368

~103 642 (059

Periodens
fordndring

-9 881
-66 7380

-> 840 793

4 049 306

-1 868 148

5 788 660

S 788 660

-1 868 148
5 788 660

3 920 512

Utgaende
balans

0
117 672
185 824

G 565 555

7 138 666

17 607 717

-121 097 708

~-121 097 708

17007717
-121 097 708
-104 089 991

Totalt skatteméssigt underskott uppgar till 46 594 025 kr (82 411 039 kr).

20 (23)
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Not 30 Stiallda sakerheter for skulder il kreditinstitut

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Saldot pa bankkonto 1 Skandinaviska enskiida bankeun och
Mordea

Not 31 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Forfaller senave én fem ar efter balansdagen
Aareal Bank Group

Not 32 Langtristiga skulder till koncernbolag

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernbolag

2023-12-31

534 000 000
62 700 600

70 958 209
667 658 209

2023-12-31

507 300 000
507 380 600

20023-12-31

21 (23)

2022-12-31

534 000 000

62 700 000

35 623 687
652 523 687

2022-12-31

>47 300 000
S07 304 BoE

2022-12-31

sne
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Not 33 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Eventualforpliktelser

¢

2023-12-31 2022-12-31
Personalrelaterade kostnader 12 162 220 11268 030
Upplupna réntekostnader 2 065 931 1 689 395
Upplupna elkostnader 752311 1125528
Martott, andel 1 koncerngemensamma kostnader som central
marknadsiOring, bokning och Bonvoy program 1339 804 3 055 476
Upplupna arvoden revision/skatt/legal 1123 819 385 000
Forutbetalda provisionintikter 437 962 262 456
Upplupna provisionskostnader 979 711 2183 156
Ovriga poster > 928 825 4 017 064
24 790 583 23 986 105
Not 34 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-312-31
Av- och nedskrivningar 539 117779 63 720 751
59 117779 63 720 751
Not 35 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Kassamedel 0 128 126
Banktillgodohavanden 70 990 077 55 662 693
70 990 077 55 790 819
Not 36 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
0 0

¢
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Not 37 Viasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2024- OS5 - 2. A

e

Guy Pasley-Tyler Johan Blomqvist

Ordiorande Ledamot, arbetstagarrepresentant
Johin Bernard Valembois Domindc Sey ¥

Ledamof Ledamot

Matthew Tanner Flin Matilda Roguet

Ledamot Verkstidllande direkitr

Viar revisionsberittelse har 1amnats 20024~

Deloitte AB

Leo Doherty
Auktoriserad revisor
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Not 37 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2024- (>S— A A

Guy Pasley-Tyler Johan Blomgqvist
Ordfsrande P Ledamot, arbetstagarrepresentant

Sl

arnard Valembois Dominic Seyrling

Lddamot Ledamot
Matthew Tanner Elin Matilda Roquet
Ledamot Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-

Deloitte AB

Leo Doherty
Auktoriserad revisor

23 (23)
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Not 37 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

2 A

Stockholm 2024- ©9 - 2.\

Guy Pasley-Tyler Johan Blomgqvist

Ordforande Ledamot, arbetstagarrepresentant
John Bernard Valembois Dominic Seyrling

Ledamot Ledamot

atildNXoquet
lande direktor

Matthew Tanner El1
Ledamot Ver

Var revisionsberittelse har limnats 2024-¢&> = - 5 ‘\

Deloitte AB

.%: /

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken AB

organisationsnummer 556118-3319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken AB for
riakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande
till Férvaltningsaktiebolaget Tegelbacken AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen och verkstallande direkt6ren ansvarar aven for

den interna kontroll som de beddomer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéallande direktoren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
n3gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att ladmna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en védsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vidsentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an fér
en védsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktdérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen
och verkstdllande direktéren anvdnder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberadttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdatta verksamheten.
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« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi mdste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstdllande
direktérens forvaltning fér Forvaltningsaktiebolaget
Tegelbacken AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstdllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddtma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt, Verkstallande direktoren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras |
dverensstdammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken AB
organisationsnummer 556118-3319
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» fbretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handiat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |

Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild betydelse

for bolagets situation. Vi gar igenom och proévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 31 maj 2024
Deloitte AB
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