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Selandia Vardfastigheter 1 AB
Org.nr. 559317-5382

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och torvaltar fastigheter.
Foretagets site ar Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret dndrat rakenskapsar till kalenderar, varfor rikenskapsaret omfattar 8§ manader.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Erhallna aktiedgartillskott

Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

Betritfande bolagets resultat och stillning 1 Ovrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

2022 2021/2022

0 0
-697 735 -509 593
2754 0,17
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
25 000 0 407 407
3893716 3893716
407 -407 0
| 784 1 784
25 000 3894 123 1734 3 895 907
2022-12-31 2022-04-30
3893716 0
3894 123
1 784
3 895 907
3 895 907
3895907
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Selandia Vardfastigheter 1 AB
Org.nr. 559317-5382

2021-05-14
2022-04-30

0

0

-150 935
0
-178 788

RESULTATRAKNING 2022-05-01
Not 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -254 061
Personalkostnader 2 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -204 330
Summa rorelsekostnader -458 391
Rorelseresultat -458 391

Finansiella poster

Riantekostnader -239 364
Summa finansiella poster -239 364
Resultat efter finansiella poster -697 755

Bokslutsdispositioner

-329 723

-329 723

-179 &70

-179 870

-509 593

510 000

Erhallna koncernbidrag 700 000
Summa bokslutsdispositioner 700 000
Resultat fore skatt 2 245
Skatter

Skatt pa arets resultat 461
Arets resultat 1784
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Selandia Vardfastigheter 1 AB
Org.nr. 559317-5382

BALANSRAKNING 2022-12-31 2022-04-30
Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 3 14 211 882 14416 212
Summa materiella anliggningstillgangar 14211 882 14416212
Summa anlédggningstillgangar 14 211 882 14416 212

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 552 40 043

Summa kortfristiga fordringar 29 552 40 043

Kassa och bank

Kassa och bank 1 868 20714
Summa kassa och bank 1 868 29714
Summa omsittningstillgangar 31420 69 757
SUMMA TILLGANGAR 14 243 302 14 485 969
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Selandia Vardfastigheter 1 AB

Org.nr. 559317-5382

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Sumina fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000

25 000

3 894 123
1784

3 895 907

3 920 907

9 800 000
0

9 800 000

420 000
45 528
461

56 406
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522 395

14 243 302

2022-04-30

25 000

25 000

407

407

235 407

10 325 000
3921 465

14 246 465

140 000
2 209

0

71 888

214 097

14 485 969



Selandia Vardfastigheter 1 AB
Org.nr, 559317-5382

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader och mark 33,3

Noter till resultatriakningen
Not 2 Medelantal anstillda 2022 202172022

Medelantal anstallda
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit 0,00 - 0,00

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 14 595 000 0
Inkop 0 14 595 000
Utgaende anskaffningsvarden 14 595 000 14 595 000
Ingaende avskrivningar -178 788 0
Arets avskrivningar -204 330 -178 788
Utgaende avskrivningar -383 118 -178 788
Redovisat virde 14211 882 14 416 212

Inga taxeringsvirden da det ar vardbyggnader.
Not4 Langfristiga skulder 2022-12-31 2022-04-30

Forfaller senare an 5 ar 8 120 000 10 045 000

Ovriga noter

Not 5 Stallda siakerheter 2022-12-31 2022-04-30
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000

Not 6 Koncernforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Selandia AB, org. nr 559032-9206, séte Goteborg.
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Selandia Vardfastigheter 1 AB
Org.nr. 559317-3382

NOTER

Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gabriel Roslund

Var revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Godkind revisor FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Selandia Vardfastigheter 1 AB

Org.nr. 559317-5382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Selandia
Vardfastigheter 1 AB for ritkkenskapsaret 2022-05-01 -- 2022-12-
31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Selandia Vardfastigheter | ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberitieclsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt Intermmational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende 1 forhallande till Selandia Vardfastigheter | AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets forméaga att fortsidtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet ér en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som édr
tillridickliga och dndamalsenliga f6r att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken {0r att inte uppticka en visentlig felaktighet
till f6l3d av oegentligheter ar hogre dn for en vidsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte {0r att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen,

e utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
V1 drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Selandia Vardfastigheter 1

AB for rikenskapsaret 2022-05-01 -- 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
fOrslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisomns
ansvar". Vi dr oberoende 1 férhallande till Selandia
Vardfastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {Gr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
torsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och didmmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenlhigt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi1 professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revistonen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som dr vidsentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska undersknft

BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Godkind revisor FAR
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