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ARSREDOVISNIN

for

Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.nr. 556704-2790

Innehall Sida

- resultatrdkning

Undertecknad styrelseledamot i Centrum Fastigheter Varuhuset AB intygar, att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts p &rsstdimma den 9 maj 2023.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer Overens med originalen.

Norrtilje 2023-05-09

||

Magnus Fagerstrom
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Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.nr. 556704-2790

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten __ -
Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter.

Centrum Fastigheter Varuhuset AB #ger fastigheten Phaeton 7, belédgen i Norrtélje kommun.

Foretagets sdte dr Norrtéilje kommun,
Flerarsjimforelse®

2022
Nettoomsittning 4 186 742
Res. efter finansiella poster 1631 186
Soliditet (%) 12,21
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet
Aktiekapital  eget kapital

Belopp vid arets ingéng 100 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma

2021

3243 684

755 251
12,09

0

2020
3 508 699
1 253 395
10,52

Ovrigt fritt

eget kapital

4556 354

718 196

2019

3 449 560
1045 533
8,96

Arets
resultat
718 196

2018
7,19

Summa fritt

eget kapital
5274550

50 341

Belopp vid drets utgang | ~ 100000
Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

5274 549

50341

Styrelsen foreslar att
iny rikning dverfores

5324 890

5324890

e

Betraf
resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.

5 324 890

fande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hiinvisas till efterfoljande

5974 550

50 341.

5324891




Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.r. 556704-2790

RESULTATRAKNING

¢» Rorelsens intikter m.m.

¢ Nettoomsittning 4 186 742 3243 684
=+ Qvriga rorelseintikter _ __ 2169 o
7 4191911 3243 684

Not 2022-12-31 2021-12-31

=t Rorelsens kostnader __ o _ __
Fastighetskostnader -1 084 993 -1 063 424
Ovriga externa kostnader I -28 162 -15 840
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =713 797 | P Y

-1 826 952 ' -1 793 061

Rorelseresultat 2 364 959 1 450 623

Resultat frin finansiella poster - .
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 9259 | 0
Ovriga rénteintikter frén koncernforetag 87 000 46 000
Rintekostnader och liknande resultatposter _ __-830032 2741372
=733 773 -695 372

Resultat efter finansiella poster 1631186 755 251

Bokslutsdispositioner _ -

Erhéllna koncernbidrag 0 150 000

Ldmnade koncernbidrag _ -1 500 000 0
-1 500 000 150 000

Resultat fore skatt 131 186 905 251

Skatt pa arets resultat -80 845 -187 055

Arets resultat ' 50 341 718196

Sida 3 av9



Centrum Fastigheter Varuhuset AB

Org.nr. 556704-2790

BALANSRAKNING

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

.Fin--an:sie‘l‘lag anldggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4 av 9

2022-12-31

38422015

2021-12-31

39 135 812

38 422 015

3 176509

3 887 737

3 176 909

41 598 924

47 953
301 414

3 887 737

43 023 549

0

202 204

349 367

2. 470 757

202 204

2470 757

2 820 124

44 419 048

1208417
1208 417

1410621

44 434 170




Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.nr. 556704-2790

BALANSRAKNING _ 2022-12-31 2021-12-31
' Not
> EGET KAPITAL OCH SKULDER -

= Kget kapital
3 Bundet eget kapital

™ Aktiekapital 100000 _ 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital -

Balanserat resultat 5 274 549 4 556 354
Arets resultat 50341 718196
Summa fritt eget kapital ' 5324 890 - 5274 550

Summa eget kapital 5424890 5374550

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld . 820 895 . 785426
Summa avsittningar 820 895 785 426

Langfristiga skulder > , , -
Skulder till kreditinstitut 36 920 611 __ 37174031
Summa langfristiga skulder 36 920 611 37174 031

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 22251 88 558
Aktuell skatteskuld 0 145 775
Ovriga skulder 201 394 115 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1029 007 750296
Summa kortfristiga skulder 1252 652 1100 163

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 419 048 44 434 170



Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.nr. 556704-2790

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna #r oforindrade jamfort med foregiende 4r.

F ardrmgczr

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder : | _ _ _
Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintdkterna inklusive tilldgg aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast
den del av hyrorna som beloper p4 perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas som

forutbetalda intikter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskafﬁlmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader 35-125

Tillkommande utgifter

Utbyte av komp onenter och nya komp onenter riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde. Andra tillkommande
utgifter rdknas in i tillgdngens anskaffningsvirde om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgangen kammer att tillfalla bolaget och anskaffningsvirdet kan beréiknas p4 ett
tillforlitligt sétt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Leasing

Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.
Prévning av nedskrivningsbehov av materiella an-l‘éggningstﬂlgﬁngar

Per varje balansdag gors en beddmning av om det foreligger nagon mdlkatmn pé att en tillgangs virde #r
ligre dn dess redovisade vérde. Finns det en sédan indikation berdknas tillgAngens &tervinningsvéirde. Om
atervinningsvirdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervinningsvirdet for en tillgdng eller en kassagenererande enhet dr det hogsta av verkligt vérde med
avdrag for forsdljningskostnader och nyttjandevirdet.

Verkligt viirde med avdrag for forsiliningskostnader utgors av det pris som bolaget

beralmar kl.mna erhalla ’Vld en. ﬁ}rsal_]nmg mellan kunmga parter som &dr @beroende av varandra och som har

ﬁarsaljnmgan |

Infcomstskm‘z‘

rakéﬁskaps ars ir _:fomstskatt som #nnu inte har red@wsa‘cs
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen



Centrum Fastigheter Varuhuset Al
Org.nr. 556704-2790

N OTER

Not 2

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héndelse, det &r sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillfortitligt

sétt. Tldpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osaker.

Bn avséitining ledwlsas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsa‘tmingar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras

till sina nuvérden dér pengars tidsvirde #r vésentligt.

Uppskattningar och bedémningar

Nar f'mansmlla I‘ﬂpp()]:‘tel uPprattas maste fstyl elsen L enhghet med tlllampade redov:lsnmgs- och

ba]_ansraknmgama i ﬁ'amtiden beskrws nedan

Betydande bedmningar

FFoljande édr betydande bedomningar som har gjorts vid tilldmpning av de av Bolagets redovisningsprinciper

som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av os#kra fordringar

Kundfordringar vérderas till det kassaflode som forvéntas inflyta till foretaget. Dirmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Osgkerhet 1 uppskattiingen

Nedan f6ljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och vérdering av tillgéngar, skulder, intékter och kostnader. Utfallet frin dessa kan avvika

visentligt.

Nedskrwnmg ar

enhet baserat pa f‘orvantade ﬁ‘amtlda kassaﬂode och med anvandnmg av en la,mphg riinta f‘m att kunna
diskontera kassaflodet. Os#kerheter ligger 1 antaganden om framtida kassafldde och faststillande av en

limplig diskonteringsrénta.
Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgéng av gillande bedémningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara
tillgangar.

Sida7av9
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& Not3  Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivaigar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utghende redovisat véarde

Redovisat véirde byggnader
Redovisat virde mark

Iaxeringsvirde
Taxeringsvirdet 10r bolagets fastigheter:
varay byggnader:

Not4  Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande
Avgdende
Utghende ackumulerade anskaffni
Utgéende re dovisat ‘Varde

Not5  Langfristiga skulder
Amortering mom 1 ar
Amortering mom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 6  Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Centrum Fastigheter 1Norrtalje, Organr. 556699-6921,

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida 8 av 9

2022-12-31

47 751 308

2021-12-31

47751 308

47751 308
-8 615 496
- =713 797

47751 308
<7 901 699
=713 797

-8 615 496

38 422 015

35022 015
3 400 000

3F 130 6l2

35755 814
3 400 000

38 422 015
31651 000
27 000 000
2022-12-31

3 887 737
0

710828

39 135 812

24 051 000
19400 000

2021-12-31

703 399
3 184 338
O

3176 909

35633511

3176 909

2022-12-31

253 420
1 013 680

3 887 737

2021-12-31

253 420
1013 680
35 906 931

36 920611

2022-12-31

40 000 000

37 174 031

2021-12-31

40 000 000

40 000 000

40 000 000
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MallS Fagers from
Verkstéllande direktor
2023-05-09

%

Min revisionsberéttelse har limnats den 9 maj 2023.

Al
Alexandra Lindqvist
Aukt

toriserad revisor
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forhallande till Centrum Fastigheter Varuhuset A

1(3)

Revisionsberittelse

Tl“ bﬂlagSStﬁmmanl Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.nr 556704-2790

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Centrum Fastigheter Varuhuset AB for rdkenskapsaret
|‘ ,. ;

Enllgj: mm uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i enhghet med ars!redowsnmgslagen och ger en i alla,

2_;022-12-3 1 mh av dess fmans.iella,_ms;ulta_t for ar_e_t enhgt .a.rsred_@msmngslagen. Forvalm1ng_sberattelsen ar
torenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

B enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

nagna va,s.e-nﬂ.lga- .fel.aktlghe.ter_,- vare s.lg_ de;ssa- bero;r pa- 0e gemhghete;r -6116-1.'- mlsstag..-

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
'p‘ﬁverka‘ férmﬁgan 'aﬁ fortsﬁi’ta ve*rksamhe'ten ()Ch att' anvﬁnd'a antagandet om ftjrtsatt 'drifi: Antagandet om

upphora med verksamheten eller mte har nagot reahstlskt alte:matw t111 att gora n&got av detta

Re vimms tmsmr'

naggra. Vasenthga, .felaktlgheter, vare sig dessa. bemr pa oegenthgheter e_llar_ mlsstag, QCh att_ lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka

en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
h anses vara vasenthga om de enskllt eller tﬂlsammans rlmhgen kan forvéntas paverka de ekonomiska
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oe genthgheter eller m1sstag, utformar och utfc)r gransknmgsatgarder bland annat utlﬁa,n dessa nsker GCh

Rlsken fbr att m‘te upptacka en Vasen‘thg felaktlghet tlH f()l_]d av oegenthgheter i ho gre dn for en Vasentll g
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelanmanden felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

| l
- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktSren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhdllanden géra att
ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

Sitt som ger en rattwsande. b.lld.

J agméste“ iﬂformem styrelsen om bland 'amat 'revisionens 'pla;nerade omfattning och inriktning s'amt

-eventu;e,ll_a, bet;,_fdande. brlsfter i den .mte,r_na.,kgntrollen som Jag 1dent1ﬁerat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Centrum Fastigheter Varuhuset AB 10r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till

dispositioner betréiffande balagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden - _
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet R'ef'visoms aﬂsvar J ag "'a";r Gbemende i férh?é;llande '*ti’II C?entru'm 'Fastigheter Var‘uhusat.,AB- enligt god

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar , , - .
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

Centrum Fastigheter Varuhuset AB, Org.nr 556704-2790
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skita den 16pande forvaltmingen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som #r nddvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande siitt.

Revimms an Svar

Verkstallande dlrektoren 1 naget vasenthgt avseende ‘

i féretagit négon i’tgﬁrd el:l’er gjmt sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om 16rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimli'g 'sék‘erhet éi" en h‘ij g gra;d 'av sﬁkerhet' men in‘gen ga'r'anﬁ ‘fé?r- aa;ﬁ: en 'revisi‘en‘ SOm utfiﬁrs enligt god

er.sattn.lngsSkyldlgh@t m@t bolaet, 6116;1: -att..ett -fQISIﬁg till dlspos_l.tloner av b.olagets v,1_nst _eller. _f‘orlust“inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och {6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar Vasenthga for Verksamheten och dar avsteg och ﬂvertradelser skulle ha sarsklld

OGh. andra. forhallanden_ som ar releyanta .for m1tt_ uttalande. om .ansvarsfrlhet. S.Qm .underlag: for mitt uttalande
'om sty'relsens fﬁrslaig till 'diSposit'iene'r- betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

Alexandra Llind-qmstg
Auktoriserad revisor

Centrum Fastigheter Varuhuset AB, Org.nr 556704-2790



