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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Vinberget intygar att resultatrékningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstaimma den 43 oktober 2024

Staimman beslot att godkédnna styrelsens forslag tiil resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med orginalet.

. J
Henrik Almstedt
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rastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Styrelsen och verkstillande direktdren for Fastighets AB Vinberget, med site i
Nacka kommun, far hirmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 20230501-20240430.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK

Forvaltningsberiittelse

‘Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fastighets AB Vinberget huvudsakliga verksamhet bestar 1 att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Fastighets AB Vinberget har under aret fokuserat pa lopande reparation och underhall av befintliga
fastigheter samt onifattande renovering och utveckling av fastigheten Ceres 2
1 dotterbolaget Ceres 2 1 Stockholm, 559157-0543.

Agarforhllanden

Foretaget ér ett moderbolag, men med hédnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Bolaget ér helédgt dotterbolag till Vattenklévern AB, org nr 556551-4212 Nacka.

Flerirsoversikt (tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21

Nettoomséatining 13 391 12 588 12 006 11 791

Resultat efter finansiella poster 6 000 7973 5 161 -55

Soliditet (%) 34,9 34.4 30,2 28,7
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Fastighets AB Vinberget
Org. Nr 556223-5704

Fordndring av eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Reserv-  Balanserat  Arets
kapital fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 22 406 840 20 000 19846 212 2 793 433
Disposition enligt beslut av arets
arsstdmma: Balanseras i ny rikning 2793433  -2793433
Avskrivning av uppskriven tillgang -589 653 589 653
Arets resultat 1059 935
Belopp vid arets utgang 100 000 21817 187 20 000 23229 298 1 059 935

Resultatdisposition
Styrelsen och VD foreslar att till forfogande staende vinstmedel ( kronor):

Balanserad vinst 23 229 298
Arets vinst 1 059 935

24 289 232
Disponeras sé att 24 289 232

1 ny rdkning Overfores

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Forandring av periodisermgsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

319

2023-05-01
2024-04-30

13 390 656
651 833
14 042 489

-4 846 736
-2 494 958

-1 230 132
-8 §71 826

S 470 663

2 400 000

1283 305

-2 630 083

529 272

3 999 935

-5 500 000

560 000
-4 940 000

1 039 935

1 059 935§

2022-05-01
2023-04-30

12 538 096
213 293

12 801 389

-4 375 945
-2 323 415

-1 238 400
-7 937 760

4 863 629

4 000 000

9 323

-1 489 718

3 109 805

7973 433

-5 500 000

320 000
-5 180 000

2793 433

2793 433




Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillzangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer
Summa materiella anliggningstilleangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsaétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncemnforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not

5.6

2024-04-30 2023-04-30

58 560 031
21 345
S8 581 376

8 505 228
62 146 974
70 652 202

129 233 578

482 870
94 205
843 436

2 264 239
3 684 750

6 838 094
6 838 094

10 522 844

139 756 422

59 779 490
32018
59 811 S08

8 505 228
54 646 974
63 152 202

122 963 710

16 016
287 625
812 842

1 662 954
2779 437

14 104 995
14 104 995

16 884 432

139 848 142




Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Balansrakning Not 2024-04-30  2023-04-30
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Uppskrivaningsfond 21817 187 22 406 840
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 21937187 22526 840
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 23229298 19846212
Arets resultat 1 059 935 2 793 433
Summa fritt eget kapital 24289233 22 639 645
Summa eget kapital 46 226 420 45166 485
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 3 170 000 3730 000
Summa obeskattade reserver 1 3170 000 3 730 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 28 575938 81 390 888
Ovriga skulder 4 499 421 4 499 421
Summa langfristiga skulder 33075359 85890309
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinsstitut 52 820 070 844 156
Leverantdrsskulder 444 534 463 952
Skuld till koncernféretag 1013 694 1013 694
Ovriga skulder 658 847 756 233
Upplupna kostnader och férutbetalda mtélter 2 347 498 1 983 313
Summa kortfristiga skulder 57 284 643 5061 348
Summa eget kapital och skulder 139 756 422 139 848 142
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Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arssredovisningen &r upprittas i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
I mindre foretag.

Avskrivningar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1
procent av balansomslutning

Not 2 Anstidllda och personalkostnader

Medelantalet och personalkostnader 2023-05-01
2024-04-30

Kvinna 2
Man 1
3
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Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Not 3 Byggnader & markanlidggningar

Ingaende anskaffningvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingédende uppskrivningar
Arets avskrivningar péd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivning

Redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffhingsvérlden
Utgaende ackumulerad anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

7/9

2024-04-30

46 432 022
46 432 022

-9 059372
-629 806
-9 689 178

22 406 840
-389 6353
21 817 187

58 560 031

2024-04-30

635 416
635 416

-603 398
-10 673
-614 071

21 345

2024-04-30

8 505 228
8 503 228

8 505 228

2023-04-30

46 432 022
46 432 022

-8 429 566

-629 806
-9 0589 372

22 996 493
-89 653
22 406 840

59 779 490

2023-04-30

635 416
6335 416

-584 457

-18 941
~-603 398

32 018

2023-04-30

8 505 288
8 505 288

8 S0 288




Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn Kapitalandel =~ Rostrittsandel Antal Andelar Bokfortvirde
Marinberget AB 80% 80% 400 40 000
Ceres 1 Stockholm AB 100% 100% 1 000 8 465 228

Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Marinberget AB 556845-5157 Nacka 37 165 675 2 982 348
Ceres 1 Stockholm AB 559157-0543 Nacka -9 350 281 -2 323 530

Uppgifterna ovan avser siffror fran senast faststéllda arsredovisning for respektive bolag. Ceres 2 Stockholm AB har
ett underskott detta ar, men styrelsen bedomning &r att fastighetens 6vervirde Gverstiger det egna kapitalet.

Not 7 Fordringar hos koncernbolag

Ingaende anskaffningsvérden

Erhallna amorteringar

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond vid 2017/2018
Periodiseringsfond vid 2018/2019
Pertodisermgsfond vid 2019/2020
Periodiseringsfond vid 2021/2022

Summa
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2024-04-30

54 646 974
0

7 500 000
62 146 974

62 146 974

2024-04-30
0

820 000
1160 000

1 190 000

3 170 000

2023-04-30

69 280 388

-14 633 414

0
54 646 974

54 646 974

2023-04-30
560 000
320 000

1 160 000
1 190 000

3 730 000
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Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Not 9 Langfristiga skulder

2024-04-30 2023-04-30
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Reverslan 4 499 421 4 499 421
Skulder till kreditinstitut 0 78 014 264
Summa 4 499 421 82 §513 685
Not 10 stallda sikerhet
Stiallda sakerheter 2024-04-30 2023-04-30
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttninar
Fastighetsinteckningar 100 017 000 100 017 000
100 017 000 100 017 000

Summa stallda sdkerheter

Nacka den 43 oktober 20
enrik Almstedt Kristina Almstedt

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den 43 oktober 2024

6\/0/@&
Fredrik Liljegren

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Fastighets AB Vinberget

Orgar. 556223-5704

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Vinberget for rikenskapsaret 2023-05-01 -- 2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighets AB Vinbergets finansiella stiillning
per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltmingsberittelsen ér f6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r
oberoende 1 forhéllande till Fastighets AB Vinberget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tilirlickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att &rsredovisningen uppritias och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedbmer ér
nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, néir s &r tillimpligt, om
forballanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

1(2)

@) BL Revision

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom: "

» identifierar och bedomer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dAndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiéicka en vésenthig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 atf styrelsen och
verkstillande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund 1 de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pé ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatming och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direkt6rens forvaltning for
Fastighets AB Vinberget for rdkenskapsaret 2023-05-01 -- 2024-04-
30 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direkttren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

. Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhdllande till Fastighets AB Vinberget enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillriickliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #ir utformad sa att bokforingen,
medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angelligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt, Verkstillande direkt6ren
ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som 4r nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 Hverensstimmelse med lag
och f0r att medelsforvaltningen ska skbtas pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direkttren i ndgot viisentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

2 (2)

BL Revision

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, #r

att med rimlig grad av stikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sikerhet dr en htg grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som #&r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtriidelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den Q?) owyeoR s 2.02%
C % &y
Fredrik Liljegren

Auktoriserad revisor




