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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-7069

Forvaltningsberiattelse
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Yerksamheten

Bolaget har sitt site | Malmé och bedriver fastighetsforvalning genom Hgande i dotierbolag.

Flerirsjimfiorelse

" 2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsitining 0 ( (} () U
Resultat efter finansiells poster ~379 761 -B13 219 -322 619 -260 102 -279 654
Balansomsluining 33 318651 30035 653 23 896 3040 22820916 22820 916

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med siite | Malmé, Heimstaden A
Filbert | Holding AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), org or 556864-0873 med séte i Malmo,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med siite 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB fr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 949
301 684, med site 1 Norge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen fUr Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 20024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den oskerhet som priglade 2023, [ bbejan av aret
riidde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Drerma rintenedglng, tillsammans med en kapitalmarknad som Aler Sppnat upp Or fastighetsbolag, har bidragit till en
filerh@mining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven i0r bostadstastigheter.

Bostadstastigheter fortsfitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig vardetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrfinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stack efterfrigan och poda
fhrutsdttnmear for en hidg uthyrningsgrad framiver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren krafiipt paverkat fastighetsbranschen har lett till eif dnnu sidree folus pd
effektiv fOrvalining, V1 har intensifierat virl arbete med att optumera drifien av vara fastigheter, minska kostnader och
{Grbitten servicekvaliteten {8r vara hyresgiister,

Vi ser med stor Glfdrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven fGrvaltning, frivsamma boenden,
en attraktiy arbetsplats och hallbarhet, Viar ambition dr att fortgétia leverera varde till vara intressenter genom att kombinera
l6nsamhbet med ansvarstagande och langsiklighet,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt for en méingd olika risker, Bolagets bedimda risker dr huvadsakligen relaterade il
nedanstiende:
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr, 556954-7069

Finanzierings- och refinansieringsvisk

Med finansieringsrisk avses rigken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
i for bolapot oférméaniiga villkor, Motsvarande nisk foreligeer ndr befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilkat
kallas refinansienngsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat 6r verksamhbeten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsikiig
kapitalbindmmg, Fér att ronamers finansieringsrisken dr det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda timansierimgskilior.

Rinterink

Rintckostinader dr en av de stirsta kostnadsposierna, Rinterisk avser risken [6r atl (frindnngar 1 marknadsriinior paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnadema paverkas frimst av nivan pé akivella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs fdr bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimsiaden Bostads finanspolicy, Fir att uppnd den cintebindning och rintesdkringsgrad som
eftersivivas anvinds primiirt rintederival, Rintederivatzsavialen ingis av Heimstaden Hostad AB.

Bolagets firviintade framtida atveckling
Under det kommande ret fdrviintas verksambeten bedrivas med ofbrindrad inriktning,

Fiirslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande star:

halangerat resultat 2778 562
Arets resultat | i 604 760

4 343 322

Styrelsen fhreslér att:
1 ny ridkning dvertires 4 187

4 383 322

Betrdffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfdljande
resultat- och balansrikningar med Glhérands ulldgesupplysningar,
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-706%

Resultatrikning 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Hirelsens intikier
gq rorelsemtakter i b

Rarelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2.3 2000 20

R L L R L B BT T L e O L L S L

Rorelseresuitat -2 000 -2 50

Resultat frin finansiclla poster
Rénteintikter och bknande resultsiposter 4 235 198 11393
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -1 112958 -824 362

B e IR BRI

-877 761 -§12 969

Resultat efter finansiella poster -879 761 813219

Bokslutsdispositioner
Erhdllng koncembidrag 6 D87 283 6 125 505
Lamnade koncernbidrag o -4084 297 -3 423 044

HEHL T Sabeadal o Fad i S iniin L P A Tprrrrrrs

2 902 986 ) 702 461

Hesultat fore skatt 2023 225 | 880 242

Skatt pa drets resultat 6 - 418 463 -389 657

Avrets resuliat 1 604 760 1 499 585

Rapport éver totalresultat
Arets resultat | 604 760 1 499 585
Ovwrigt totalresuliat 0 0

e e e e v wgwss g R £ ; R R A Y R A

Sunmuma totalvesultat 1 604 760 1 494 585
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB

Ore.nr. 556954-706Y9

Balansrakning

Tillefingar

Anliggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstillgdngar

Andelar | koncernforetag,
Fordringar hos koncemniéretag

Summa anliigeningstillgdngar

Omséttningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernidretag
Owriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdtningstillgfingar

Summa tillgangar

Mot

o )

Siga b av 16

2024-12-31

22 820916
8292 539

31 113 455

31 113 455

2 402 607
2 539

2 405 196
{}

2405 |96

331 518 651

2023-12-31

22 820916
T2A12250

30 033 168

0033 168

2 445
2 485

2 485

30 0335 633
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AR
Org.nr. 556954-7069

Balansrikning

Eget kapital, avsdttningar och skulder
Eget kapital

Bundet evet kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinat
Arets resultat

sSumma eget kapital

Langfristipa skulder
Skulder till koncernfiretag

Kortiristiga skuldey

Skulder tll koncernf@retag
Aktuel]l skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Mot

10

=ida 6 av 16

2024-12-31

223-11-31

20400

50000

1 278 977
I 499 585

4433 322

28 581 524

{}
503 8035

2 TT8 562

2 828 562

26 658 630

141 573
406 888

503 803

33 518 651

548 461

30 035 653
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-7069

Rapport over forandring av eget kapital

25071431053

Balanserat
Aktielapital resultat  Totalt eget kapital

0711 ; 3

Foet kapital 2022-12-31 0 DM 1278 977 1 328 977
Arets resultat | 499 5K35 | 499 585
Eget kapital 2023-12-31 50 000 2778 562 2 H218 562
Arets resultat 1 604 760 I 604 760
et kapital 2024-12.31 e T T s a1

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 {Brdelat pd | 000 A-aktier med en rist per akiie och et
kwotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
ﬁmﬁﬁfa 556’?5 4"“’?& ﬁ@

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat -2 000 -250

Frhallen vinta mm 235 198 11393

Frlagd rinta | -] 112 958 162

Betald inkomsiskait 321 S48

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fire forindringar av rirelsekapital -1 201 309 -1 071 274

Kassallode frdn forindringar av rorvelsekapital
Fardndring av kortfristiga fordringar - -104 -2 485

]

Kassaflide frian den lopande verksamheten -1 201 413 -1 073759

Investeringsverksamheten

Kassaflide firdn investeringsverksamheten (0 {

Finansieringsverksamheten

Forindnng fordringar/skulder till koncernfiretag 1201413 AW B9

Kassaftode frin finansieringsverksamheten 1201 413 1 073 755

Firindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid drets birjan 0 (

Likvida medel vid arets slut { i)

Pet finns inga ¢ kassaflddespiverkande poster inom finansieringsverksamheten | bolaget att specificera i enlighet med 1AS
Rapport dver kassafladen.
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Oronr, 356954-7069

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information

Heimgstaden A Disciple 1441 Holding ABs verksambet omfattar att bedriva fastighetsférvaltning genom dgande |
dotterbolag. Bolaget ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret &r Carl
Gustafs Vig 1, 217 42 Malmé,

Hillharhetsrappors
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 5360864-0873, med sidte 1 Malmé.

Griunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning anligt drsredovisningslagen, Kadet 16r finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning t6r juridisk person} och uitalande frin Rddet for finansiell rapportering, RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillmpa samtliga av EU antagoa IFIGS och uttalanden 54 langt defta dr méjhgt inom

émfﬁéﬁyémiﬁg&ﬂ har uppratiats utifrin antagandet om fortlevnad {zoing concern). Tillgingar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffuingsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats
kansekvent fGr alla presenterade &r, oin inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligl arsredovisningslagens scheman,

Nedskrivaingar

Redovizat virde pé bolagets anlggningstillzdngar privas fortldpande. Om en sadan prdvning mdikerar atf det redovisade
virdet Sverstiger tillgingens atervinningsviirde, vilket dr det higsta av nettoffirsélinmgsviirdet och nyitjandeviirdet, sker
nedskriviing till atervinningsvirdet, Nytljandevirdet mits som {Grvantat framtida diskonterat kassatlode,
Medskrivaingsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. | de {all en tidigare gjord
nedskrivning ¢ lingre ir motiverad aterfirs denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskeivining med avdrag t6r de
avskrividngar som skulle ha gjorts om nedskrivaing ef skett. [ de fall en bdigare giord nedskrivning har redovisats 1
resullatrikningen sker dterfiringen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats divelet mot fritt
eget kapital sker dterféringen direkt mot fritt eget kapital,

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterfdvineshehoy, stiims vid vare drsskifte varje fastighets bokitrda viirde av
piof en intern varderingsmodell, Om det finns indikationer pé stdrre virdelorindringar sker prévaing kvartalsvis,

Finansiella kosinader

Fmansiella kostnader avser viinta och andra lAnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hintdr sig 11l
Kostnader fér rintederivatavial ingar Sven 1 denna post och betalningsstrénumar 61 rintederivatavialen kostnadsfors 1 den
period de avser, Kosinader {8 uttag av pantbrey betraktas ¢f som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehijande
fastighetsinvesiering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
fdrutom di den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteefTekt ocksd
redovisas direkt mot eget kapital,

Alctuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat fr perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fifin dvets redovisade resultat genom att det har justerals f6r ej skattepliktiga och €]
avdragsgilla po.

ster. | aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hiinforhig till tidigare perioder,
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AR
Orge.nr. 5356954-7069

Uppskjulen skatt har berfknats med 20,6 %, vilket dr den skattes
realiseras elier regleras, Uppskjuten skatt berknas pa temporira skaillnader enligt balansriknimgsmetoden mellan en
tillgings eller en skulds redovisade respektive skattemiissiza viirde, Temporfira skillnader uppstlr bland annat 1l {8ljd av
att bolaget gor stbrre skattemiissiga n rikenskapzenliga avskrivningar avseende byzeonader. Uppskjuten skatieskuld &r skatt
som hiinfdr sig tll skattephiktiga temporiiva skillnader och sam ska betalas 1 framtiden. Uppskjaten skattefordran
represenferar en reduktion av framtida skatt som hiintdr sig ull avdragsailla temporira skillnader, skattemissips
underskotisavdrag eller andra skatteavdrag, Viirdering av samthiga skatteskulder/shattefordringar sker till nommella belopp
och pdrs enlipt de skatteregler och skattesatser som Ar besluiade,

Uppskiuing skatteskulder i bolaget avser huvudsaklizen skillnader mellan forvaliningsfusticheternas redovigsade virde och

deras skaltemiissiga viirde,

ol

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avidragsgilla temporiira skillnader
i den omtattnimg det & sannolikt att beloppen an utnviijas mot Framibida skattepliktiza dverskott.

Finansiella insirument

bMed hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med |
9 tan tilEmpar en metod med utgAngspunkt i anskaffuingsvirde enligt ARL,

En finansiell tillgang eller en finansisll skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgdng
tas bort fran balansrikningen ndr réttigheterna realiseras, fArfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell
sieuld tas bort fran balansrikningen nar forpliktelsen fullgbrs eller pa annat sé8 uislicks. En finansiell tillgine ach en
finansiell skuld kvittas och redovisas med elt nettobelopp i balansriikningen endast niir det foreligper en legal rire att lovitta
beloppen samt atf det fGrebigoer avsikt att reglera posterna mad et nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och
reglera skulden,

FR2 valt att inte tillimpa IFRS

Finansiella instrament som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dwvriga fordringar,
nefordringar, leverantdraskulder, Svriga skulder och laneskulder. |

Fordringar redowvisas till upplupet anskafiningzvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upplagils
till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som férfaller till betalning inom 12
ménader efier balansdagen.

Bolagets rintebirande lan 18per med tre méinaders rintebindning och upptas till upplupet anskatfhingsviirde efter férsta
redowvistingen. Skillraden mellan detta virde och verkliat viirde bedBms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgéirs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 minader frdn balansdagen och upptas till
vpplupet anskattningsviicrde,

Leverantrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala oreligeer redovisas under posten upphupna kostnader. Upplupna ¢ betalda
rintor redovisas under posten upplupna kosinader,

Likvida medel
| Hkwida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med Mrfallodag inom e mdinader
fran anskaffhingstidpunkien,

Koncernkonto

Tillgodohavands pa konton som ingér i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
ir avialspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukhuren redovizar da sina behalloingar eller skulder pd underkonton
sotn kortnistiz fordran respektive kortfnstieg skuld pd och till Eagle,
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.ar, 556954-7069

Ovriga koncernmellanhavanden
Cwriga koncernmellanhavanden pentemot &vriga fdretag inom Heimsiaden Bostadkoncernen betrakias som tangfristica da
det inte finng ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Lanewigifter
Bolagst tillampar undantaget | RFR2 vad giller [AS 23, Detta innebdr att bolaget kostnadsfor lansutgifter i den period de
hénfor sig tll,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskort
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell ikt medan Hmnad utdelning redovisas som en minskning
av [ritt epet kapital efier detta att drsstiinuman fattat beslut om utdelning,

Aktiefigartillskolt redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos motiagaren soin en ékning av fritt
epet kapital

Bolaget redovisar enligt alternativregeln | RFR2 vilket innebiir att erbdllng och JEmnade kotcernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsatiningar

Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en tidigare handelse, det dr sannolikt aft
et utfldde av resurser kommer att kriivas for att reclera férpliktelzen och beloppen kan uppskattas pd ett tillfdrlithat st
Tidpunkten eller beloppet {r uttflddet kan fortfarande vara oséker,

En avsiitining redovisas tll den bista uppskaltningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa halansdagen,
Avsattrangar tas endast 1 ansprék (e doe utgifter som avsifiningen ursprungligen var avsedd tor. Avsitiningar diskonteras
till sina nuyarden dér pengars tidsviirde dr viisentligt.

Kassaflidesanalys
Kassatlbdesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢] kassaflodespaverkande poster inom
tfinansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport fiver kassafliiden.

Transaktioner med nirstdende
Bolaget &r finansierat via lan frdn koncernfbretag. Linebelopp och intekostnader framigir | not under rubrikerna skulder
till koncernforetag och linansiella kostnader.,

Vikiiga antaganden och beddmningor

Far att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
och styrelsen g6t en del visentlipa antaganden och beddmningar som péverkar redovisade tillgdngar, skulder, intiikier och
kostnader samt &vriga upplysningar, Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrdn riddande omgtindigheter, Faktiskt utfall kan skilia sig fifin gjorda beddmningar om andra
antaganden pbrs eller andra Grusdtiningar Brelizeer, De omrdden dir framfor allt gbrs eppskattningar och bedGmningar Ar
virdering av forvaltningsfastigheter, nytjandeperioder Br fBrvaliningsfastigheter, nedskrivningsbeliov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands imvasion av Ukraina har haft stor pdverkan pi Europas gkonomi och geopolitiska klimat, Osdkerhefen 1 den
globala ekonomin har 8kat och vi har sett ett par ir med hoe inflation och dkade marknadacintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pd 2%. Detta har medfort rantesinkningar och atl
vi sett att viirdena pd bolagets fastighetsinnehav brjat terhdimta sig.

Aven om det fortsait rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser ait marknaden fér
finansiering genom Lex. obligationer igen hai Gppnats upp, 84 mycket pekar pd att den finansiella risken framit minskat
men kriget § Ulkraing pdeir fortfarande och det finng alltid en risk att vi igen gir in 1 en osfilrare period.
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-7069

Finansiell viskhantering

Bolaget utsditls genom sin verksambet fir en miingd olika finansiella risker;
» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till Ninansiering av sin verksamhet
+ Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan forfindras pa oftrdelaktiat sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart mite kan fullgbra sing dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhantermgen avrapporteras ach diskuteras lopande pa styrelsemditen, De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sammantattas enhigl nedan;

« Skerstdlla konecernens kapitaltdrséojnung pa kort och [Ang sikt genom diversitierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter i bank och finanssektorn |

» Forfallostrukturen pa linens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

» Rintebindnmgstiden pd lanen {inkl effekier av derivat) skall vara vii spridd over tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Inga av EU podkinda nya och dndrade standarder sami tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som
trddde 1 kralt 2024 har piverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 viszentlig omiatining, Samrog sak giller svenska

regelverk. Bolaget bar inte tilldmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisnimgsprineiper under drel. Fordndringar som triider

Definition av nyckeltal
Nettoomsdiiing
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomntikter samt imtakiskorrigeringar,

Resultar efter finansiella poster
Resuliat efier finansiella intdkter och kostnader men fdre bokslutsdispositioner.

Balansomshutning
Balansomslutning &r summan av tillgdngssidan alternativt suniman av skulder och eget kapital | ett foretags balansridkning.

Noter Gl vesultatriknineen

Not 2 Inkop och forséljning inom koncernen 2024 2023

koncernintern {orsiljning eller koncerninterna inkap har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Rolaget har nte hatt nagon personal anstdlld under dret. Inga Gner eller andra ersiitiningar har ntbetalats.

Styrelse
Wapon ersitining tll styrelsen har inte utgdtt. Analet styrelseledambter har under &ret uppgdtt tll 2 (2%, varav 0
{1} kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ),
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Docusign Envelope |D; 26CE7670-1040-41CA-

Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Oreanr. 556954-T069

Mat 4

Mot &

Mot b

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Réinteintikter frin koncemtbretag

AQ7-566B09110D8F7

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernfbretag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

skatt enligt géllande shattasats, 20,6%

Skatteetfckt av:

Ey avdragsgilla kostnader

Fj skattepliktiga intdkter

{vriga skattemiissiga justeringar
Skatt hiinforhig il tidigare ar

Sida 13 av 16

2024

10
235 188

235 193

2024

7175

-1 105 733

2023

39
11 354

-1 112 8958

2024

418 465
{

11393

2023

-4 344
-84 Ul &

-824 362

2023

-389 G357
()

-418 465

2023225
~416 T84

-1 684
2
.
a,

-389 657

| 889 244
-380 184

-483
|
E

418 465

~389 657




Liocusign Envelope 1D: 2B0ET670-1040-41CA-BADT-566B0811DBF7

Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-706%

Noter till balansrikningen

Mot 7

Not 8

Mot 9

Andelar 1 koncernfiretag

Firetag
Urganisationsnummer Rile

SAGR1G-3877 7,

Ingdgende anskaftnmgpsvirde
Arets inkép

Arets forsljningar
Léammade tillskott

Utgdende anskalffningsvirde

Ingdende nedskrivningar

Liighende redovisal viirde

Fordringar hos koncernfaretag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Aveiende fordringar

Utghende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Samtlie

Antal/Kap.
anidel %

500

100% 22820916

2024-12-31

Redovisat
varde

EEREE AR LR R R

820 916

4 finansiella tillgdngar och skulder dr kiassilicerade som aktier i dotterbola

fran verklist viirde dd diskonteringselTekien inte dr viisentlis,

Finansiella tillgdngar
Andelar i kongerntdretag

Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder
Skulder till kongcemforetae

A R R R AR B

22 220916

1024-12-31

7212252
[ 080 287

{
§ 202 539

2024-12-31

22 820916

10695 146

T A R AR R R R

31 516 062

28 581 524

; fr et s eans s vnsiisasins

20231231

Redovisat
virde

22320 916

R FERER. k. Fr EFREEEERERRE. L E R R R R

22 820 916

g
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28 581 524

2023-12-31

| 075 393
6 136 859

{
71212252

kundfordringar, dvriga

2023-12-31

22 820 916
7212 252

SR S e S A S 8 A A A SRR A S A R A R R R

300033 168

26 800 203

e

26 800G 203



Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr, 556954-706%9

Mot 10 Skalder till koneernfGretay
Inghende lan
MNya lin

Amorteringar

Ovriga noter

o ]

Mot 11 Stillda siikerheter
Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Mot 12 Eventualfdrpliktelser
Borgensférbindelser

Varav till férmédn f6r koncernforetay

Mat 13 Koncernférhillande

Bolaget dir dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB,
Heimstaden A Filbert | Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden
med sfite | Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB
AB (publ}, org nr 356670-0455 med siite | Malmd, upprittar koncernredovisning,

2024-12-31

206 658 H30
1 922 893
(!

2023-12-31

22292 044
4 366 584
4

28 581 524

~024-12-31

2024-12-31

e

26 658 634

2023-12-31

2023-12-31

org nr 556870-2347, med sdte 1 Malmdb.
Bostad AB {publ), org nr 5568640873
ingdr i en koncern dir Heimstaden
Heimstaden AB 8r 1 sin tur

dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite | Norge som uppriittar koncernredovisning.

Not 14

Fredensborg AS ingir 1 en koncern dir Fredensborz 1994 AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag,. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den stbrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
fofredensborg.no,

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncemredovisning,

Vigentliga hiitndelser efter balansdagen
lnga visentlipa hindelser efier balansdagen har identifierats.

Avsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.
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1D 26CETE670-1C40-41CA-BAD7-566B0811D8F7

Heimstaden A Disciple 1441 Holding AR
Organy, 556954-7069

Not 13 Farslag till disposition av holagets vinst

Till argstinumans torfogande star
balanserat resuliat 2 T78 562
drets resultat I #:’EMM 6

ST WU Y SR HR - PR N E. VY BH W S o AR PR B,

4 383 322

Styrelsen fOreslar att
ity riikning dverfores 4 383 322
4 383 322

Malma den dag som framgdr av var elektroniska underskrifl,

DocuSigned by:

\—— 7E3TCEBTFECS4DT...
Taohiaz Gronvall

CrdfGrande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lmnats den dag som frampdr av var elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB

s A IACHIICOS1419,
JOTES SvVensson

Auktoriserad revisor
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Erik Bjorkman &%m 5?25@5&5 H M M %M
o L] - o o 3 .
afik blorkmangisa ey .com Viewed: 6/2/2025 8:28:54 AM

Security Level: Email, Account Authentication iR Signed: 6/2/2025 2:35:37 PM
(Mone)

H ?E ; :... H 5‘- E
.t :-" !
Sig

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using P Address: 213.115.65.108

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/4/2025 8:28:54 AM
1D: 8211006b-0071-4b1 e-bba2-2314 7 9cBbdOb

Mattis Falkentoft Sent: 6/2/2025 2:35:548 PM
mattis. falkentoft@heimstaden.com Viewead: 6/2/2025 3:05:03 PM

Security Level: Email, Account Authentication T AENS0IEAA00. Signed: 6/2/2025 3:06:45 PM
(Nane)

Signature Adoption: Pre-selecled Style
Using IF Adaress: 78.72.135.10
Signed using mohile
Authentication Details
Identity Verification Datails:
Waorkilow (D Sbbbbooe-0026-4208-8834-274
Workflow Mame: Docusign 1D Verfication
Workflow Description: The reciplent will need to identify themsalves with a valid government (D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electranic 1D
Type of Elsctranic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 980f08c4-BdB88-5e32-83ad-65e0aeli16eh
Country or Region of ID; SE
Hesull: Passed
Performed: 6/2/2025 3:04:48 PM
Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 6/2/2025 3:05:03 PM
1D d7babfz 7-7bid-4560-0087-6e17 5Dl

gd1884/ef

Tabias Grénvall Sent: 6/2/2025 2:35:58 PM
tobias. gronvalli@heimstader.com | (ovlad Honakall Viewed; 67212025 3:01:27 PM
Head iﬁf Finance —EANCERTFECSADT.. Signed: 6/2/2025 3:.02:58 PM

Security Level: Email, Account Authentication L -
{Mm‘gﬁ} Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address, 212.247.200.51

Authentication Detalls
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[dentity Verification Details;

Workflow 1D 9bbbbeoe-8025-4206-8934-2799d1884 7ef
orkfiow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to
[dentification Mathaod: Electranic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 10 1adfed46-4509-543d-h148-560df26587d7
Country or Reglon of ID: SE
Resull: Passed
Petformed: 6/2/2025 3:01:10 PM

Electronic Recard and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authendication,

Sent: 8/272025 3:07:10 PM
Viewed: 61372025 9:43:28 AM
Signed: 8/3/2025 2:12:40 PM

Jonas Bvensson

ONas, SVenssonisa ay.com
. - : i i L b L,
CED

secunty Level: Emall, Account Authentication *
Mone) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 155.4.203.100

Authentication Details

Identity Verification Details:
Waorkflow [D: 9bbb5cce-6025-42d6-8934-2783d 18947 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will nead 1o identi
|dentification Mathod: Electranic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unigue 1D: ce28db22-5¢8b-5b08-b818-271¢cd38e438e
Country or Region of |D; 3k

asult: Passed

Perfarmed: 8/3/2025 9:43:11 AM

themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,

ldentity Verification Dedails:
Workflow |0 9bbbbcce-8025-42d6-8934-2788d18047 el
Workflow Mame: DocuSign ID Venfication
Workflow Description: The reciplent will nead to identify themselves with a8 valid government {0, &l
Identification Methad: Electronic 1D
Type of Electronic 10 BanklD Sweden
ransaction Unigus [0 ceZBdb22-5c8b-5b06-b918-27 1cd 394386
Country or Reglon of 1D: SE
Result: Passed |
Performed: 6372025 21618 P
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 2:19:40 PM
0 1411adi6-6671-4ab5-al53-7T83eda24796d

D or through Knowledge-Based Authenlication.
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Revisionsberattelse

Tl bolagsst&mman | Heimsladen A Disciple 1441 Holding AB, org.nr 556854-7069

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen ror Heimstaden A
Disciple 1441 Holding AB {6r ar 202440101 -2024-12-31.

Enligt var upplatining har arsredovisningen uppralttats i enlig-
het med arsradovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rétivisande bild av Heimstaden A Disciple 1441 Holding
ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resulfat och kassafldden 16r aret enligt
darsredovisningslagen. Farvaiiningsherdttelsen &r threnlig mead
arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for vl talanden

Vi har vifdrt revisionen enligt Internaticnal Standards on
Auditing {I8A) och ged revisionssed | Sverige, Varl ansvar
anligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar, Vi ér oberoende i forhallande till Heimstaden A Disciple

1441 Holding AB endigt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt desas krav,

Wi anser atl de revisionsbavis vi har inhamtat 80 tillrdckliga ach
andamélsenliga som grund fOr véra uttalanden,

Stvrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen
uppratias och atl den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven fir den interna
kontroli som de becadmer ar nddvanaig 10r att uppratta en
arsredovisning som  inte innshéller négra vésentliga
felaktighater, vare sig dessa beror pa pegentligneter eller
misstaq,

Vig upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 0r
bedimningen av bolagets tormaga ait fortsatia verksamheten,
Dan upblyser, nar sa ar tllampligt, om {drnailanden som kan
paverka fGrmagan att fortsatiaverksamheten och atl anvanda
antagandet om fortsatt drifl. Antagandst om fortsatl driit
tilldmpas dock inte om siyrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten gller inte har nagot realistiskl
alternativ till att gdra nagot av detia.

Wara mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhel am att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akltigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
migstag, och atl ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vira ultalanden, Himlig s3kerhet &r en hbg grad av sakerhet,
men ar ingen garant] for att en revision som uifdrs anligl 1SA
ach god revigionssed | Sverige alltid kommer atl upptacka an
vasantlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheler kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan 15r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredavisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining undear
hela revisionen, Dassutom:

« |dentifiarar och bed@mer vi riskerna f4r vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cagent-
igheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar Lilirdckliga och ndamalsenliga far att
utgdra en grund f6r vara uttalanden, Hisken f9r alt inte
upptacka en vasenilig felaktignet till foljd av ocegentlig-
hater ar hogre an t6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerands |
maskopi, farfalskning, avsiktilga uvtelamnanden, felaklig
information eller asidosiitande av intern kontroll,

+ skaffar vi oss en (Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision 18r att utforma
granskningsatgérder som ar lamplica med hansyn till om-
standigheterna, men inte f4r att uttala oss om effektivi-
taten | den interna kontrollen.

» utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplygningar,

« Jdrarvien slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsals, meg grund i e
inhé&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
asakarhalsiakior som avser sadana handelser elier
farhallanden som kan leca till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en wvasentlig osikernetsiakior, maste vi |
revisionsberélielsen  fésta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningan om den wvasentliga
osakerneisfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modiliera utlalandet om arsredovisningen.
Vara slut sal ser baseras pa de revisionsbevis gom innamtas
fram till datumet &r revisionsperatielsen, Dock kan
framtida hindelzer eller férhéllanden gdra ait ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamneten.

+ Ulvarderar viden avergripande presentationen, struxturan
och innehallet i Arsredovigsningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsregovisningen alerger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rativisande bild,

Vi maste informera styrelsen om biand annal revisionens
planerade omiattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Wi maste acksa informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, diribland de eveniuella betydande brister § den
intarna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Disoiple
1441 Holding AB fér 4r 2024-01-01 ~ 2024-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
farhust.

Vi tillstyrker att ArsstAmman disponerar vinsten endigl
forslaget | férvaliningsoerattelsen och bewviljar styrelsens
ledambier ansvarsfrihet 16r rakenskapsaref,

Grimef for uitalanden

Vi har uttdrt revisionan enligt god revisionssed | Sveriga. Vart
ansvar enligt denna beskrive ndrmare | avsnitlel Rewsorns
ansvar. Vi ar oberoende | firhiliande till Heimstaden A Disciple
1441 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.,

Vi anser att de revisionsbevig vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden,

a1 Ff*ﬁﬁﬁ&m ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel Hr fhrslaget till dispos
Mwa* betriffande bolagets vinst eller torlust, Vid ifﬁmmg tm
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen r {Gravarlig med hénsyn il de krav som bolagets
verksamhetisart, omfatining och rigker staller pa storieken ay
bolagets egna kapltal, konsolideringsbehov, lkviditet och
st8lining i dvrigt.

Styrelsen angvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheater. Detia innefatiar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och atl
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
miadelstSrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontralleras pa sttt betrygoande satt,

Revisorine ansvar

Vart mal betraftande revisionen av forvaliningen, och darmad
vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamia revisionsbevis
for att med en rimblig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseends:

« fdretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fhrsummelse som kan foranlada ersitiningsskyldighet mot
holaget, eller

« panagot annat sétt handlat i strig mead aktisbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget tll dispositicnar
av bolagets vinst eller 16rust, och darmed vart uttalance om
detta, &r att med rimlig grad av s8kerhet bedoma om {orslaget
ar faranligt med aktisbolagslagen.

Rimlig sgkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garant!
{ar att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka atgdrder eller farsummelser som
kan t8ranleda ersitiningsskyidighet mot bolaget, eller att eft
farslag till dispositioner av bolagets vinsgt eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som an del av en revigion enligt god revisionssed | Sverige
anvander i mﬂfwﬁgﬁmééé amdéme och har en professionelll
skaptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaliningen ooh [&rstaget Gl dispositioner av holagets vinst
eller {Briust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkoemmande granskningsat gérder som ulibrs
haseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Dat innebar ail vi tokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
visentliga tér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelsar
skulle ha sdrskild betydelse fr bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidiagna
Atgirder och andra forhallanden som &r relevanta {ér vart
uttalande om ansvarstringt. Som underlag for vart utfalande
om styrelsens forslag iill dispositionar betraffands bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om firslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elekironisks
underskrift

Ernst & Young AB
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