rsredovisning

for

tagsparken Fastig

Rikenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Foretagsparken Fastighets 20 AB itygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att mnehallet 1 rsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm 2024-07-01

Erik Hamrin
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Foretagsparken Fastighets 20 AB 2 (21)
Orgnr 559230-1039 |

Styrelsen for Foretagsparken Fastighets 20 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

H@ganas Jaguaren 3 och Hoganas TJ ormd 6 10 Fastlgheten uthyres extemt lolaget har mgen egen
personal. Tekniska tjanster utfors framfor allt av Nordic PM. Nordic PM 4r ett till bolaget nérstdende
bolag.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.
Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken”), 559075-5145 som é&r det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vﬂken Foretagsparken Fastighets 20 AB, 559230-1039 mgar,
'offenﬂigg] orde sin rsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver i
arsredovisningen att det foreligger viisentliga osikerhetsfaktorer och betydande tvivel for

F@re‘tagsparkens fartsatta dnft (”Gﬁmg Concem”) For ytterll gare information, se Foretagsparkens

:obhgatmnsagama avseende det sknfthga ferfarande som besknvs 1 den pubhcerade arsredowsnmgen
(not 22). I samband med att det skriftliga forfarande godkdndes och avslutades erholl Foretagsparken
undantag (“waiver”) fran den uppsigningsgrund ("default" samt "cross-default”) som beskrivs i not 22 i
den publicerade &rsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhélls i juni 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2 811 2 390 2125 1662

Balansomslutning 29 870 28 873 24 730 26 940

Soliditet (%) 0,8 1,3 0,6 0,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

51 Signerat EH, DA

Transaktion 09222115557521064628  £@e




Foretagsparken Fastighets 20 AB 321D
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Forindringar i eget kapital (tkr)

=
"
v M

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 390 -198 242
Disposition enligt beslut
av arsstimman;

Balanseras i ny rikning -198 198 0
Erhallna ';aktieﬁgartiIl'ska.t‘t 6 385 6385
Arets resultat -6 527 -6 527
Belopp vid arets utgang 50 6577 -6 527 100
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Forslag till vinstdisposition __
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 576 785
arets forlust -6 526 784
50 001

disponeras sé att
' kni 50 001
50 001

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
kassaflédesanalys med noter.

Transaktion 09222115557521064628 (@3} Signerat EH,DA e
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Org.nr 559230-1039

Tkr

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557521064628 ¢

Not

| Signerat EH, DA

-2023-12-31
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-2022-12-31
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Foretagsparken Fastighets 20 AB 52D
Org.nr 559230-1039

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 20780 24 920

Inventarier, verktyg och installationer 10 397 {

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgadngar 11 913 1793
22 290 26713

Finansiella anliggningstillgdngar

Ovriga avsittningar 0 -191
0 191

Summa anliggningstillgangar 22 290 26 904

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 1
Fordringar hos koncernforetag 15 6 735 1 499
Aktuella skattefordringar 132 0
Ovriga fordringar 235 199
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 26

7 144 1725

Kassa och bank 436 435
Summa omsittningstillgadngar 7580 2 160

SUMMA TILLGANGAR 29 870 29 064

Signerat EM, DA s -

————  Transaktion 09222115557521064628 {5
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Balansrikning Not 2023-12-31  2022-12-31
o,

Eget kapital " 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 6577 390

Arets resultat -6 527 -198
50 192

Summa eget kapital 100 242

Obeskattade reserver 183 183

Langfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 15 20000 20 000
Ovriga skulder 50 50
Summa langfristiga skulder 20 050 20 050

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 113 780
Skulder till koncernforetag 15 5670 4 040
Aktuella skatteskulder 0 88
Ovriga skulder 2 006 1 986
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 1 748 1 695
Summa kortfristiga skulder 9537 8 589

SUMMA

Transaktion 09222115557521064628 {8}  Signerat EH, DA
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr

O
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5 Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 93 143

Omforing balanserat resultat 93 -93 0
Fusionsresultat -524 -524
Aktietgartillskott 821 821
Arets resultat ~198 -198

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 390 -198 242
Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 390 -198 242

Omfoéring balanserat resultat -198 198 0
Aktiedgartillskott 6 385 6385

Arets resultat -6 527 -6 527

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 6577 -6 527 100

G} signerat EH, DA

Transaktion09222115557521064628
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Justeringar f0r poster som 1nte ingar 1 kassatlodet

Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring ay rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Féréndring av kundfordringar

------

Forandrlng av Ieverantorsskulder
Fordandring av kortiristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shat

Not

28 (@33 Signerat EH, DA
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen for Foretagsparken Fastighets 20 AB har upprittats i enlighet med
Axsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag 1 sin
arsredovisning ska tillimpa IFRS sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta &r mdjligt inom
ramen for Arsredowsnmgslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan
redowsmng oc.h beskattnmg Reko ‘_*:.;endatmnen anger vﬂka undantag och t111-agg som kravs 1

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, vilken ocksa dr rapporteringsvalutan for bolaget.
Samtliga belopp ir, om inget annat anges, redovisade i tusental kronor och avser perioden 1 januari - 31
december for re__.sultajtraknmgsrel_aterade poster respektive 31 december 10r balansrdkningsrelaterade
poster.

Att uppritta rapporter 1 6verensstimmelse med IFRS kridver anvindning av en del viktiga uppskattningar
for redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa beddmningar vid tillampningen av
bolagets redovisningsprinciper. De omrdden som innefattar en hog grad av beddmning, som dr komplexa
eller sddana omraden diir antaganden och uppskattningar &r av visentlig betydelse for arsredovisningen
anges i not 2.

Uppstillningsformer
Resultat- och balansrikning foljer arsredovisningslagens uppstillningsform.

Nya Standarder, dindringar och tolkningar som tillimpas av koncernen

Nya standarder och tolkningar som innu inte tillimpats av koncernen

Inga nya standarder, dndringar och forbittringar i befintliga standarder samt tolkningar har tritt i kraft for
rakenskapsaret 2023 och har ddrmed inte tillimpats vid upp'rfai’ttande av denna finansiella rapport. Inga av
de IFRS standarder eller IFRIC-Tolkningar som &nnu inte har trétt 1 kraft véntas ha nagon vésentlig
inverkan pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och regelidndringar som 4nnu inte tritt i kraft
bedéms fA visentlig inverkan pa koncernen.

Virderingsprinciper

'Tillgﬁngar, avsittningar och skulder har virderat till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

————————  Transaktion 09222115557521064628 {53}
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Intdktsredovisning

Hyresintdkter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar dédrfor inkomst till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel.
Hyresintikterna och vidaredebiterade kostnader redovisas i den period uthyrningen avser efter avdrag for
rabatter och moms. Rabatter redovisas i den period de ges.

Administrationskostnader

Administrationskostnader fordelas pa fastighetsadministration som ingar 1 bolagets driftnetto och central

administration. Till central administration klassificeras kostnader pa 6vergripande niva som inte &r direkt
hénforbara fill fastighetstérvaltnimgen, sasom kostnader f6r revision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrékniﬂgﬁn, utom
nér skatten avser poster som redovisas 1 &vrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. 1 sddana fall
redovisas dven skatten i Gvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdiknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen ér beslutade eller i
praktiken beslutade 1 de lander dir bolaget dr verksam och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen
utvarderar regelbundet de yrkanden som g] orts 1 Sj alvdeklaratwner avseende sztuatmner dar tlllamph ga

'trohgen ska betalas 11 skattemyndlgheten

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade virden 1 arsredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f51jd av en transaktion om utgdr den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rérelseforvirv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat, Uppsk_]uten inkomstskatt berdknas

med tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som

forvintas gilla nidr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

hyresavkastmng och klasmﬁceras som f'orvaltmﬁgsfastlghet F orvaltnmgsfastlgheten redowsas t111
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tlllagg

for eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgadngars prestanda, utdver ursprunglig niva

signerat EH, DA

Transaktion 09222115557521064628 &t}
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Foretagsparken Fastighets 20 AB 11 (21)
Org.nr 559230-1039

okar tillgangens redovisade virde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

En tillgéngs redovisade virde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvirde om tillgingens redovisade
virde Gverstiger dess bedomda dtervinningsvirde.

Tillgangar som skrivs av bedéms med avseende pé virdenedging nérhelst hindelser eller forindringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning goérs
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet #r det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevirde.

Inventarier

Inventanema biestér ﬁﬁmst av kontirsinventarie:r vﬂka har tagits upp ti'Il anskaffningsvﬁrde med avdrag_
under tﬂlgangens beraknade nyttj andepenod Inventanema beraknas ha en nytt] andepermd som am:as
vara lika med tillgangens ekonomiska livslingd varfor restvérdet antas vara férsumbart och dirfor e
beaktas.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserar pd ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restviirde.
Awvskrivning sker linjért Gver tillgangarnas beridknade livsldngd.

Matenella anlaggnmgstﬂlgangar---
- Byg gnader ) 50-100
- Hyresgéstanpassningar Over hyreskontraktets 16ptid

Baserat pa Foretagsparken Fastighets 20 ABs metodik for marknadsvérdering av fastigheter bedoms ett
intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal
marknadsmasm ga bedomnmgar ocksa av ﬁ‘amnda u.tvecklmg Darmed Samverkar ett antal bedomda

'marknadsvarde ; v11ket sker 1 relatmn t111 respektlve fastl ghets bokforda varde,

1. I nivd med eller dverstigande, 0-25% 6ver bokfort virde
2, Visentligt Gverstigande, >25-50 % Sver bokfort virde
3. Avsevirt Overstigande, >50 % oOver bokfort virde

Pagaende nyanldggningar
Pagaende nyanldggningar bestar av virdehtjande arbeten pa fastigheter dér vérdehdjande bedoms utifran
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvirde.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar och vid forsta redovisningstillfillet viirderas de till

deras transaktionspris. De redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
effektivrantemetoden minskat med kreditreservering.

Signerat EH. DA ————— i,

———  Transaktion 09222115557521064628 {223}



el o e |

g-i’-i"ifiﬁ LAY

LR T S S T
F ,-‘-3".?'. .{.'-'.;. ——

gy

M:-.o-l'r .-ﬁ.-l-l"..."“ .TH.‘-_“.‘:- T

_ﬂ
i S e T o

kundfordri

Foretagsparken Fastighets 20 AB 12 (21)
Org.nr 559230-1039

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget har endast finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvirde: Tillgangar som innehas med syfte att

inkassera avtalsenliga kassafloden och dir dessa kassafléden enbart bestar av kapltalbelcpp och rénta,
redovisas till upplupet anskafﬁlmgsvarde Koncemens klass1ﬁcerar fordrmgar pa koncernforetag,
dringar som avser finansiella

ngar, likv

instrument i denna kate g(m

Finansiella skulder viarderade till upplupet anskaffningsvirde: Koncernens skulder till kreditinstitut (lang
och kortfristig del), leverantorsskulder och den del av dvriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras i denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lénefordringar och kundfordringar 4r finansiella tﬂlgangar som Inte dr derivat, som har faststillda eller
faststdllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1

omsittningstillgangar med undantag {6r poster med i6rfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,

'vﬂka klasmﬁceras som anlaggnmgstﬂlgangar Bolagets "lanefordrmgar och kundfordnngar" utgors av

(b) Leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag, leverantdrsskulder och den del av dvriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

(c) Upplaning
Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning

redovisas direfter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto

efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen f6rdelat 6ver

laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning och viirdering
_'Bol'ageits :fmansi*e:l’la i'nstrument r‘e@vi‘Sas férs‘ta géngen t‘ill ‘verldigt vﬁrde p’Ius* tra'nsaktionskos;tnader s0m

'koncemen ha.r overfort i stort sett alla, r1sker och ﬁ)rmaner som dr ferlcmppade med aganderatten

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller p& annat

sétt utslackts.

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen, endast nér

det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp

eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

} SigneratEH, DA  ~———m——o

Transaktion 09222115557521064628 A
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Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgangar dr baserad pa antaganden om risk for fallissemang och
forvintade forlustnivaer. Bolaget gbr egna bed6mningar f6r antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kdnda marknadsforutséittningar och framéatblickande
berdakningar vid slutet av varje rapportermgsperlod

Bolaget tilldimpar den férenklade metoden fOr berdkning av fSrvintade kreditforluster f6r kundfordringar.
Metoden innebir att forviintade forluster under fordrans hela 16ptid anviinds som utgangspunkt for

kundfordringar.

Avsittningar

Avsittningar for rittsliga anspréak, garantier och aterstéllandeatgérder redovisas nér koncernen har en
legal eller informell forpliktelse till f61jd av tidigare héndelser, det dr sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att krdvas for att reglera atagandet och beloppet har berdknats pé ett tillforlitligt sétt. Inga
avsittningar gors for framtida rorelseforluster.

Om det finns ett antal llknande ataganden bedams sannehkheten for att det kommer att kravas ett utﬂode

Avsittningarna vérderas till nuvirdet av det belopp som forvintas kréivas for att reglera forpliktelsen.
Hirvid anvinds en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det
tidsberoende virdet av pengar och de risker som dr forknippade med avséttningen. Den 6kning av
ayséttningen som beror pa att tid forflyter redovisas som réntekostnad.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Foretagsparken Fastighets 20 AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebir att
limnade och erhallna koncembldrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

direkt mot eget kapital.
Personal

Bolaget har inte haft nigra anstillda under rikenskapséret. Inga 16ner eller andra erséttningar har
utbetalats till styrelsen.

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt mtéktskorrigeringar.

'alansomsiut:ﬁng

balansomslutﬂmg

Transaktion 09222115557521064628 -- Signerat EH, DA
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Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal
Uppskattningar och beddmningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive férvéntningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Virdering forvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter redovisas till bokfort virde. Det &r foretagsledningens bedémning att det ¢j
foreligger ndgot nedskrivningsbehov i forvaltningsfastigheterna d& bokfort vérde understiger
marknadsviirde. Se 4ven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 8.

Not 3 Intiikternas fordelning
Kontraktsportfoljens forfallostruktur

Antal kontrakt  Arshyra tkr
<1éar 6 700
1-5 ar 9 1777
> 5 ar 0 0

Not 4 Kostnader fordelade per kostnadsslag
2023 2022

@wig—a direkta fastighetskosnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

2 925

194
4 647
7 766

1670
236
182

2 088

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfbrmgen samt styrelsens

forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller

annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrandet av sddana 6vriga
arbetsuppgifter.

2023 2022

PricewaterhouseCoopers AB
R@ViSiGnSfuppdm_

26
26

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter _
2023 2022

Rintekostnader till koncernforetag 1 281 906

Ovriga riintekostnader 8 2
1290 908

Signerat EH, DA

Transaktion 09222115557521064628 - 1
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Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Erhallna koncernbidrag

=

350
350

= :

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt 0 0
Justering av skatt foregaende ar 122 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 191 -22
Totalt redovisad skatt 313 -22

Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -6 213 177

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -1 280 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 2

Ej skattepliktiga intdkter 0

Justering avseende skatter fOr fOregaende

ar 122 0
Ej avdragsgilla avskrivningar 939 0
Forandring uppskjuten skatt avseende

temporira skillnader 191 22
Skatteeffekt ej avdragsgillt rintenetto 264 0
Justering negativt resultat 74 0
Redovisad effektiv skatt 5,04 313 -12,35 -22

3 Signerat EH, DA
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Ingdende anskaffningsvirden

‘Omklassificeringar
Fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningwﬁrden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedslmvnm gar

Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557521064628 "'" !

Signerat EH, DA
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2022-12-31

25 633
831
26 548

297
194
-491

-46
-46

-1 104
12

0
1093

24 919

24 919
25 590

2022-12-31

= A
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e S

2023-12-31 2022-12-31

Cd - "\-ll-ll-.!- -

£177H Yy gy 47

Ingiende anskaffningsvirden 1 793 0
e Inkop 1523 502
e Férsiljningar/utrangeringar -1297 0
< Omklassificeringar -1 105 1291
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 913 1793

Utgaende redovisat virde 913 1793

Not 12 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 15 785 15 785
15 785 15 785

Not 13 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier med ett kvotvirde om 1 kr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda intikter 388 366
Ovriga upplupna kostnader 73 254
Upplupna koncerninterna rdntekostnader 1 287 1076
1748 1696

Transaktion 09222115557521064628 §@2)  Signerat EH, DA
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Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och finansiella skulder
S amthga ﬁnanSlella mstrument red0v1sas t111 upplupet anskafﬁlmgsvarde med tﬂlampmng av

18 (21)

.da samth ga kortfﬂstlga fordrmgar ooh skulder f“erfaller inom 12 manader varfor dlskontenngsfaktermg
inte blir visentlig. Bolaget tillimpar f6renklade metoden vid berdkning av forvintade kreditforluster. Da

det likvil historiskt som framétblickande inte anses foreligga en forlustrisk har ingen nedskrivning av
kundfordringar gjorts. De langfristiga fordringarna och skulderna 16per med kort rintebindning, varfor

Fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Likvida medel

Skulder

Langfristiga skulder
Ieverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Not 16 Transaktioner med néirstaende
Rénta pa de interna lanen l6per med 3,8% respektive 6%.

Kortfristiga fordringar koncernforetag
Kundfordringar
Kortfristiga fordringar

Langfristiga skulder koncernforetag
Erhéllna lan

Kortfristiga skulder koncernforetag
Leverantorsskulder
Kortfristiga skulder

Inkop av tjédnster fran nirstiende
Nordic. PM (’fasti’ghetsfdrvaltning)

Transaktion 09222115557521064628 G

3 Signerat EH, DA

2023-12-31

19
7125
436

7 580

20 050
174

7 615
27 839

2023-12-31

20 000

61
5 609
5 670

155
87
242

det nominella beloppet mte avviker avsevirt fran verkligt vérde. Precis som kortfristiga fordringar och
skulder anses dérfor dess redovisade virde motsvarar verkligt vérde.

2022-12-31

1724
435
2 160

20 050
886
7704
28 640

79
1421
1 499

20000
20000

106
3934
4 040

146
86
232
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Not 17 Upplaning
Réntebdrande skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 20 000 20000
20 000 20 000
Likviditetsanalys
Mindre 4n 6 manader 0 0
6-12 manader 0 0
1-5 ar 3602 24 609
Mer dn 5 ar 20 000 0
23 602 24 609

'Finansiell ri'Skhﬂntering

avses ﬂuktuatlonar i f‘oretagets resultat och kassaﬂode t111 f‘oljd av fo:randrmgar i rantem‘vaer
likviditetsoch kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utférs, pa uppdrag av styrelsen, vars

uppgift dr att identifiera och 1 storsta mojliga utstrickning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All

fansiell risk ska rapporteras och analyseras av foretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta
--ska ske enhgt bolagets gallande mtmer V1lka verkar f'or att begransa bolagets ﬁnanswlla nsker

.sohdltet mkluswe aktleagarmlanmg pa 68 (70) procent per arssklftet Rantekostnader ar ecksa foretagets

storsta kostnadspost och det #r av strategisk betydelse for Foretagsparken Fastighets 20 AB att oavsett
marknadsforutsittningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv ﬁnanswrmg Malet {or

finansverksamheten dr att sidkerstilla finansieringsbehovet till Iagsta méjliga kostnad inom de ramar och

restriktioner styrelsen beslutar.

Marknadsrisk

jmstrument varierar pa grund av forandrmgar i marknadsprlser Enhgt IFRS mdelas marknadsnsker 1tre
slag: valutarisk, rinterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frimst paverkar bolaget dr

ranterisk. Bolagets méalsitining #r att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gérs av

ekonomiavdelningen enligt gdllande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar.

Likviditetsrisk
'L1kv1d1tetsrlsk ar rlsken for a‘tt bolaget :mte ska kunna mfrla sina betalnmgsforplﬂ(telser Vld

gallande rutmer ar l 1d1tetshantermgen centrahserad t111 ekonomlavdelnmg for att dangenom optlmera

utnyttj andet av hkwda medel GCh minimera ﬁnanswrmgsb ehevet For att mmlmera likviditetsrisken gors

Rénterisk

Med réinterisk avses risken att fordndringar i rantelaget paverkar ett bolags ridntekostnader. Rinterisk kan
leda till fordndring i verkliga vérden, foréndringar i kassafléden samt fluktuation i bolagets resultat.
Bolaget #r utsatt for rianterisker till foljd av laneskulder. Bolagets hantering av rinterisk sker enligt

gillande rutiner och dr centraliserad till ekonomiavdelningen som har till uppgift att identifiera, hantera

och minimera eventuella rénterisker f6r bolaget. Detta rapporteras 16pande till styrelsen.

(&) SigneratEH, DA
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Kreditrisk

Kreditrisk forknippas frimst med sannolikheten f6r finansiell forlust som beror pa motparters oforméga
att uppfylla de avtalsmissiga forpliktelserna forknippade med finansiella transaktioner eller instrument.
De finansiella motparternas risk vérderas och dvervakas med malet att minska motpartsrisken. Bolaget
hanterar kreditrisken genom att begrinsa sina motparter till ett antal stérre vilkinda banker och

finansiella institutioner samt 6vervaka deras stéllning.

Not 18 Uppgifter om moderforetag

Bolaget #r ett helidgt dotterbolag till Foretagsparken Portfolio 1 AB, org.nr 559322-5831 med site i

Stockholm:.

Moderféretag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) med organisationsnummer 559075-5145 med site i
Stockholm.

Transaktion 09222115557521064628 @ Signerat EH, DA
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Not 19 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holdmg AB (publ) ("Foretagsparken™), 5 59075 -5145 som #r det yttersta

moderbolaget i den koncern i vilken Foretagsparken Fastighets 20 AB, 559230-1039 ingar,
offentliggjorde sin &rsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver i

arsredovisningen att det foreligger visentliga osékerhetsfaktorer och betydande tvivel for
Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern™). Fér ytterligare information, se Foretagsparkens
publicerade arsredovisning for rikenskapsaret 2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Féretagsparken erhéllit godkéinnanden av
obligationséigarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs i den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga forfarande godkéindes och avslutades erhéll F Gretagsparken

undantag (Pwaiver”) fradn den uppsidgningsgrund (’default" samt "cross-default”) som beskrivs i not 22 i
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhélls 1 juni 2024,

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att Iimnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm, dagen som framgér av digital underskrift
Erik Hamrin
Styrelseledamot
Vir revisionsberittelse har limnats den dagen som framgar av digital underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557521064628 ﬁﬁﬁ Signerat EH, DA
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Revisionsberattelse

Txll bolagsstamman 1 F@retagsparken Fastlghets 20 AB org.nr 559230-'1039
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*l Rapport om arsredovisningen

& Uttalanden

EJ Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Foretagsparken Fastighets 20 AB for ar 2023.

{I: Enl:gt var uppfattmng har arsredawsmngen upprattats | enllghet med arsredawsmngslagen och ger en i al!a

Fawaltnmgsberattelsen ar forenllg med arsredowsmngens owiga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Foretagsparken
Fastighets 20 AB.

Grund for uttalanden

Foretags_parken Fastlghets 20 AB enhgi g_od rewsmssed i Svenge och har ! r.wrlgt fullgjcmrt vartyrkesetlska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Upplysning av séarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten i férvaltningsberéttelsen. Som
framgar av arsredwlsnlngen ferehgger en vasentllg asakerhetsfaktor och betydande tvwel avseende fortsatt

FaretaQSparken Fastrghets 20 AB mgér
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa eegentllgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasenthga om de enskllt eller 'tlllsammans nmhgen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

Rkaipp.-rt om andra kr.av e:n.lifi__gtﬁ .Ia;g ar och andra fﬁrfattn i’ng ar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredowsmngen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for

Foretagsparken Fastighets 20 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

<7 Signerat 2024-06-26 06:17:20 UTC Oneflow ID 7861139 Sida 1/3



pwc
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enlagt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
. Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Féretagsparken Fastighets 20 AB enligt god revisorssed i
4 Svenge och hari Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
£ . - . .
o Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
r‘i] Styrelsens ansvar

Det drstyrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
kensolldermgsbehﬁv likviditet och stéllning i mmgt

pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka &tgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algatssan
Auktoriserad revisor
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