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Arsredovisning for

Kronstadens Fastighets AB

556530-4242

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kronstadens Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstamma 20237 3 Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Ortochdaturm—>D </ ¢4 J O

N\

|_ars= r ala
I‘dfnde



v

- P'i—‘ﬂ‘ -~
xF

3033041
AL

410

Arsredovisning for

Kronstadens Fastighets AB

556530-4242

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31



-
L5

-
ru_.’:..-i} F

¥

= F l_;.-l'.. £ & L F 4
{}a‘# P LiAad

LALS

e e
= 3 A

hat=t

i e

Kronstadens Fastighets AB 1(8)

556530-4242

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kronstadens Fastighets AB, 556530-4242, har upprattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

\_lerksam heten

Allmant om verksambheten

Foretaget med séte i Ljungby registrerades ar 1996 och bedriver sedan dess uthyrning och férvaltning
av egna eller arrenderade bostader.

Kronstadens Fastighets AB dr sedan december 2020 heldgt dotteridretag till Brickstone Foérvaltning
AB.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Kriget i Ukraina har paverkat verksamheten med hdjda réntor och energikostnader. Det rader en
osdkerhet i omvériden vilket far som konsekvens att det foreligger en generell osdkerhet |
samhallsekonomin i stort. Styrelsen och ledningen fdljer noggrant utvecklingen och vidtar kontinuerligt

atgarder for att begrénsa de negativa effekterna pa foretaget.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 202072021 2018/2020 2018/2019
Nettoomséttning 2 935 690 4 358 248 2947 434 3 066 489
Resultat efter finansiella poster 541 431 778 979 96 007 550 983
Soliditet, % | 22 22 28 30
Definitioner nyckeltal: not 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 100 000 20 000 6 691 645
Arets resultat B -7 119
Vid arets siut 100 000 20 000 6 684 526
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 6 684 526 disponeras behandlas enligt foljande:
balanserat resultat 6 691 645
arets resuitat | -7 119
Totalt 6 684 526
disponeras for
balanseras i ny rakning 6 684 526
Summa 6 684 526
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Kronstadens Fastighets AB 2(8)

556530-4242
Resultatrakning *
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2020-07-01-
L 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 935 690 4 358 248
Ovriga rérelseintékter 11 990 210 239
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. | 2 947 680 4 568 487
Rorelsekostnader
Drifts- och forvaltningskostnader -1 629716 -2 348 081
Personalkostnader 2 - -130 978
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -569 551 -854 369
Summa rorelsekostnader -2 199 267 -3 333 429
Rorelseresultat | - 748413 1 235 058
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 101 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -207 083 -456 079
Summa finansiella poster -206 982 -456 079
Resultat efter finansiella poster 541 431 778 979

Bokslutsdispositioner

LAmnade koncernbidrag -642 062 -
FOrandring av periodiseringsfonder 80 000 20 000
Forandring av éveravskrivningar 13 512 -14 458
Summa bokslutsdispositioner -548 550 5 542
Resultat fére skatt 7119 784 521
Skatter

Skatt pa arets resultat - -169 040
Arets resultat -7 119 615 481
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Kronstadens Fastighets AB
556530-4242

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

t A

2022-12-31

20 953 655

48377

21 002 032

262 744
9406 188
243 324
19 150

10 021 406

647 716
647 716

10 669 122

31671154

3(8)

2021-12-31

21 388 061
67 759

21 455 820

21 002 032 21 455 820

514 822
9347 922
164 025
17 918

10 044 687

1161 602

1161 602

11206289

32662109
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Kronstadens Fastighets AB
556530-4242

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4(8)

2022-12-31 2021-12-31
100 000 100 000

20 000 20 000

120 000 120 000

6 691 645 6 076 164
-7 119 615 481

6 684 526 6 691 645
6 804 526 6 811 645
384 000 464 000
946 14 458

384 046 478 458

22 939 750 23 470 750
6 800 2 000

22 946 550 23 472 750
531 000 531 000
155 205 247 607
114 685 105 235
734 242 1015 414

1 535 132 1 899 256
31 671 154 32 662 109
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- Kronstadens Fastighets AB 5(8)
556530-4242 *

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar | Ar
Immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50 ar
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 5ar
-Ovriga materiella anlaggningstillgangar: 5 ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Nettoomséitning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Saoliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Personal

Personal
: 2022-01-01- 2020-07-01-
2022-12-31 2021-12-371
Medelantalet anstallda - 1
Summa . 1

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2020-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, évriga 207 083 456 079

Summa | | i 207 083 456 079
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Kronstadens Fastighets AB 6(8)
556530-4242

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden: 30 239 001 30 142 090
Omklassificering -96 911 .
Nyanskaffningar 115763 96 911

30 257 853 30 239 001

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -8 783 181 -7 928 812
Omklassificering - 291562 -
-Arets avskrivning enligt plan ____ -550169 -854 369

-9 304 198 -8 783 181
Redovisat virde vid arets slut 20953655 21455820
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-\id arets bérian 1629 823 1629 823
Omklassificering 36 911 -
Vid arets slut 1726 734 1629 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 629 823 -1 629 823
-Omklassificeringar -29 1562 -
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -19 382 -
Vid arets siut -1 678 357 -1 629 823
Redovisat vdrde vid arets slut 48 377 -
Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 20 815 750 21 346 750
Totalt 20 815 7580 21 346 750
Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 124 000 2 124 000
Totalt 2 124 000 2 124 000

Not 7 Stidllda sdkerheter och eventualforplikteiser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda panter och sékerheter 24 400 000 24 400 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser
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556530-4242

Not 8 Tillgangar/avsattningar/skulder som redovisas i fler &n en post
2022-12-37 2027-12-31

Tillgangar som redovisas i flera poster

Skulder som redovisas i flera poster

l.angfristiga skulder till kreditinstitut 22 939 750 23 470 750
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 531 000 531 000
Summa 23 470 750 24 001 750

Not 9 Koncernuppgifter
Bolaget ar sedan december 2020 helagt dotterbolag till Brickstone Foérvaltnings AB (556548-4614)

med séate i Ljungby. Egz %;5
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Kronstadens Fastighets AB
556530-4242

Underskrifter

GG Men Jed 30330

Erilcarssr —— Christian Larsson
_ 4 aardfdrande . Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 9&0&3 ~p5-50

vy —

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Kronstaden Fastighets AB, org. nr §56530-4242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kronstaden Fastighets AB for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av Kronstaden Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

-

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
baskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende i férhallande till Kronstaden Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att IAmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

—— |dentifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar jag mig en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte f8r att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar jag ldmpligheten i de redovishingsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana h&ndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha@mtas fram {ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
Identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kronstaden Fastighets AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Kronstaden Fastighets AB, org. nr 556530-4242, 2022 1 (2)
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Kronstaden Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

— péa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Ljungby den 30 mars 2023

/ hr? | ,:'//M.,f/%x\m%

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedBma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
bvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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