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Arsredovisning
for
Stay Smart Grillby AB

Rakenskapsaret 2021-12-03 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stay Smart Grillby AB intygar att resultatrdkningen och

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsbherattelsen stimmer éverens med

originalen.

Viaximilian Hermelin
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Forvaltningsberadttelse

2021-12-03 — 2022-12-31, vilket dr bolagets férsta rikenskapsar.

Arsre dovisningen &r uppréattad i tusental svenska kronor, TKR.

Verksamhet och organisation

Bolaget har sdte i Stockholm.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster

Stay Smart Pmrpe:rti]es: A-B, org.nr 559344-5447 I - 250 o 250

Flerarsjamforelse

2022

Nettoomsattning 1000

Rorelseresultat 398

Resultat efter finansiella poster ' 668
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

iordningstéllt denna fér uthyrning.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Om utvecklingen fortsitter som den har gjort hittills ser forutsittningarna infér 2023 vildigt lovande

ut, men det finns sa klart ocksa osdkerhetsfaktorer och risker. Kriget i Ukraina och eventuella nya

vagor av covidpandemin kan paverka efterfragan pa bostider och dven kundernas
betalningsformaga. Var beddmning ar dock att detta inte bér innebdra nagon kritisk paverkan,
eftersom vara kunders behov av boende ar stabilt och deras projekt och verksamheter ar av

samhadllsviktig art och darfor rimligen kommer fortsdtta dven om omfattningen kanske kan minska.
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, resultat och stdlining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i
vissa fall, sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode dr framst hanforliga till kreditrisk, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer
och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Hyresintdkterna kommer fran longstayhyresgaster och bostadshyresgaster med varierande
kontraktslangd. Efterfragan dr mycket god, vakansgraden ar 13g. Fastigheten varderas vid arsskl-fte-t
till verkligt varde av extern varderingsman, se vidare not 7. Hantering av finansierings- och ranterisk
beskrivs i not 10.

Forslag till vinstdisposition i Stay Smart Grillby AB

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

arets resultat : 262 064

252 064 kronor

disponeras sa att

i ny rékning overfores 262 064
262 064 kronor

'mo..te r._
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Resultatrakning
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__Not

2021-12-03 - 2022-12-31

Rorelsens intdkter

Nettoomsittning

Totala rérelseintikter

1000

R

Rérelsens kostnader

Forvaltningskostnader

-172

—_— e e _ _ T an

Ovriga externa kostnader B s

Avskrivningar o - -125

Totala .rﬁ.re.l"s*e:kns_th-_aé'éd_e;_ _' _ '_ - | -430

Rérelseresultat __ | | o 398

—

Finansiella poster N

Guriga ranteintakter och liknande resultatposter _ 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -668

Resultat frén finansiella poster - - 668

Resultat efter fina :ns-_'ie:lIia“_paster- . : o 270

Bokslutsdispositioner . B .. el

Resultat fore skatt e o 330

Skattpa _:ﬁlré-ts msu[ta_t I E— . _ e p

Arets resultat - - | 262

Rapport 6ver totalresultat

...... Nﬁt | i | g . e 2021-12-03 -2622-12‘31
Arets resultat - - _ . N .. ' . - 262
:-fjw_igt-ztctall:resu-itat - - | - ' - . 0
:-ﬂzreﬁ'ts_:tqtaﬁlresu_!tzat - _' 262
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Balansrdakning

Not o 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

L e el

Materiella anldggningstillgéngar

Fgmaltmngsfast;gheter — : A_ NOER - _ 3922

i ;i'v”eﬁtarier,._-V;erktygj och i‘n.s_tall_-atitjﬁéf 8 _ _ 57
. __ " .

Summa anléggningstillgngar

:-0msé'tmiﬁ'g-Sfii.I‘lgﬁhg'a-:,a. o

R kL | i P |

P
- iy

Ovriga fordringar o .. 185

Summa kortfristiga fordringar - 8T

Kassa och bank ' ' 118

Summa omsattningstillgangar e - 35

SUMMA TILLGANGAR " o o - 8364
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Balansrakning

 Not - 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital _
Aktiekapital 25

Arets resultat _ 262
-SUmm’a eget kapital L e | e .

'L&ﬂgfrf&sﬁga skulder _
Skulder till kreditinstitut _ ._ 9, 11 ) 3657
summa langfristiga skulder 3 657

TR e L S S e e~
Skulder hos koncernbolag 13 . 3849
Skat'fESk“'de*' ' ' _ . . ' . ' . ' o 68
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 154

S'umma'ké_r*i:fr:i's_t'ig_a skulder _. . ' | o T 4419
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Kassaflédesanalys
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Not

2022

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

398

Erlagda réntor

668

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet.

125

Betald skatt__

Kassafiddet fran den lopande verksamheten fére férdndringar

213

'desaﬁédeafr&nférﬁ'ndrmg av rorelsekapital

Gkning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) / Minskning (-) av rorelseskulder

Kassafldde fran den Ipnade verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter

Investeringar i inventarier

Finansieringsverksamheten

Insatt aktiekapital

Upptagna lan

Periodens kassaflde

Erhalina koncernbidrag

_Ka-ssaflﬁjd_‘e fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut
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: orandrln i eget kraz:z“p:i't;a |.

20211293— 2022-12-31 - Bundet eget kapital Balanserad viﬁﬁnst ' _ Arets resultat T.n_t;;alt.
imeatt kapial s = AN . "
Arets resultat . . N—— i | —— =
'('jvr'iigt]fataIr_esu;lftat‘ T I .. .d - - ';O;' —
Utgdende eget kapital S 2y o 262 287

3
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Noter

B Not 1 Allman information

P Stay Smart Grlllby AB, org nr 559350-7683, ir ett heldgt dotterbolag till Stay Smart Properties AB,
organisationsnummer 559344-5447, Stay Smart Properties AB:s moderbolag, Stay Smart Holding AB,

& sate i Stockholm.

Om inget sdrskilt anges sa redovisas alla belopp i tusental kronor, TKR.

med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tilldgg som galler i férhallande till [FRS.

koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Intdkter

Hyresintikterna redovisas i enlighet med IFRS 16 och periodiseras linjart dver hyresperioden.
tilltradesdagen om inte kontroll férknippad med fastigheten dvergatt till kdparen vid ett tidigare
tillfalle,

Finansiella intékter och kostnader

Finansiella intakter bestar frimst av ranteintikter pa fordringar. Finansiella kostnader bestar framst
av rantekostnader pa lan och andra skulder. Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt
effektivraintemetoden och resultatférs i den period de avser.
Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhallits
eller lamnats redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott f6rs direkt mot fritt eget kapital
hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Skatter

Total skatt utgdrs-av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital eller direkt mot évrigt totalresultat
varvid tillhérande skatteeffekt redovisas pd motsvarande sitt. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas
eller erhadllas avseende aktuelit ar. Hit hdr dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader mellan redovisade och skattemdssiga vdrden pa
tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserat pa hur de temporara skillnaderna férvantas bli
realiserade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade
per balansdagen.
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Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas i den man det ir sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i
framtiden.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nar det finns legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet for en fastighet ingar
inképspriset samt kostnader som &r direkt hanforbara till inkopet. Tillkommande utgifter |aggs till
anskaffningsvardet om det &r sannolikt att den ekonomiska nytta som ar férknippad med fastigheten
forbattras, dvs. om atgdrden kan ge varaktig resultatférbattring exempelvis genom 6kade

A-v.sfkriv.nfi.nzg-a*r fij:r materiella anlaggningsti llgangar - o ..
Avs:k'rivninzg .e-n.l.i:gt_ plan baseras pa anskaffningsvardet och sker linjart Gver tillgangens berdknade
nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

indikation pa nedskrivningbehov. Om sadan indikation finns berdknas tillgangens atervinningsvdrde
som det hogsta av nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvérdet understiger det redovisade vardet.

Finansiella tillgangar

Bolagets finansiella tillgangar bestar av kundfordringar och koncernfordringar. De finansiella
fordringarna redovisas initialt till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med
effektivrintemetoden. Nedskrivningsbehov fér kundfordringar redovisas baserat pa uppskattning av
de forvantade kreditforlusterna for hela kontraktens aterstaende livslangd. Kreditrisken bedéms som
lag. Mot bakgrund av detta och med bedémningen att kundernas betalningsformaga ér fortsatt god
dven framatriktat, har inte ndgon reserv for befarade kundfériuster redovisats per bokslutet 2022-
12-31.

Som likvida medel kiassificeras kassa och tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Finansiella skulder

koncernbolag och skulder till kreditinstitut. De finansiella skulderna klassificeras och viarderas som
skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde. | samband med upptagande av nya, eller
omfdrhandling av existerande kreditfaciliteter kan kostnader sdsom arvoden och
uppléggningsavgifter uppsta vilka i forekommande fall nettoredovisas mot laneskulden och l6ses upp
dver laneavtalets forvintade |8ptid i det fall dessa kostnader uppgar till vidsentliga belopp. Fér
kategoriindelning av finansiella instrument, se not 9.
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Langfristigt och kortfristigt

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvédntas atervinnas eller betalas
mer dn tolv ménader rdknat fran balansdagen. Omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar
av belopp som férvédntas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Nya och dndrade standarder
Inga foérdndringar i redovisningsstandards férvantas fa nagon vdsentlig paverkan pa bolagens
redovisning eller finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter och intdktskorrigeringar.

Rérelseresultat
Totala intdkter minus fastighetskostnader.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.

- tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antaganden &ar baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedéma
redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor. Verkligt utfall
kan avvika fran dessa beddmningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter sker vardering av externa oberoende varderare,
se not 7.

Fastighetsaffarer sker indirekt med bolag innehallande fastigheter och inte genom direkta
fastighetskdp. Fastigheterna kdps genom férvdrv av bolag bland annat for att stampelskatt utgar vid
skatteférdelar for séljaren. Vid ett fastighetsforvarv genom bolagsaffar hanteras forvarvet som om
fastigheten kopts direkt, dvs. att likstdlla med ett tiligangsforvarv. Anskaffningsvirdet portioneras ut
pa férvirvade tillgdngar och dvertagna skulder baserat pa dess verkliga viarden. Resultat vid
forséljning av fastigheter i dotterbolag redovisas som resultat fran andelar i dotterbolag.
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Not 4 Intdkter

Hyresavtalen ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Framtida
minimileasingavgifter som hanfor sig till icke uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller till

betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintakter inom ett ar 115
Avtalade hyresintakter inom tva ar
Avtalade hyresintidkter inom tre ar
Avtalade hyresintakter inom fyra ar
Avtalade hyresintdkter inom fem &r
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar

115

Not 5 Rdantekostnader och liknande resultatposter

. 2021-12-03 - 2022-12-31
Rantekostnader, fastighetsfinansiering 668
-668

Arets skattekostnad 2021-12-03 - 2022-12-31
Aktuell skatt .68
-68

2022-12-31
Ingaende balans 0
FOrvarv 7 889
Investeringar 258
Arets avskrivningar -125

Utgaende balans 8 027

Taxeringsvdrden

Byggnad 1457
Mark | 475

1932

Fastighetens verkliga vérde 14 500

Foérvaltingsfastighetens verkliga vdrde har beddmts av extern, oberoende fastighetsvirderare.
Varderingen ar gjord pa grundval av en orfsprisanalys och kassaflddesa nalys.
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Not 8 Inventarier

2022-12-31
Ingaende balans 0
Investeringar 27
Utgaende balans 27

Not 9 Finansiella instrument - kategoriindelning

-.v.r_l-ga,. f.o rdrmg_ar 195
Likvida medel 118

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Skulder till kreditinstitut 3657
Leverantdrsskulder 348

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfér ingen sarskild upplysning
om verkligt virde ldmnas. Rintenivaerna fér lanen pa balansdagen, inklusive marginaler, motsvarar
villkoren i lanekontrakten.

Not 10 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerat for dr finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk. Det 6vergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering och minimera de finansiella riskerna.

Finansierings- och f.’delt’EtSHSk
Avser rlsken att vrd nagon tldpunkt inte ha tll‘lgang till, eller endast mot okad kostnad ha tlllgang till,

minimera fl.n.a. n.sne-n_ngsnske.n a;rbeta-r --kon-ce.men k-_ntl_n.-u_e_rhgzt. med att prognc ;st_l_sera.
finansieringsbehovet i verksamheten samt att halla kontinuerlig dialog med koncernens banker.
Koncernens rérelseresultat ar positivt med god marginal varfér koncernens hyresverksamhet [6per
.I*ég 'li?kvi‘ditetsri‘sk- é‘v-e-nf om verksamheten att utveckla fastigheterna skulle stanna av pa grund av ett

........

r.ante;_p u.n_kter be,ra.knzasz m_edfcra en kﬂstnzadso kmn;g_ om -37 TK_R-.
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Kreditrisk
wart riSken att bOI‘a‘gets 'thparter Inte fu“gﬁr sina 'beta‘ini 'ngsétaga nd'e'n 'H'yres'i"ntékterna avis;e:ra-s;

kredutrlsken ar begransad da det inte forehgger nagon betydande kredltnskkoncentratlan [
forhallande till ndgon viss hyresgast eller annan motpart. Bolaget bevakar kundernas kreditvirdighet
och omprodvar efter behov. Kreditrisken bedéms som lag.

Forfallostruktur lan och réintor

Inomettar  Mellan ett och Senare in

fem ar fem ar

Skulder till kreditinstitut 193 3464
Leverantorsskulder 348 0
541 3 464

Skulder till kreditinstitut omférhandlas och laggs om I6pande. Skulder till koncernforetag I6per
tillsvidare och utan ranta.

Not 11 Stadllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31

Fastighetsinteckningar 3 850
3 850

Nagra eventualférpliktelser finns inte.

Not 12 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotvarde per
aktie (SEK)

Antal och véarde vid arets ingang 250 100
Antal och virde vid drets utgang 250 100

Not 13 Transaktioner med narstaende

Stay Smart Grlllby AB har narstaenderelatloner med owiga bolag inom Stay Smart koncernen Per

'.l.nte. _

Not 14 Vasentliga hdndelser efter riakenskapsarets slut

Inga vdsentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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