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Forvaltningsberittelse

Alim#nt om verksamheten
Fﬂrét&géts redw'lsnlngsval'uta . SEK

"Ingka knncernen skall erbjuda ett brett sortiment form- och funktionsriktiga heminredningsartikiar till 58 |aga priser, att sﬁ manga

ménniskor som majligt far rad att képa dem."

Med Ingka koncernen avses Ingka Haldiﬂg B.V., org nr 33.173.748 med site i Am sterdam, Nederlénderna samt dess, direkt eller

indlrekt, majoritetsdgda dotterféretag.

Koncernen bestﬁr av mederfﬁretaget II(EA Fastigheter AB dotterféretagen IKEA Kéllered Utveckiing AB, Ingka Orebro Retall Centre

Moderfﬁretagets verksamhet &r att dga, utveckla och fOrvalta fastigheter. Uthyrning sker i huvudsak till foretag ingdende | Ingka

Koncernen,

IKEA Kallered Utveckling AB bedriver fastighetsférvaltning | Kallered, Gbteborg. Féretaget omsatte under dret 51 Mkr (37 Mkr),

Ingka Orebro Retall Centre AB bedriver fé-s:t‘lg;ihetsfﬁr;v_a!t:nlﬁng i Orebro. Féretaget omsatte under ret 21 Mkr (20 Mkr).

Ingka 16 AB’s verksamhet har under aret varit att férvaita andelar i dotterféretag.

Ingka Gallerian Stockholm AB har under 8ret ej bedrivit ndgon verksamhet,

'I_REA_'Fasﬂjgfhe‘:fter*ArE dr ett heldgt dotterféretag tlll Ingka Holding Europe B.V. | Holland.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stidllning

-Ekanem!sk 6ver5fkt tkr 21/22

1265135

Rﬁsulta_t eﬁ:ar fin. poster 648 896

Resultat efter fin. poster
{ % av omsattningen 51%

Eget kapital 6§25 292
5 209 060
Réntabliitet pd totait kapltal % 13%
Réntabllitet pa eget kapital % 62%

Balansomsiutning

Kassallkviditet % 5%

Soliditet %  12%
Investering mat.ani. tlligﬁngar 213 586

Medelantal anstdlida 20

Definitioner: se not 27

IKEA Fastigheter AB’s resultat efter finansiella poster uppgick till 649 MSEK (733 MSEK).

20/21

1 200993
732 865

&1%

1 049 117
5271 168
15%

50%

5%
20%

375 278

18/20

1 166 593

602 868

52%

1 269 346
5 308 948

12%
33%
8%

335 485
18

Mﬂ.d_&rfﬁretagets Investerl_ngar l fa,stlg_he;t.gr uppglck l:ll! 2-1—4} MSEK (375 MSEK).

18/19
1116 307

543 724
49%
1632 109
5170048
12%

507 886
24

17/18
1198 704

/763 085

64%
1196 726
4 879 357

15%
56%
7%

25%
277 518

47

Under ﬁret har flertalet ombyggnads- och renoveringsprojekt genomfdrts i befintligt fastighetshastﬁnd med syfte att anpassa
lokalerna tlll féréndrade behov frdn féretagets hyresgéster

Under ret har foretaget genom en engﬁngsbetalning till Alecta st sin pensionsavsdttning vilken varit kreditférsakrad hos PRI
Pensionsgaranti. Detta har tkat &rets personalkostnader.

Vlktiga'fﬁrhﬁllaﬁden

Fadrvédntad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsftaktorer
Eramtid

Féretagets framtld préglas till stor del av Ingka koncernens fortsatta satsning pa detaljistverksamheten i Sverige, vilket: innebar att
féretagets resultat férvéntas utvecklas positivt, Parallellt pégﬁr ett kontinuerligt arbete med att effektivisera fretagets forvaltning och
drift av fastigheterpa,

Eftersam uthymlng till ﬁvervégande del sker till nérst%ende fdretag beddms risken fér vakanser vara lag.

2(18)
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Anviéndning av finansiella instrument
Fdretagets dvergripande finansiella risker utgérs framfﬁrallt av kassaflodesrisker i form av risken for stigande marknadsranta samt
tillgadng till finanslering.

Stigande marknadsranta anses generellt bero p& ekonomisk tillvéxt och stigande Inﬂation, vilket i sin tur antas leda till 6kad

efterfrigan Pa kommersiella lokaler ﬁf:h darmed stlgande hyror. Okade finanslella kostnader ien hégkomunktur mbts dver tiden
sdledes av hégre hyresintékter. P8 s8 sitt kan den dvergripande kassafiddesrisken hallas pa en stabil niva.

For att sakerstilla behovet av likviditet och kankurrenskraftig,, lﬁngfristlg fInansnermg sker en kontinuerlig wersyn av beﬂntliga
léneavtal och vld behﬁv tlllfdrs nya |aneavtal. Uppldning sker till stor del fr@n nérstdende foretag varfor tillgang till finansiering ej

'Ingka kﬂncernens personalidé ar “att ge enkla, &rliga manniskor méjiighet att utvecklas bide som individer och i sina yrkesroller, 53
att vi tillsammans och med stort engagemang kan skapa en béttre vardag fér oss sjélva och for vara kunder.”

-Mﬁngfald och jamsta‘lldhet ar' en naturllg del av Ingka koncernens verksamhet Alla ska kanna slg vaikﬂmna och uppskattade oavsett

- att anvﬂnda rnil_]dcertifleringssystem I nya prcajekt

Under aret har 3t’gﬁrder genomfdrts for att ytterligare energieffektivisera holagets fastighetsbestand, bland annat genom att installera
teknlk for att battre kunna mata och falja upp energiprestandaa

Specifikation dver fordndring i eget kapital

Balanserat

resultat ink! 'ére ts

e Aktiekapital __ Reservfond

Ingdende balans  2021-09-01 -7.1 3996- '10' 000 817 411
Arets resultat 172 618
Utdelning | ~-600 000
Eget kapital 2022-08-31 | 71 990 - 10 000 390 029

Firslag till disposition av foretagets vinst elier forlust
Styrelsen féresiar att fritt eget kapital, kronor 396 029 379, disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning __ 390 029 379

Summa 390029 379

Vad betréffar resultat och stallning | 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhtrande noter:.
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Resultatrdkning
Belopp. i tkr

Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rékning
QOvriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personaikostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anidggningstiligdngar

Ovriga rérelsekostnader
Rirelseresultat

Resultat frdn finansielia poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Gﬂ'_rigia:_rﬁnte’i:ﬁtéktér-- och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resuitat efter finansielia poster

Boksiutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade
Forandring av dveravskrivningar
Resuitat fore skatt

Arets resultat

Not

T

ua
h: I

10
11

12

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 _2021-08-31

1265 135 1200993
1082 -
1.405 - 1573

1267 622 1 202 566
-216 596 -198 395
-46 130 <25 700

-318 738 -289 905
_-1402 .. =2400
684 756 686 166

9 600 94 801
- 105
-44 860 , -48 207

648 896 732 865

-433 500 -276 000
-2 561 _ -14 589
212835 . 442276
-40 217 . ~73972
172 618 -~ 368304

4 (18)
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IKEA Fastigheter AB

‘Balansrédkning
Belopp [ thr
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pdgaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anliggningstiligangar

Finanslella anldggningstiligdngar
Andelar | koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstiligdngar
Omsitiningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfiretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not__

13
14

15

16

18

_2022-08-31

4 696 883
953

115 456
4 813 294

124 150
62 064

186 214
4 999 508

712
27 763
7998

209 552

5 209 060

4 840 460
1300

76 685
4 918 445

124 150
70771
134321

5113366

394
6 046
133 768
17 014

5 271 168

5 (18)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
_sa-la nserat resultat
Arets resultat

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar

Avsdteningar
Avsatiningar fr pensioner och liknande forpliktelser

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortiristiga skulder

Leverantorsskuider

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

19

20

21

22

23

— 2022-08-31_

71 950
10 000
81 990

217411

172 618
.390.029
472 019

193 039

719433

719433

41.461
3 695 691

936.
86 481
3824 569
5209 060

2021-08-31

71990
10 000
81 990

449 107
368 304

817 411

899 401

190 478

190 478

15 464
15 464

853 500

54 340
3173502
863

83 620

3312 325
5271 168
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Kassaflédesanalys
Belopp itkr

Den Iépande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster |
Justering fér poster som inte ingar | kassaflodet

Betald Inkomstskatt

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten fére
férandringar av rireisekapital

Féréndringar | rérelsekapital

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassafldde frdn den i6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materleila anldggningstiligdngar
Férvarv-av finansiella tillgangar

Kassafidde frén investeringsverksamheten

Finansleringsverksamheten

Upptagna Ian

Amortering. av 18n

Lamnade koncernbldrag

Utbetald utdeining

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde

Likvida medel vid drets bbrjan

Likvida medel vid 4rets slut

24
25

648 896

303273
-70 778

B81 391

-12 482
-11 816

-]

-213 586

-137 817

~276 000

~600 000
___-643 407

—

732865
291 450

1 024 315

-195 616

828 699

226 209
8 005

1062913

-375 279
17 805
-50

155 678

-149 067

-112 (000
-600 000

705 389
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Noter .
Be!c}pp I tkr o i’nget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Aliménna upplysningar

IKEA Fastigheter AB med ﬂrgamsatmnsnummer 556064-2174 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige rmed séte i Aimhult. Adressen till
huvudkontoret &r Bures gata 13A, 215 33 Malmd.

ﬂrsred:msningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fran och med innevarande ar har féretaget inte langre négra sakringsinstrument avseende utldndska valutor utan képer dessa till
spotpris. I dvrigt &r redovisningsprinciperna oféirindrade jamfort med tidigare ar,

Materiella anlaggningstiligéngar

Materiella anlaggnmggullgangar redovisas till anskaffriingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar fdrutom: inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
'Tilll{ﬂm'n‘ian'dé utgiifter sbm uppfyller t‘lll'gangskrs'tErEEt raknas 'm i tallgahge'ns reddwsade vﬁrde"

For vissa av de materielia anlaggnmgstnllgﬁngama har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tallg%ngar har darfor-delats upp | komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivaingar
-Avskmnmg sker hnjért dver tlllgangens heraknade nyttjandepemd eftersr:sm clet aterspeg!ar den f@wantade férbrukningen av

Nyttjandepermd
Eyggnader 5-50 ar
Markanlaggning 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som abegransad

Byggnadeérna bestdr-av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader

- Stomme/Grund 50 ar
~ Fasad 25-50 ar
- Yttertak 10 ar
- Fénster 25 ar
- Stomkomplettering 20-25 ar
- Inre ytskikt ” 10 E.r
- Ventilation 15 ar’
~ Installation 25 ar-
- Rorliga delar instaliation 10 ar
- Personhiss 15-20 ar
- Hyresgéstanpassning 5 ar
~ Restpost 25 ar

Nedskrivningar - materielia anlaggningstlllgéngar samt andelar i kancernfomtag
Vid VHI‘]E balansdag bedams crm det F nns nagcn mdlkatmn pa att en tillgangs varde ar ligre dn dess redovisade varde. Om en sﬁdan

ﬁtemmingsvardet ar det hogsta av verkligt viarde med ‘avdrag for fﬁrsal_jmngskﬂstnader och nyttjandevardei Vid berékning av
mftt]andevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafloden som- tlilgangen vantas:ge upphw till i den lopande verksamheten samt
nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvéands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmasslga beddmningar
av pengars tidsvirde och de risker som avser tillg%ngen En tldigare hedskrivning aterfors endast om de skl som 1ag till grund for
berakningen av atervﬁnmngsvardet vid den senaste nedskrivningen har féréndrats,
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Leasing
Alla leasingavtal oavsett.om det &r finansiella eller operationella redovisas som operationella leasingavtal.

Leasetagare

Operationella leasingavtal
.Leaslngavgifterna enligt ﬂperationella Ieasmgavtal Inklusive fdrho]d forstagangshyra men exkluswe utgifter for tidnster som

Leasegivare

Operationelia leasingavtal

Leasingavglifterna-enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta forhéid hyra men exklusive utgifter for tjianster som forsakring och
underhdll, redovisas som Intakt linjart dver leasingperioden.

Utliindsk valuta
Poster | utldndsk valuta

Monetdra poster i utldndsk valuta rdknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéara poster rdknas inte om utan redovisas till kursen

vid anskaffningstilifélfet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrédkning av monetara poster redovisas i resultatrakningen det
rikenskapsar de uppkommer.,

Finanslella tillgadngar och skulder

Finansielia tlllgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvdrdet) i
BFNAR 2012:1. .

Redovisning | och borttagande fr&n balansrikningen

En finanslell tlllgﬁng eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nér foretaget blir part i Instrumentets avtalsmassiga villkor. En
finansiell tiligdng tas bort frén balansrékningen ndr den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tlllgéngen har upphort eller reglerats.

Detsamma géller nér de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentllgt dverforts till annan part och féretaget
inte Iéngre har kontroll 6ver den finansiella tlllgangen En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér den avtalade forpliktelsen

fullgjorts eller upphort.

Vdrdering av finansielia tiligdngar

Finansiella tiligangar vérderas vid férsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvérde; inklusive eventuella transaktlensutng’ter som ar
direkt hénférilga tlil férvérvet av tlllgﬁngen

Finanslella omséattningstillgangar viirderas efter férsta redovisningstillféllet till det Iagsta av anskaffmngsvardet och

nettofdrsaliningsvardet pd balansdagen.

Kundfordringar och Bvriga fordringar som utgbr omséttningstillgangar vérderas. individuellt till det belopp som berdknas inflyta.

Finanslella anléggningstillgangar vérderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella

nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella 3t3i.ll-ggnga'r"V-é'rd.enas‘tlll upplupet anskaffningsvéirde med tillampning av effektivrantemetoden.

Andelar | dotterféretag och intresseféretag redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade nedskrwningar I

anskaffningsvérdet ingar forutom Ink&pspriset dven utgifter som &r direkt hanfdrliga till forvarvet.
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Vidrdering av finansielia skulder ) |
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Sakringsreaovishing
Sakringsredovisning tilidmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den sikrade posten som
werensstammer med faretagets mal f::ar rlskhantering Dessutc:m kravs att sakrmgsfﬂrhﬁllandet fowantas vara mycket effektivt under

Saknng av rénterisk
Ranteswappar sorn effaktwt sakrar kassaﬂédesrssk | rﬁntebetalningar pa skulder varderas t[" nettr:at av upplupen rﬂrhg réanta och

ekanom:ska mneberden av: saknngen nch skulden &t densamma sam om skulclen I stallet hade taglts upp tll! en fast marknadsranta
nar sakringsférhdifandet inleddes.

Ersdttningar til anstiilda

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstélining

Klassificering n _ . _
Planer for erséttningar efter avslutad anstélining kiassificeras som antingen avgiftsbestémda eller formansbestdmda.

dverfﬂrda t:ll ett annat ﬁ::retag

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.
I den handelse att betalda avgifter &verstiger foretagets atagande redovisas dessa som fordran.

Férménsbestdmda planer
Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som-avgiftsbestamda vilket innebar att avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

I de fall pensionsférpliktelserna &r uteslutande bercende av vardet pa en &gd tillgéng redovisas pensionsfdrpliktelsen som en
avsattning motsvarande tillgdngens redovisade varde.

1 de fall fsrmansbestamda pensionsplaner finansieras | egen regi redovisas pensionsskulden till det belopp som erhalls fran PRI.

Ovriga l8ngfristiga erséttningar till anstélida )
Skuld avseende dvriga langfristiga ersattningar till anstéllda redovisas till nuvardet av forpliktelsen pa balansdagen.

Erséttningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska fordelar, redovisas endast
som en skuld oa':h en kﬁstnad nar fﬁretaget har en Iegal eller mfarmell fﬂrpliktelse att antmgen

.............

upphﬁrande, eller
b} lamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang

Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan for uppségningen och inte har nagan realistisk
mdjlighet att annuliera planen.
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Skatt
Skatt pd 3rets resultat | resultatrikningen best8r av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande

rékenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har

redovisats, Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattemlktigl: resultat avseende framtida réikenskapsar tiil f6ljd av tldlgare
transaktioner eller héndelser.

_Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattephktlga temporéra skillnader; dock sérredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till
oheskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrdkningen. Uppskjuten skattefordran

redovisas for avdragsgilla tempordra skillnader och for mdjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

-Vérderingen baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras.

Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

'reglera férpllktelsen pﬁ balansdagen. Awséttnlngarna empmvas varje I:aalansdag

Avsdttningen redovisas til nuvdrdet av de framtida betalningar som kravs for att reglera férpliktelsen.

Eventuaiférplikteiser
En eveﬁtu'alfﬁrpllkt&lse requSas nar det flnnsl

é{? att en eller ﬂera c;sakra fra mtlda handelser, som inte. helt Ilgger Incrn fﬂretagets kantmll Inl:raffar
eller uteblir; eller
- En befintlig forpliktelse till foljd av-intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning

eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen

Intdkter
Det infidde av ekonemiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhilla for egen rakning redovisas som intdkt. Intdkter

varderas till verkliga vardet av det som erhailits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Intdker redovisas-| den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan
berdknas p§ ett tilliférlitligt s8tt. Hyresintékter for forvaltningsfastigheterna redovisas i enlighet med villkoren som anges i gallande

‘hyresavtal,

Rdnta och utdelning
Intékt redovisas nér de ekonomiska férdelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla féretaget samt nér

Inkomsten kan berdknas pd ett tiliforlitiigt sétt.
Rénta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden,

Utdelning redovisas ndr behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Koncernbldrag och aktiedgartillskott

Koncernbldrag som erhallits/l&mnats redovisas sam en bokslutsdisposition i resultatrékningen.
Erhdlina/ldmnade koncernbidrag paverkar féretagets aktuella skatt.

Aktiedgartiliskott som l&mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i
balansrikningen som en 8kning av andelens redovisade vérde.

Uppskattningar och bedémningar

Uppréttande av bokslut-och tillAmpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens bed6mningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddémningen gors.

Uppskattningar och beddmningar &r baserade p% historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under rddande omstandigheter anses vara rimliga, Resultatet av dessa anvénds for att beddma de redowsade
vérdena pa tillg%ngar och skulder, som inte annars framgar tydiigt av andra kallor.

Det verkliga utfallet kan avvika ifran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och bedémningar ses dver regelbundet.
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IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-2174
Not 2 Nettoomsitining

2021-09-01

2022-08-31

Nettoomséttning per rérelsegren
Hyresintdkter

Ovriga roreiseintikter
2021-09-01
_ . 2022-08-31
1401

Kursvinster p& fordringar/skulder av rorelsekaraktar

Realisationsvinster -
Ovrigt T
1 405

Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2021-09-01
o 2022-08-31
KPMG

Revisionsuppdrag -74
Andra uppdrag -

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstéllande direktSrens fdrvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
overenskommelse eller avtal.

1 151 558
Fastighetsreiaterade tjdnster 113577
1265135

Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommier pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller

annat bitréde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana Gvriga

arbetsuppgifter,

Not 5 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstdllda
2022-08-31

e . varav.mén
Sverige 20 74% 18

2021-03-01
2022-08-31
____Andel kvinnor

Styreisen
Ovriga: ledande befattningshavare

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2021-09-01

e _ 2022-08-31
Léner och erséttningar
Sociala kostnader 1) 28 122
(varav pensionskostnad) 2) -18 320
1) I arets sociala kostnader ingar kostnad for losen PRI med -17 835)
2) Av fbretagets pensionskostnader avser 733 (569) foretagets VD,
Féretagets utestdende pensionsfdrpliktelser till VD uppgar till 0 (35).

LOner och andra ersattningar fordelade melflan styrelseledamoter m.fl. och dvriga
anstillda

____________________________ 021-09-01 2022-08-31
Styrelse | Ivric

och VD anstdllda

Loner och andra ersattningar -1 221 =15 152

(varav tantiem o.d.) - 180

Ovriga

' Styrelse
och VD

~=371

N8gra styrelsearvode utgdr ej till anstal

Avgangsvederlag
Vid uppségning av anstdliningsavtalet fran foretagets sida har VD rétt till dn under 6 manader,
Vid uppségning av anstéliningsavtalet frdn VDs sida har VD rétt till 16n under 6 manader.

33%.
343:“; ﬂ :

-16 373
-28 122

-1 908

2020-09-01 2021-08-31

2020-09-01

1 083 900

12(18)

1200 993

2020-09-01

2021-08-31
3

1 566
.4
1573

2020-09-01

~73

2021-08-31

Andel kvinnor

33%
33%

2020-09-01
2021-08-31
-15 591

-8 772

-2 902

~Bvriga
anstillda
-13 683
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IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-2174

Not 6 Exceptionella intidkter och kostnader
Under aret har 18sen av PRI-skulden skett, varmed resultatet belastats med 17 835.

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Kursfériuster p3 f-b:rdrliﬁga r/’ skulder av rérelsekaraktar

Realisationsférluster

Not 8 Operationell leasing
Leasingavtal dér foretaget dr leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppségningsbara operationeila leasingavtal

Inom ett ar
Mellan ett och fem ar
Senare &n fem ar

 Rékenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter

Leasingavtal dér foretaget ir leasegivare

Framtida minimileaseavygifter avseende icke:
uppsdgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar |

Mellan ett och fem ar

Senare &n fem ar

Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdetning

Not 10 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rantelntékter, koncernféretag

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernfretag
Rantekostnader, Gvriga

Not 12 Skatt pa arets resultat

2021-09-01
2022-08-31

-1 402

-1402

2021-09-01
2022-08-31

2021-09-01

-699

2021-09-01

2022-08-31

832 919
1723 757

2 512 042

5 068 718

2021-09-01

2022-08-31
9 000

9 000

2021-09-01

13 (18)

2020-09-01

2021~-08-31

<2 400
-2 400

2020-09-01

2021-08-31

-418
«367

"'785 : |

2020-09-01
2021-08-31

-627

2020-09-01

_2021-08-31

1153425
2.335 568
2700 013
6 189 006

2021-08-31
94 801
g4 801

2020-09-01

2022-08-31

2021-08-01
- 2022-08-31

-44 821

-39
-44 860

2021-09-01

_2022-08-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

.31 509

-40 217

2021-08-31

105
105

2020-09-01

2021-08-31

-47 586
=621
-48 207

2020-09-01

2021-08-31
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IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-2174

Avstamning av effektiv skatt
2021-09-01

Belopp
212 835
20,6% ~43 844
Gfﬁﬂ/ﬂ =54
-0,9% 1 854
-0,1%

Ej avdragsgllla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Skatt hanforlig till tidigare ar

Effekt av &ndrade skattesatser/och skatteregler
Redovisad effektiv skatt

Not 13

2022-08-31

Ackumulerade aﬁska-ﬁ-’ﬁfﬁﬁgﬁé’fﬁﬂ'
Vid drets bérjan
Nyanskaffningar

9 559 197
135 022

39 794

Omklassificeringar 2
9734 013

Ackumulerade avskrivningar

Vid drets bdrjan -4 718 737

Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar «
' | | -318 391

-5037 128

4696 885

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

_ 2022-08-31

Procent

21,4%
O:ﬂ Wﬂ

-4,7%

D',_Q%

14 (13]

2020-09-01

-94 647
-17

20 590
10
73972

2021-08-31

8 513 778
318 144
-50 068
777 343

- 9559 197

-4 460 610
31 430
-289 557
-4 718 737
4 840 460

2021-08-31_

888 896

Ackumulerade anskaffningsvérden
Redovisat varde vid arets slut

Verkligt virde

888 896
888 896

Det 8r bolagets beddmning att fastigheternas kapacitet fér ndrvarande utnyttjas pa ett effektivt satt. Det &r samtidigt svart att ta
fram marknadsvérden pa fastigheter da de far anses vara unika i sitt koncept och dérmed ej jamfSrbara med andra fastigheter,
Utifran de kassafioden som fastigheterna idag genererar sd bedéms marknadsvérdet dverstiga bokfért virde.

Inventarier, verktyg och installationer

2022-08-31

Ackuinulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 1779
Nyanskaffningar puess T
- 1779
Ackumulerade avskrivoingar

Vid drets bérjan -479
Arets avskrivning p8 anskaffningsvarden =347
i ™ | _-826
Redovisat virde vid drets slut 953

Not15 = Pagdende nyanid
avseende materiella anliggningstillgdngar

S o s 2022-08-31
Vid arets borjan " 76 686
Omklassificeringar -39 794
Investeringar .. 78 564
Redovisat virde vid drets slut. 115 456

. 2021-08-31

1779

1779

-131
-348

479,
1300

796 894
-777 343
57 134
76 685
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For valutakontrakt bestédms det verkliga vardet med utgdngspunkt fran noterade kurser om sadana finnas
tlllgéngllga Gm sﬁdana lnte finns tlllgéngllga beréknas det verkliga vardet genom en dlskontermg av sklllnaden

rénteswappar baseras pé fdrmedlande kredltlnstituts varderlng, vars nmlighet pmvas genom en diskcntermg

av berdknade framtida kassafidden enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i
marknadsrantan for llknande Instrument p8 balansdagen.

Sakring av rénterisk

IKEA Fastigheter AB 18
Org nr 556064-2174
Not 16 Andelar i koncernforetag
_ _ 2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarders :
Vid drets bérjan 124 150 124100
Forvarv. =l | 50
Redovisat virde vid drets siut 124 150 124 150
Spec av foretagets innehav av andelar | koncernféretag o -
- - 2022-08-31 2021-08-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterfdretag / Org nr / Séte __ andelar i % I) védrde vérde
IKEA Kllered Utveckllng AB 1 000 100 100 100
559097-4910, Malmd: o o _
Ingka Orebro Retail Centre AB 1 000 100 124 000 124 000
556664-5015
Ingka 16 AB 500 100 50: 50.
559249-5815 § | |
124 150 124 150
)} Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av rdsterna for totalt antal aktier,
Not 17 Finansiella instrument och riskhantering
Derivat och finanslell riskhantering
2022-08-31 2021-08-31
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
Skulder | varde vdrde vdrde varde
Derlvat fér vilka sékringsredo v!sning ti!!émpas __ |
Rénteswappar - 11 474 , l -7 136
= 11 474 = -7 136

Langfristig uppldning sker huvudsakligen tHl bunden ranta. I.de fall langfristig uppﬁanmg sker till rorllg ranta sdkras ranterisken genom
anvandande av derivatinstrument, varigenom kassaflodesrisken p& sadan upplaning elimineras, Pa balansdagen har féretaget
lﬁngfristlg upplﬁning till rdrllg rénl:a med tﬂtalt 156.667 (1?2 333). Fér att sékra foretagets ranter[sk avseende denna upplﬁmng har

rénteswapama Qverensstémmer med vlllkaren | lanen. bedﬂms .s.ékringen vara ytterst effektiv Da marknadsrantama stngit sedan

ingaendet av avtalen har swapparna per bokslutsdagen ett positivt marknadsvirde, se ovanstaende tabell,
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IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-2174

Not 18 Uppskjuten skatt

Vésentliga temporédra skillnader
Byggnad och markanlaggning
Avsattning pensionsprogram
Pensionsskuld avseende bonusprogram
Ranteswappar

Vésentliga temporéra skillnader
Byggnad och markanldggning
Avsédttning pensionsprogram
Pensionsskuld avseende bonusprogram
Rénteswappar

Andra outnyttjade skatteavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Vdsentliga tempordra skillnader
Byggnad och markanlaggning
Uppldsning av tveravskrivningar
Avsattning pensionsprogram
Pensionsskuld avseende bonusprogram
Ranteswappar

Véseéntliga temporéra skillnader
Byggnad och markanidggning
Uppldsning av dveravskrivningar
Avsatining pensionsprogram
Pensionsskuld avseende bonusprogram
Ranteswappar

Antal aktier
Kvotvérde i kr

Redovisat

varde

4.335 123

-248
-396
4 334 351

Uppskjuten

skattefordran

82

26

1657
62 064

Redovisat

_virde

4 466 528

Uppskjuten
skattefordran

70 080

497
29

76

88

70 771

Not 20 Ackumulerade dveravskrivningar

Not 21 Avsittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingdng

Arets avséttningar

Lésen PRI-skuid

Harav tryggat enligt Tryggandetagen

2022-08-31
_-Skazttemﬁsgfgt |
véarde

4627 586

4 627 586

2022-08-31
Uppskjuten

skatteskuld _

1

2021-08-31
Skatteméssigt
__vérde

4806 721

4806 721

2021-08-31
Uppskjuten

__skatteskuld

_.2022-08-31

71990

1 000

. 2022-08-31

16 (18)

Temporar
skillnad

-292 463
-248

Temporar
_skillnad

-344 193
~2 415
-145

_2021-08-31
71990
1 600

2021-08-31_

193 039
193 039

190 478

15 464

-15 464

2021-08-31_

14 753
711

15 464

15 464
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‘Skulder sor farfaller senare &n ett 3r frdn balansdagen

Ldneskuld’ 1446
Semesterioneskuid 2087
Sociala avgifter 5738
Fastighetsskatt 76 714
Ovriga poster 496

IKEA Fastigheter AB
Org nr-556064-2174

Not 22 Langfristiga skulder
2022-08-31

Skulder till koncernféretag 500 767
Skulder som forfaller senare &n fem ar frdn balansdagen

Skulder till koncernféretag 218666

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-08-31

Not 24 Betalda rédntor och erhdllen utdelning

Erhallen rdnta =

Erlagd rénta -44 860

Not 25 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justeringar for poster som inte i'ng_gr;_i kassafiodet m m
Avskrivningar 318 737

Rearesultat forsdljning av anliggningstillgdngar .
Avsittningar/fordringar avseende pensloner . =15 464
303 273

Not 26 Koncernuppgifter

direkt eller indirekt, majoritetséigda dotterforetag.

IKEA Fastigheter AB som utgr moderforetag for en koncern med dotterféretag enl not 16, upprattar ej

koncernredovisning da firetaget och dess samtliga dotterféretag omfattas av en koncernredovisning

som uppréttas av Ingka Holding B.V.. Ingka Holding B.V.'s koncernredovisning har upprattats och reviderats

enllgt fagstiftning som har tillkommit | enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv av-den 13 juni 1983

om sammanstalld redovisning (83/349/EEG).

Inkdp och forsélining Inom koncernen

av foérsdliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 27 Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital med tilldgg for eget kapitalandel av obeskattade reserver.

Réntabilitet pd totalt kapital fore skatt: _ -
Rérelseresultat med tillagg for finansiella Intékter i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Kapital.

Kassalikviditet:

Kassa och bank, Kortfristiga placeringar samt kortfristiga fordringar i relation till kortfristiga skulder.

Sﬂ!!dftet: -: :'H’ ;.lf R :1" R :'1-:: -lilz F.

Redovisat justerat eget kapital | relation till balahsomslutnings': :

2021-08-31

524 433

329 067
853 500

2021-08-31
1892

1918

2 207

76 .260
1343

83 620

2021-08-31
104
-48 207

2021-08-31

289 905
834
711

291 450

IKEA Fastigheter AB &r heldgt dotterforetag till Ingka Holding Europe BV, org nr33.173.841 mied séte | Amsterdam, Nederldnderna,
och ingar | Ingka koncernen, innefattande Ingka Holding B.V., org nr 33.173.748 med séte i Amsterdam, Nederlénderna samt dess,

Ingka Holding B.V. upprattar koncernredovisning fér Ingka koncernen, vilket ﬁi.‘iﬁs':fa-tl:f-tillgg'I“it}é hollandska handelskammaren.

17 (18)
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e 18 (18)
IKEA Fastigheter AB (18)

Org nr 556064-2174

Not 28 Stillda sikerheter och eventualférplikteiser
— — _ __2022-08-31 2021-08-31
Stdllda sakerheter Inga Inga
Eventualférpiiktelser Inga Inga
Garantidtaganden, PRI 299
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 137500 . 137 500
137 500 137 799
Not 29 Hélibarhetsrapport

Foretaget uppréattar enligt: ﬁRL 7 kap 31 a§ inte nﬁgm lagstadgad hallbarhetsrappﬂrt Ingka Holding B.V., org nr 33.173.748 med sate

i Amsterdam, Nederianderna uppréattar hallbarhstsrapport for koncernen dér faretaget ingar. Koncernens hﬁllbarhetsrapmrt finns
tillganglig pa ingka.com.

Not 30 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Not 31 Forslag till disposition av foretagets vinst elier foriust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 390 029 379, disponeras enligt féljande:
Utdelning = 600 000 000

Balanseras | ny rakning | 390 029 379 217410 921
390 029 379 - 817 410 921

Almhult 2022-10-25
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28/10/2022 -! 09:05 hele;n';st’fend'ahl@ih‘g{ka.ikea.wm
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Lars Landén
lars.landen@ingka.ikea.com

Managing Director

Security Level: Email, Account Authentication s Bt e e sy gt
(None) | Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 192.71.69.45

3CEEAEBEEEGA4HF

Authentication Detalls

Identity Verification Details:
Workflow ID: f76e8dc1-6a3c-436b-b58f-3932e1f0150
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workfiow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government (D,
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 5b51d190-3a5¢-5fdc-8a9f-77bb12ff2587
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 3/11/2022 | 10:09

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/11/2022110:09
ID: 874f4df3-ce90-4504-b856-85722f196868

Simon Maynard
si’m on -'mayn'a rd @ing{kaﬂ Ikea .com

(N@ne}

Authentication Detalls
Identity Verification Details:
Warkﬂow ID: ﬂﬁeﬁdc'ﬂ -6&30-436b-b58f—393291f01 5e0

Identlﬂcatlm Method Electranic ID
Type of Electronic {D: MitlD
Transaction Unique 1D: a30b61e2-bb5e-59b9-8d18-3¢cb87e6dc363
Country or Region of ID: DK
Result: Passed
Performed: 7/11/2022 | 20:16
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 7/11/2022 | 20:17
ID: ebeab41f-ec33-4d14-bbas-2b4b057025c8

Status: Completed

Location: DocuSign

- n '

e

TE e
-

Envelope Ongmator ':
Helen Stendahl
FE5317

FROSON, Froson 838 77

, £
........

helen.stendahl@ingka.ikea.com

IP Address: 192.71.69.45

Tlmestamp

Sent: 28/10/2022 | 0012

Resent: 3/11/2022 | 09:33
Viewed: 3/11/2022 | 10:09
Signed: 3/11/2022 | 10:20

Sent: 3/11/2022 | 10:20

Resent: 7/11/2022 | 11:37
Viewed: 7/11/2022 | 20:17

Signed: 7/11/2022 | 20:17
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Michael "’Stjernquist

g ﬂnnuﬂfnnud By

michael.stjernquist@ingka.ikea.com

CEO Ingka AB - DEEAEBES4GFEASS.

Securi Levei:::'Ema*il, Account Authentication - o |
(N jﬁﬁ_é_)t.y T B Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 192.71.69.47

' 1dentlty Vﬁﬂf‘ catlan Detalls

Workflow ID: f76e8dc1-6a3c-436b-b58f-3832e1{015€0
'Wﬁrkﬂaw Name DocuS:gn ID Venﬁcatlen

'Ident!f' cati@n MEthﬂd Electmmc ID
Type of Electronic ID: BankiD Sweden

Transaction Unique ID: 3dc7b1d8-e56d-515f-8329-c003ff77{91a
Country or Region of ID: SE

Result: Passed
Performed: 8/11/2022 | 09:15

Identity Verification Details:
'W{Jrkﬂow !D ﬂﬁeadm -6a3c:—436b-~b58f-3932e1 0150

:Warkﬂaw Descnptlan The s&gner wall need to identify themselves with a valid government 1D.

Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankiD Sweden

Transaction Unigue ID: 3dc7b1d8-e56d-515f-8329-c003ff77f91a
Country or Region of ID: SE

Result: Passed -
Performed: 15/11/2022 | 11:26

Electronic Record and Signhature Disclosure:
Accepted: 8/1 1/2022 | 09:16.

1D: f10adchc-1d8h-4a5¢-a720-8a7aBa%a0e3b

Aﬂﬁ&l’S Lu‘n—dh-- _,»*--'-:n_acq:siuned by:

- ‘-——sncsnznssaamac

Board member

Security Level: Email, Account Authentication | |
(N@ne)y Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 192.71.69.46

Authentication Details
ldentity Verification Details:

‘Workflow ID: f7f6e8dc1-6a3c-436b-b58f-3932e1f015€0
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government iD.

identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique 1D: 2293a666-e1¢a-5289-9eed-e4a0268a1ddd
Country or Region of ID: SE
Result: Passed -

Performed: 8/11/2022 | 09:24

Identity Verification Details:

Warkflow ID: f76e8dc1-6a3¢-436b-b58f-3932¢11015€0
‘Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BankiD Sweden

Transaction Unigue 1D: a67f1700-1617-54d1-b49¢-0459f0b96a85
Country or Region of iD: SE

Result: Failed - incorrect signer name

Performed: 15/2/2023 | 16:18

Electmnla Remrd and Signaturg Disclosure:

ID 0581 0b5&-2963-481 b-8578-fcc203037883

Timestamp

Sent: 7/11/2022| 20:17
Viewed: 8/11/2022 | 09:16
Signed: 8/11/2022 | 09:16

Sent: 8/11/2022 | 09:17
Viewed: 8/11/2022 | 09:24
Signed: 8/11/2022 | 09:25
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Anna Bargstrand ' “”""_Dmm“nfﬂ.w
anna.bergstrand@ingka.ikea.com | J“"‘“ g
if”i Board member s BRBF 1222584 D4AD.,.
"""S urity Level: Email, Account Authentication o | | b
gg (ng)y Sighature Adoption: Pre-selected Style
o Using IP Address: 83.233.245,195
%

Authentlcatlon Detalis

Identaty Verification Details:
Workflow |D: f76e8dc1-6a3¢c-436b-b58f-3932e1f015e0
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic |D; BankiD Sweden

Transaction Unique 1D: fa868ebe-cdc0-5221-8a74-8608e4b8c527
Country or Region of ID; SE

Resuit: Passed

Performed: 11/11/2022 | 10:40

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 10/12/2020 | 15:02
1D 11251 7fc-2211-4c24-8bce-25343¢886a86

Lena Herder r~—Docusigned hr
- lena.herder@ingka.ikea.com i W H'LY'A,W
REta" manager SE . EDREB2EYSFI24B2...
ISFAB o L
Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication | g RHO o tyle
(None) Using IP Address: 146.247.176.10

--Warkﬂﬁw ID f76e8dc1 6&30—436b-h58f—3932&1f01530
Workflow Name: DocuSign D Verification

Workflow Description: Tha signer will need to identify themselves with a valid government |D.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic 1D: Bankll Sweden

Transaction Unique ID: 8465f15¢-5367-56¢8-9624-d2bf27af357b
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 18/11/2022 | 13:37

Electronic Record and Slgnature Disclosure:

Accepted: 18/11/2022 | 13:37
1D; 2df9088e-84a9-427c-af39-bab2d721 1dbb
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| Sent 8i11!2022 | 09:25

Resent: 11/11/2022 | 10:18
Viewed: 11/11/2022 | 10:40
Signed: 11/11/2022] 10:40

Sent: 11/11/2022 | 10:40

Resent: 14/11/2022 | 10:46

Resent: 18/11/2022 | 08:03
Viewed: 18/11/2022 | 13:37
Signed: 18/1172022 | 13:37
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KPMG AB.

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Jonas Nihlberg
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7= DocuSigried Ly:

—~C16EB21737ED4FD, .

Signature Adaoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 79.136.33.65

Authentication Detajls
Identity Verification Details:

Workflow 1D f76e8dc1-6a3c-436b-b58f-3932e11015e0
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workfiow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic {D: BankiD Sweden

Transaction Unique ID: 3044603e-11e7-53¢5-b5b1-b756e277¢cd7b
Country or Region of ID: SE

Result: Passed o

Performed: 23/11/2022 | 09:58

dentity Verification Details:

Workflow 1D: f76e8dc1-6a3c-436b-b58f-3932e1f015e0
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workﬂow Descripmn The sagner will need to identify themseives with a valid government ID.

Type of Electronlc 1D Banle Sweden

Transaction Unique ID: 8063be99-d64d-54dd-8fdb-0695580ccf83
Country or Region of ID: SE

Resuit: Passed

Identity Verification Details:

Workflow 1D: f76e8dc1-6a3c-436b-b58f-3932¢1f015e0
zWorkﬂow Name DocuSign iD Verlﬂcatson

Identsﬂcatrcm Methad Elef:.tmmc ID

Type of Electronic |D: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 3358d612-605¢-525¢-81ca-1e27b3476488
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 15/2/2023 | 14:11

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 11/1/2021 | 11:25
ID: 4fe067af-506b-49¢cd-8d7f-e08¢7d40fdbd

jonas.nihlberg@kpmg.se

KPMG AB
Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Authentication Details

Enmualﬂﬂedby:
N GF90ABO4F4B34BE..

Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address: 195.84.56.2

Timestamp
Sent: 23/11/2022 | 08:05
28/11/2022 | 08:30

Resent:
Resent:
Resent:
Resent:
Resent:
Resent:

5/12/2022

8/12/2022.
1211212022 |
19/12/2022
2111212022 | 14:51
t: 27/12/2022

ant: 2/1/2023 |

Resent

Resent

Resent:
Resent:

Resent

+ 8/1/2023 |
Resent:
Resent:

121112023

16/1/2023 |
1 23/1/2023
25/1/2023
3/2/2023
t: 8/2/2023 |
Resent:
Resent:

10/2/2023
141212023

| 11:32.
| 10:13
10:18
09:36

12:56
08:48

09:30

| 08:12

08:58
09:30
[ 11:12

10:55
08:08

] 08:36

{ 13:46

Viewed: 15/2/2023 | 14:11

Signed: 15/2/2023 | 14:12

Sent: 18/11/2022 | 13:37

Resent: 22/11/2022 | 10:03
Viewed:"
Signed: 15/2/2023 | 14:27

16/2/2023 | 14:25
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Etectronic Record and Signature Disclosure created on: 20/3/2020 | 07:39
Parties agreed to: Lars Landén, Simon Maynard, Michael Stjernquist, Anders Lundh, Anna Bergstrand, Lena Herder, Christina Nilsson, Jonas Nihlberg

From time to time, IKEA Legal SE (we, us or Company) may be required by law to provide to
ye:;u certam Wntten notlces or dlsclosures Descrlbed below are the terms and condltlons for

Please read. th.a mformatlon balow .carefully and th_oroughly, and lf you can access _.th.ls_
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please contirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and prlnt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) aﬁer such documents are ﬁrst sent to you A:ﬁ:er such tlme 1f you w1sh for us to

change your mmd and tell us tha,t thereaﬁer you Want to receive requlred nctwes and d1sclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delwermg services to
yeu because we w111 need ﬁrst to send the requlred notlces or dlsclosures to you 1n paper fonnat

paper notices or dlscl_@sures .Further . yo.u WIH...IIG longer .b.e .abl.e to _u.se .the. Docu.S.1gn system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



2023030263157

‘Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the requn'ed
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact IKEA Legal SE:

You may contact us to let us know of y0ur changes as to how we may coxntact you electronicallfy?
r_e;cewe_ noticejs a;nd dlsclos_ures _ele_ctromcally as follr)Ws
To contact us by email send messages to: helen.stendahl@ingka.ikea.com

To advise IKEA Legal SE of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at helen.stendahl@ingka.ikea.com
and in the body of such request you must state; your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from IKEA Legal SE

To request delwery from us of paper copres of the notlces and dlsclosures previously provided

| hl@ingka.ikea.com and in
"the body of such request you must state your emall address full name, mallmg address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with IKEA Legal SE

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electromc
format you may:




i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

1i. send us an email to helen.stendahl@ingka.ikea.com and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other

information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the Docu81gn system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

_read thls ERSD and (1) that you are able to prmt on paper or electmmcally save thlS ERSD fer
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check—box next to ‘]‘j agree to use electronic records and signatures’ before
CIIleng_ ‘CONT S

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify IKEA Legal SE as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
-ac’knowledgements an'd' other' d‘ocumems that' are required‘ 'te' 'b'e 'pm'vidEd or m'aide

Legal SE...
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Rapport om arsredavisnmgen

) Uttaianden S

Vi har utfﬁrt en rwsiﬁn avérsred’wisni ntgen ft‘:&r lKE’A Fastighe?ter AB’ fé‘r‘ r”af'kenskapséret 20‘2 1‘ .;059.:0’1 --~2622-08-311‘

;enllgt érsredmwsmngslagan Férvaltnmgsberéttalsen ar fdranhg med arsredawsmngens wraga delar
Vi tlllstyrker darfér att balagsstamman fastatéller resultatraknmgen ﬁch balansrakmngen

'Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Audit] ng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i-avsnittet Revisorns ansvar. Viér oberoende i férhallande till IKEA Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

-mmgt fullg]art vart yrkesetaska ansvar enhgt deSsa krav

:_Styrelsens ech verkstallande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direkiéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
fér-att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag..

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tallampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att Iikwdara bclaget Upphma med verksamheten eller inte har

‘verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férmagaatt

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
érsredwlsningen som helhat mte lnnahéller pégra vasenthga

och aﬁ: Iémna en revlsiansberéttslsa som innehaller vara uﬁalanden
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakernet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
:,mlsstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan féwﬂntas péverk& de ekonomtska bes_l_ut som

Som del av en revision enligt ISA z.a;n.vzand_e:r vi professionellt omdéme
och haren professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
ftillréckllga ach éndamélsenllga fér att utgbra en grund for vara
tull féljd av eegenthghet&r ar hégre n fér en vasenthg feiaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningséatgérder som &r l&mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
den‘interna kontrollen.

— utvarderarvi lémpligheten i-de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen och

verkstéllande dlrektcrren anvénder antagandet om fortsatt dnﬂ:
med grund i de lnhamtade rewsmnsbewsen om huruwda det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, madiﬁera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
léngre kan fortsatta verksamheten,

— utvarderar w den wargnpaﬂde prasentatnnnen strukturen ec:h

arsredawsnlngen aterger de underllggande transaktlﬁnema mh
handelsema pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste mfonnera styrelsen om bland annat revisionens planerade

— skaffar vi oss en f&irstaelse av-den del av bolagets interna - i‘j"omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

<L vinformera oft betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattningar

UttaIanden ————————

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for IKEA
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av fdrslaget till dispasiticner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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V; har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enlugt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ar
c}bemende i forhallande till IKEA Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

' Styrelsens och verkstallande durektarens ansvar
Det ar styrelsen sam har ansvaret fér f@rslaget tu!l dsspasntmner

mnefattar detta bland annat en beddmmng avom utdelnlngen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angetégenheter Detta mnefattar bland annat att fertlmpande

Rewsoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta rewsmnsbews for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen éller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier foriust, och darmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forentigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiég grad av sgkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Malms 2023-02-15

KPMG AB

DocuSigned by:

e G1GEB2 17 37E04FD...
Christina Nilsson
Auktoriserad revisor

Jonas Nihiberg

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

organisation &r utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Verkstéilande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
_:atgérder som 'a'r nedvénd'i'ga far att boi'age‘ts 'bakf&ﬁng ska fuilgﬁras i

skcatas pa oft betryggande sﬁtt

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

iSc:m en del av en rewsnan enllgt gad rewsianssed | Svenga anvander

mstallmng under hela revisionen. Gransknmgen av. forvaitnmgen och
'forslaget fill dsspasntmner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. V]Ika tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella

'bedommng med: utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Bvertradelser skulle ha s#rskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfnhet Sam underlag far vart uttalande om styrelsens

_;g_ranskat om fé}rsla_gat ér fﬁrenhgt med aktleholag_sla;gen

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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