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Verksamheten
Bolaget skall dga t::sh forvalta fast och 10s egﬁndﬁm och bﬁsif‘wa

Foretagets site ar Ostersund.

dirmed forenlig verksamhet.

Flerarsjimfirelse*

m ISS 9 602
17 860 49 839/

2021 2020 .
Nettoomsiittning 11731 11 101
Res. efter finansiella poster 6 499. 4758
Balansomslulning ' 115951 ! 09 616

rhan&n&en

A gﬂ" fz-:' {

rbe 5544-4998 med site i Ostersund, Dids F astigheter 1 AB ingér i
| karxcﬁm&n ?Dms Fasiﬁgheter AB (publ) @rg nr 5565().1. .E.’?ﬂ med saw i Ostersund som upprdttar Emmemreé@wsnmg

esgdster och som implementerades under andra kvartalet
an uppgdende till ca 50% av sin hyra samtidigt som svenska |
Hn h&‘r ¢j paverkat bolagets forméga till |

et soim omiattade vissa kategorier av hyres

ij_.Rﬁgmn gen inforde ett stodpaket som omfattade vissa kateg
2020, Detta har m%dﬁ:}ﬁ &H ett antal hyresgéster fatt en reduktion av hyr
staten str for 25% av denna. Bolaget har ¢j omfattats av stodpaketet och Covid-19 panden
Afortsatt drift,

'_"wgmmgg 'Eim%ﬁﬁﬂsw eﬁer mkemkaps&ms Shﬁ

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
j?Under det kammmd% me:i kﬁmmer xfe:rksamhamn att bﬁérwm mm oftrdndrad inrikining. Bolaget bedomer att det inte finns nigra

-:Pemmal

Bolaget har ej haft nagra egdende &r, varfor ndgra l6ner eller ersdttningar ej har utbetalats.

Resultatdispaesition (kronor)

;bzﬂ&msemd vmst 5081 668
arets vinst éf3 '?’33 294,.

Styrelsen foreslar att _
i ny rikning Gverfores ... 8314962
8314962

Betriffande bolagets resultat och stdllning i dvrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning, rapport Gver

éasat_ikazml kassaflodesanalys samt tillhorande noter,
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RESULTATRAKNING

________ Mﬁlsiﬁns intikter nnm.
H}(m_s intikter

;m

;_m = Rorelsens kostnader

.i;m Fastighetskostnader

w Administrationskostnader

:--H mr-- och nedskrivningar av materiella &nlaggnmgsﬂ]]gmgw

2{}2

Rirelseresultat

Railt@mt&kiej
-'mga mntmntakter fmn kﬁmemf@mmg

.....

Raﬂt@kesstnader .trH, .I{i:m.:.:am._fféareta;

Resuitat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
_;Avaalmmg ull pen@dzsermgsfmd
Resultat fore skatt

Skatt pa rets resultat

Arets resultat

Not

2020-01-01
2020-12-31

11 101

-2 670

3233

1424

-316

-6329

1 868
862
102

14

4 758




Materiella anliggningsti
F :rmﬁmmgsf‘ast}ghet@r

e ende ny‘amaggﬁ ingai
il o0 '5l'ﬂg5tlng aﬁgﬁf

Oms atwmgstﬂl

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernfiretag

Ovriga fordringar
'Fﬁmtbata}da k@ﬁmader @ch uppiupﬁa intikter

ngstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

3

459

2020-12-31

113 951

109 616
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
m .
_.N;_Bmdet Egﬁi kapital
< Aktickapital
:_.‘*" Reservfond

}_N"Summa bundet eget kapital
ﬁ

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfnsuga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernitretag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till kanc&mﬁamtdg

.Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kestnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

H

12

13

Sida Sav 17

2021-12-31

o e S e L ;

3 197

1569

)

121

121

57750
38 815

2020-12-31

28 350
38 815

96 565

600
704
2 857
823

0

1 138

97 165

600
129
1 841
1 2906
1075

6 124

115 951

4960

.....................................................



Utgaende balans |

Ingéende balans per 1 januari 2020
Arets resultat

‘Summa Ovrigt totalresultat, efter skatt
‘Summa totalresultat

ner 31 december 2020

Inglende balans per ! januari 2021
Arets resultat , _
Summa Gvrigt totalresultat, clier skatt

‘Summa totalresultat

Utgfende balans per 31 december 2021

Aktiekapital
100

100

100

100

Uppskrivnings-

fond

Reserv-

20

Balanserat
resultat
2218

2 864

O

Summg

Kt apital

2 33%
2864

0
5202

3202
i
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AFLODESANALYS 2021-01-61 2020-01-01
Not 2021-12-31 2020-12-31

Den lipande verksamheten

Rorelseresuliat

Justez ingar for poster som inte ingér i E«:assaﬂé}d@t 14
mEf hillen rinta m.m.
mElrEa'.d-_rama

i A

m'ﬂtﬁid inkomstskatt

4 772
[ 869
-1 883

.Kﬂaﬁﬂaﬂﬁde fran den lopande verksamheten. ; bt -
& fdre foriindringar av rirelsekapital 6116 . 4 361

Kassaflode fran foréindringar av rorelsekapital
'.Mm&kmn H)."@kmng( } av kundf‘mdrmgm 34
393
575

Kassaflode frin den lipande verksamheten T 07 9408

.'Imes;te*mngﬁve‘r'ksat'mhetea

=7 107 -8 898

Kassafldde fran investeringsverksamheten - 7107 S AN 8 ggg

Finansieringsverksamheten
Amorlering lingfristiga l&n 600 600

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel 0
Likvida medel vid &rets birjan '"

LikVidﬂ mﬂdﬁlvid ﬁrEtSSlﬂt i . ﬂ e i S G LA USSR

Suda7av 17
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Arsredovisningen for D
j;ratpm tﬁrmgs rekﬂmm andatun RF R 2 R.edﬂwsmnf;

;anskﬁ

Redovisnings- achvarderwgwmcmer

s Fastigheter T}ft‘ AB har upprittats i enlighet med Arsredovisnin gslagen och Rédet for finansiell
'ﬁ}r juﬂdmkﬂ pammer ’T mampmug mr RFRQ mnabar aﬁ:

;-Eﬁ’ﬁﬁ mﬂimﬁ g&r av l'i* RS Intﬁrpmtmmns Cﬁmmlﬁw {IFR.IC} inom ramen f@r ﬁrsredmnsnmgshgen tﬁh Tr}fggm-?elagﬁn
samt beaktat sambandet mellan mdmmmng och aiskattnmg

1in gsmrde Hedan bes;krws da msmﬂlga rad&msnm gﬁprm{:mw som ‘tmampﬁtﬂ

ﬂs mfﬁe wfdmdﬁ Mm;dwdw o f? !{;z’&f:mgw* SOt ﬁmfm e;f !f uﬂ z k} '

fuppmttmd@t av dassa ﬁnanawﬂa mpmrter Samthga nya i}{?h ﬁném@e EFRS meé ﬁ'ami:léa tﬂiampmng férvﬁmas inte
komma att ha ndgon visentli g effekt pd bo

agats; finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har gmts ut men som triider ikraft fr rdkenskapséar som bérjar efter
den | Januar1 2021 har inte fitt nag

on visentlig effekt pd foretagets finansiella rapporter.

Sida8av 17
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Provn

'.hﬁn ﬁ:ar i ga f‘m vmm&a fmmtlda dlskmtamde kassaﬂ@dem tl” emmmi Ms%nd@ fakmr%f S0 ¢ Q _
samt 1timlseﬁkamtalmhw Prognoser | for framtida kassaf
och rorelsekostnader, gmnfada pa historisk utveck
branschen samt annan tillgénglig information,

ECL pa kﬁmemmmma fmdrmgar hmf heraknats me::l den generella m

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde, med
maotsvarar utgifterna tor till g&ngms forvary med tillige for transaktionsutgifter som ér

erfmmhmm mm m‘ldw fgj{t-rar sam %ﬁdamts sz}m nmllga undﬁr rédand% om stsmdﬁ ghamr Fakmkt u‘ﬁzfa l k&n sk1 lja sig

fran dessa hed@mmngar e'm aném anmgandm gm's el[er am:ira fbru’tsﬁtmm gar'fm ah ggw 'ﬂééﬁmnmg&r -r:::-ch antagand en

_.ﬁ*amtﬁda p&rfdﬁs‘

ing av nedskrivning

f t}dm} baseras pa biista mmh:.afbedéjmnmﬁr av. ?_ﬁi.i-ziatzda mtéki.@r

kling, allminna marknadsforutsittn

Féretaget dr genom sin verksamhel exponeral [Gr olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk. Det 4r bolagets styrelse som &r yiterst ansv arig for

exponeri _
u-pf&ﬁjﬂmgﬁwae finansiella riskerna framgér av ko

, hantering och uppfblining av foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och
wcernens: finanspolicy.

Bolaget tillimpar mteiFRS@ i juridisk person.

'e[lan basmat m ffmtemf mtm g med antagande om

'falhssammg (?D} uﬁiﬁ*m} ra&mgm en expmermg w:i faihssemang (EAD) mh en. i‘miust gwm ﬁlhsaamang {LGD)
Sammantaget blir reserven oviisentligt pd grund av stabila parter och goda sikerheter och redovisas dérfor inte. Bolaget

foljer bedémningen [pande,

vitket avses déf belopp som
direkt hanforligt till forviirvet.

Finansiella instrument redovisas péd likviddag alt forande instituts bf}kﬁrmgsdag Nedan specificeras

redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget.

;Fm:irmgm

er eﬂefr bﬁiansdagaﬁ

;fﬁrdrmgm slmr &ﬁmfbﬁmnde CWISI"I mg tlll Eﬁgsta vmdets prmmpﬁ ﬁ‘:}r fﬁrdrmgm klaéé}ﬁﬂamda mm .'

anldggnin gsmigéﬂgm sker aﬁaﬂbl jande redovisning till anskaffningsviirde minus nedskrivningar.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med fbrf&llﬁdag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spirrade
bﬁn;i;;tlllgﬂdﬂhamndm som forvintas bli reglerade inom 12 minader efter balansdagen. Checkrikningskredit redovisas

som upplaning bland kottfristiga skulder.

Sida9av 17
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Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplining och leverantérsskulder k lassificeras som @mga finansiella skulder.

Uppflé.mn gk mmﬁmms SOt kﬁ'i;_'} 7 }j?.fzstiga Skul P%{" om mte; kmcermn hm en ovi Hkﬂﬂ}g mﬁ: aﬂ Sk;}uta upp iitalmng av

skulden i &tminstone 12 manader efler balmsiﬁgm Lénekostnader redovisas i resultatrikningen i den period tiil vilken de
hinfor 31g

Laverantmsgk ﬂdw

Hyresintdkter
Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av !easmgmtﬂ{ter (hymgmﬁkt&r) frin ﬁpemimmﬁa leasin gavtal Se vidare mdm

-avseende Leasingavtal.

1AS 20 Stathga stod
'ia;hyresmiaﬁer som !ﬁmnats tiﬂ hymsgast&r 1 anhghe‘t med iﬁ dlrektw krmg stathgt h}g‘ressmd 'ﬁf}t' fﬂsnghetsagam samt

;vard%

Utdelning och rinteintdkter

Rintelntikter redovisas ﬁ'zsmelat Gver iﬁf.‘mdﬁﬂ med tmampnmg mf ei; e Ej*;tl'wamemmm Eﬁ%ktzwaman m* d&n mma som
gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbets
fordran,

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och bankﬂ:ﬂl;&ghamndan samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan
omvandlas till kontanter samt 4r foremal for en obetydlig risk fir virdeforindringar. For att klassificeras som likvida
medel fir l6ptiden inte tverskrida tre manader ﬁ':m ﬁ:id ;imkt&n for forvirvet.

Sida 10 av 17
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rTyr 23 AB

ldig gmﬂgm‘z!e’gﬁﬁgw
Ftwaimmgsfastl gé}ﬂt@r

-h}laﬁsk&%;;

eventuella. mdslmmm gm

Anskaffhingsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ér direkt hanforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaliningsfastighet skall liggas till det redovisade virdet for fasughewn iﬁ'ﬁga om det dr sannolikt att den
ﬁkfmﬁmmkg ﬂyﬁg SO fn‘ ﬁ}ri{mpﬁﬁﬁ mﬁd fhgﬁghewn F‘m];jﬁé'; E-_--a;’% i ﬁ‘.ﬂ"hﬁl Hﬂdﬂ ﬁ d@t‘l nwa som gﬁn* ﬁdﬁ den umpmn:hgm

En fastighet upphor att redovisas som tillging i samband med att den avyttras eli&r ﬂar dm Slmhgiﬁ tas 1 bruk och det

%ﬁ-‘:dﬂms att den inte kommer att betinga nagot viirde i samband med en framtida avyttring.

-- wenmﬁﬂa mdﬁkrwmn gar

_-Amkaﬂhmgw&rdei besmr av mkepsprzset utg1 ﬁer som az dnrakt hmﬁ:}rhﬁm tﬂl tlllgdngen f‘w :zztt brmga éﬁﬁ rm pia;m mh E

;-sann@ilkf att ﬁ’amﬁlda ek@namzska ﬂ’irmanar som kan hanf‘ﬂms tl“ pmsten ke;:ammer f@retaget tﬂl gaé@ os:h M’E
amkﬁﬁﬁmgswrdﬁt f"m densam ma k:an bemknas pé ett taﬂfbrhthgt satt AH& E.l‘ﬂ'lga k@gtn aéer f’ﬂr repamtmnar och

:.Avghmamgar pﬁ matermﬂa anléggmngshllgﬁngar kostnadsfors dver tﬂlgﬁngens nyﬁjandepmﬂd som uppskatms till:

Antal ar
Byggnader i 100
Byggnadsinventarier 20
Mﬁgkamaggmngm 20
Inventarier - 5

Sida 11 av 17
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Nyttjandeperioden for mark v obegridnsad och ddrfor skrivs mark inte av.
Beddmda nyttjandeperioder, restvirden mh awskrwmngﬁmﬂmder omprovas ii}pﬂndﬁ: ‘minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuells dndringar i bedémningar redovisas framéatriktat.

':_'.fmgande ﬁm balansmknmgm

................

__ f'i vt _'_rm gm m?}}i?:dess m@wm&d& Vit de :t‘f'?i-f f__mssa& i mmltmﬁt i dﬁﬂ pﬁﬂﬂd nﬁr tﬂiﬁangm tm
_ 1k r‘t ﬁ"m mppmwﬂ Bver ﬁnﬁnﬂmﬁ stilining, |

Nedskrivningar av frvaliningsfastigheter

Vid varje mmmg analyserar foretaget de redovisade viirdena fr materiella tilighngar for att faststdlla om det finns

'ﬁfﬁi”m: mdikmim pa aﬁ d%‘SS& tﬂlgan _-éﬁ* har mmskat 1 vérde, ';m*sa &r fallet, beriiknas til} gangens atervinningsvirde for

Sﬂm Eim"spaglar akmezn mar-“--ﬁ ” emg avy pmgam hés ;-_ffé’?rée mh d@ rﬁk@r som ﬁ:}rkmpﬁm m%f‘tjfié_gaﬂ gan

awwmnmgwﬁrd@t f@r e‘fz tﬂlgﬁﬁ ifagtstﬁns tﬂl %t‘% E@gre vérde n det redovisade virdet, skrivs det redovisade viirdet pa
ang ivnin edelbart kostnadforas 1 rmuﬁtﬂrﬁkmngm

pa tillgang mg m"wsade viirde till det omviirderade émwmmgsvm let, men det

..théjéa redmiﬁﬂda v&rdet Eﬁr mm wemkrzda det redovisade virde som skuile faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av

tillgangen under tidigare ir. En dterfbring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

d de beriiknas inflyta.

A ' VrE i’gﬁ? tille gﬁﬂ
:nga tifigingar, avsittning

ar; avsditningar och skulder . -
ar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Leasing 5
B@iaget tmﬁmpm undmﬁaget 1 RFR 2 var fﬁr

-mdﬂwsas sélﬁdw mte i ba!ansraknm g&n

ingintikter (hyresintdkter) vid operationella Em&m.&%l intdktsfbrs linjirt dver leasingperioden, sdvida inie ett annat
-systemamkt sétt biittre dterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till ﬂbj-ﬂktﬁfﬁ minskar &ver tiden. Fﬂr@mgﬂt

innehar inga %aasmgavtal diir f"@f&tﬂg%t utgdr leasetagare.

Iﬁ&ﬁezgwm

Lamﬂﬁer redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rénta.

Kémem%idmg

erhaliﬂa kmeembidmg radﬁw.sas mm mksiumdmpmﬁmﬁ

Sida 12 av 17
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| fﬁ&mﬁm‘?kaﬁ

@ﬂh k,@smaer soim dr Ekﬂtmp ﬂ{ﬁga ﬂi
skattesatser som har beslutats eller awaamtg pﬁ:r bﬁ E:ansd&gen

Umaakjmm skatt redovisas pd temporiira skilinader meilan det redovisade virdet pa tillgingar mh skulder i de finansiella
rapporterna 1 ch det skattemiissiga virdet som anviinds vid berdkning av skaﬁepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt ém s k balan f;rakmngsmewdm Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skaitephktl ga temporira.

skillnader, m:h uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfatining

det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

2022062302655

Det redovisade virdet pa uppslquma skattefordringar provas vid varje bokstutstillfiille och reduceras till den del det inte
ldngre dr sannolikt att tillrdckli; oq Skattephktlga dverskott kommer att finnas till ganghga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den ﬂppskjuma skattefordran.

Uppf;kjut&n skatt beriiknas enligt de skattesatser som forvéintas g?ﬂla for den pm'd da tillgAngen atervinns eller skulden
regleras, bascrat pa de skattesatser {och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas dd de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma

myndighet och dé foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett netmbelﬁpp

mm ,éet kamat

mmmz fﬁg{::r '

atl: e%t utﬂida ay resurser kﬂmmer m‘t kmvas fbr aﬁ mgiarﬁ ﬁirphktelsen @c:h b@l@ppen kan upp ?”-'-_attﬂs pé éﬁ: i:aﬂi?mhthgﬁ
sétt, Tldipmktan eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiker.

m‘mm g&r f’ﬁr Gmnfmkmmringm rﬁd@ﬁms hara om en féastsmlld Dch atféﬂig ﬂmstmkmmringsplm har' umrmé:s aﬁh

mw E’-vu‘tgaﬁer som. hm' samman m@d c:im ﬁ*amtnd& wrksamheten

En avsitining redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som krévs f0r att reglera forplikielsen pa balansdagen..
ingen ursprungligen var avsedd for. Avsiittningar diskonteras

A%&tmmgm tas endast i ansprik for de utgtﬁﬁr som avsétis
till sina nuvirden dér pengars tidsvirde 4r viisentligt.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en majlig forpliktelse till foljd av intriffade hiindelser och vars forekomst endast kommer att

bekraﬂag av ai:t en ﬁllar ﬂem ﬂsékra :ﬁ:*amtlda han delger som mte ha]t: Ilggm‘* nom fﬁratagets km‘tmu intriffar eller uteblir,
fél;'Ear avsitining eftersom

éei m’te Er sann@hka: m eﬁ utl@da av resumﬁr kmnm@r aé_jg | :kmvas ﬁ}r att mgiem f’_-_;hkwisan e}?ﬁ er forpliktelsens storlek

inte kan beréiknas med tllimckhg tillfor litlighet. Evanmalégﬁrphktalse redovisas 1 not.

E{aﬂmﬂﬁéwaﬁalya

Sidai3avl?
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Not 3

Not 4

Neot 5

Fastighetskostnader | 2021

Andei av mk&pm som avser k_ncerﬂmmtaf

Hyresintiikter | 2021 | 2020

_ meﬂﬂﬁadﬁﬁnm
Inom ett ar

3304 5198

Senare 4n ett & men inom fem Ar

6404 6 132

11 708 ' 11 330

:’vf.ﬁ' _;_:méb]& &v-z-l?ﬁm‘ S@m in gm i mkﬁnskapﬁéfﬂ% rﬁwimt uppgér tlH 37&3 T‘kr (363) H}fresmﬁims férfﬁﬂmzldpmkt ﬁ'.am gér av
ovanstiende tabell, mgzma belor p avser arhg h yresintikt,
jswwc%mt&kmr 2

_ _ Totala mtaktar uppgértill 11 731 Tkr (11 101) varav
i (2 193) p -

5-?5[ Tk

Drifiskostnader

Emfétmiﬂg till revisorer -
Inget revisionsarvode har belastat foretagets riikenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att hdnfora till foretaget

‘har fakturerats till moderbolaget Dits Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.
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Not6  Skatt pa drets resultat 2021 2020
Aktuell skatt “723 " "?13
Uppskjuten skatt 132 . 65

-596 778

12655

Avstimning av effektiv skatt - o
Resultat fore skatt - 3 829 3 642

Skattekostnad 20,60% (21,40%) ~789 =779

Skatteeffekt av;

E_} avdmgsgllla kﬁamadﬂr
66
Schab {:;mnmkt permdzser‘mgsfmd 0
Fordndring Uppskjuten skatt. =65
Summnia - - TR
Not7  Forvaltningsfastigheter 2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 3392 : 33851
Omklassificeringar . 9039 R ) |
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 42 951 33912
Inghende avskrivningar =11 107 -10 791

Arets avskrwmngar _ . -345 R . | : |
- criviingar o -11452 =11 107

Utgaande redmlsat mrcie 31 499 22 805

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgiit om verkligt viirde -
Verkligt viirde forvaliningsfastighet | 146 532 132 834

Vid vérdering till verkligt viirde anviinds en avkastningsviirdesansats. Denna bygger pa en nuviirdesberdkning av framtida
kassafloden. Ka]kylpermim utgdr 5-10 &r, Under kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivéer fram till
;avtalstiden upphdr, For perioden dérefter beriiknas hyresintiikterna till den marknadshyra som giller idag. Drifts- och
underhiliskostnader har bedémts utifrén bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och élder.

Kostnaderna bedéms dka i takt med inflation. Investeringar har bedtmts utifrin det behov som féreligger.
Fastighetsskatten bed6ms utifrdn senaste taxeringsvirden.

Langsiktig vakans beaktas i mt‘d@rmgama och beddms utifran fastighetens lige och skick. Kalkylrinta ech
direktavkastningskrayv ir baserat pa externvirderares erfarenhetsmissiga bﬁeﬂmmngm av marknadens forrintningskrav,

"Vardermg har skett enligt nivd 3, IFRS 13, viirdering som hwﬂdﬁa};llgm baseras pd egna antaganden. Inga Overforin; gar

har skett till eller frin denna niva under perioden.
' F’agaende mvestermgﬁr virderas enligt samma princip men mﬁd avdrag f‘{}r &terstdende investeringar. I uppgift om

verkligt virde ingdr pagaende projekt.

Sida 15av 17
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Not 8 Pﬂgﬂﬁﬂdﬁ ﬂywmggmngm och forskott avseende
materiella ml&ggnmg&,mlg&ngm

Ingaende anskaffhingsvirde
Inkap
| Umklﬂssaﬁﬂermgm
Utgende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat viirde

~ Net9  Upplysningar om aktickapital

Antal/viirde vid &rets inging
Antal/viirde vid arets utgéng *

Not 10 Periodiseringsfond

Periodiserings ‘f{m d 2019
P@rlﬂfmrmggné 2020
_-Perz.mﬁrmgsfmd 2021

Not 11 Avsittningar

Skillnad redovisat virde och skatmmassztgt viirde

byggnader
Uppsk_mtm skattefordran avseende skatterabatt pa

anskaffade inventarier

Not12 Léingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 dr

Skulder till koncernftretag
Amortering efter 5 ar

Not 13

ader

‘Férutbetalda hyror

2021-12-31

8610

7107

9039

2020-12-31

9 1’?{3

- T e ——

=835

Sida iﬁ&vl?

<1138

:'K‘mim rde. per

aktie
¥ ll_._ﬁi}
100,00

2020-12-31

2020-12-31

. OO R T

2020-12-31
S8 354

2400

38 815

2 400
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Dids Fastigheter Tyr 23 AB

Org.nr. 556551-6530

Not 14 Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivaingar

Not 15 Disposition av vinst eller foriust

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star
balanserad vinst
frets vinsf

Styrelsen foreslér att
iny rékning Gverfores

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Not 17 Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

Not 18

'Vﬁ_fmnﬂigg hiindelser ¢ mrakenskapsamis shut

2021-12-31

345

5082

3233

8315

8315

Jkraina har skapat oro i minga ekonomier runt om i viirlden,

345

740 497
2021-12-31

0

2020-12-31

2020-12-31

{

Fér ndrvarande ér det for tidigt att

fbfadama de Iangs:ktz ga k{mgekvmsemﬁ av konflikten. I ovrigt har inga vdsentliga hiindelser intriffat efter ridkenskapsarets

slut.

Var revisionsberéttelse har lamnats den 31 maj 2022.

--A,uktﬁrlsemd-. revisor

Sida 17av 17

LN R T T i

.....




2022062302658

avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende |
till Dibs Fastigheter Tyr 23 AB Eﬂhgt god revisorssed |
Svenge ﬂtﬁ har i wrsgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

;i“lﬁ *ﬁ

| Uﬂa’fén den

Vi har utfort en revision av. arsmdwismﬁgw for Dits

Fastigheter Tyr 23 AB for rékeriskapsaret 2021-01-01 -

2021-12-31,

__;dﬁmmbwzﬂzl m:h av ﬁéss fiﬁansiella mauitat mh

kassafldde for aret enligt §mmdwisnmgslagezn

'Féwaltmnggberéttelsen ar forenlig med
.arsredwsnmgem dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdiler

'-f&ﬁultatmkmngm och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

i har utfért revisionen enlsgt International Standards on
Audi ting (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vaﬁ:

ansvar enligt ﬁeﬁ-}sa stamﬁarﬁi&r bﬁskriva rzm*mare 5

Vi anser att. dﬁ TEWS!GHSE}EWS vi har mhamtat ar

tiflmﬂkhga och anéamais&niega som grund f&r vara

uttalanden.

i_SfWéfSEﬂE‘ ansvar

i.-ars;‘edwiﬁnmgeﬁ i.ig:mréttas fmh att deﬁ gﬁr en
rittvisande bild enligt argmdwzsmngglagm Styrelsen

‘ansvarar dven fir den Interna kontroll som den bedémer
ar s‘amvm:ﬁig fér att uppritta en érsmdmammg som inte:

mmhél ﬁ!l‘ mg?‘a vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa mﬁgentligh&mr eller misstag.

Vid uppréttandet av arsr&dwaanmgm ansvarar styrelsen
mr‘ mﬁi&mmﬂgaﬂ av ﬁ@lag@ts fﬁrmaga att f@rtgatta

'jfﬂrhailaﬂdan som kan paverm mrm&gan at& F@rma&&
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drlft tilldmpas dock Inte om
styrelsen avser att likvidera mimet upphdra med
‘-uerksamheten eilﬁr inte har mgit mmmtmm: alternativ

il att gﬂm nagat av detta.

Revisorns ansvar

'Vara mal a?‘ att upma en fzmlag grad av. sakﬁrmt oI

m msaﬁtliga Fﬁlaktig-h@tﬁﬁ vare 53@ d%ﬁﬁa mg'ir m.
oegentligheter eller misstag, ._ﬁ-f:h att ldmna en
revisionsberattalse som innehaller vara uttalanden.

forhallande

Rimlig sakerhet &r en hisg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligk ISA
ach god revislonssed | Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig fﬁlaktsgh&t om en sadan finns.
Felaktigheter kan' ﬂm}sta pa grund av mg&ﬂmgh&t&r
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
aller tilsammans rimligen kan forvéantas paverka de-
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligh ISA anvander vi
professionelit omddme och har en pmf%ssimelit skemisk
instalt Ining under hela revisionen. Dessutom:

+ [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
:-gramkﬁmggatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhé&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga mh
:mdamaﬂﬁmirga fér att utgma €n gmﬂdféﬁ'r vara
uttalanden. Risken for att inte uppmck& en vaseﬁtlig
felaktighet till f8ljd av mg@nthghemr ar hogre an for
en vasentlig fﬂmktsghﬁt som beror pa mmﬁtag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, amiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller Ssidosittande av intern
kontroll.

s skaffar vi oss en forst3else av den del av bolagets
interna Kontroll som harbﬁtydelse For var revision
fr att utforma grarxﬁknmggatgamer som dar lampliga

. med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« Utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
‘som anvénds och r:mlighﬁtan i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tllihﬁmr‘ida

upplysringar.

. -:drar‘ vien Sﬁutsa?f?s;}ﬁm Iamphgh&ten i att styreiﬁen

.-slmﬁmﬁ m%f:i gmm:i i ;:fe mhamt&de mwsmnﬁbemﬁﬁn,
om huruvida det finns nagon. vm&ﬂthg
ﬂﬁai{erhetsfaktw som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan: leda till betydande tvivel om
hmaget:ﬁ férmaga att fortsatta verksamheten. Om v
drar slutsatsen att det finns en vaﬁmﬂig
osidkerhetsfaktor, maste w a rewﬁzmshemttelaen
fasta uwmarkﬁamhat&ﬁ pa upmyﬁnmgama E
arsredovisningen om dern vaﬁanthga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana u;};}iygnmgar S
otillrackliga, modifiera uttalandet om
ar&r&dwmmwen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbavis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser

ﬁllw fwi;e-a-!!amen gma att ett bolag inte ldngre kan

e Utvarderar vi den wwgﬂpaﬂéﬁ presentationen,
strukturen och innehllet | arsmd&mgnmgen




ﬂar%%laﬁﬂ upplysningarng, och om: arsredwmmﬁgaﬂ
atar‘gar’ e under iggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild,

Wi maste informera styreisen.om blarid annat revisionens
pian&ra@& ﬂamfatmzng och inriktning samt tidpunkten for
den, Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
'eakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

: Utf@iﬁﬂﬁ@ﬁ

Utover var revision av arsredwiﬁmﬁgeﬂ har vi dven
utfart en revision av gtwafmﬁs ’mwaltnmg far' Dm
Fastigheter Tyr 23 AB
2021-12-31 samt av ?ﬂrsiag%t td% i_.rgip@s tiﬁﬂﬂr

betriffande bolagels vinst eller frjust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
_;:-er‘zhgt fam%&get | férvaltningsberattelsen och bwibar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligh gmd f‘EWEiﬂﬂESEﬂ i Sverige,

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r obercende i forhallande till Dids
'Faﬁtighemr Tyr 23 ﬁ.ﬁ ﬁntzgt gm:é mwmrssad 4 S\f&ﬂgﬁ

:dessa krm

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tilirdckliga och &ndamdisenliga som grund for vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar stwﬁlﬁaa som har ansvaret for fﬁrslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elfer forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
Ebedammng av om utdelningen &r mrmarhg med haﬁsyﬁ;
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining
och risker staller p§ storl leken av mlagﬁts egna kapital,

k@nmlgdermgﬁbehw likviditet och. ﬁmlinmg i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedima bolagets
ekonomiska situation och att tilise att bol agets
organisation ar utformad sa att bokfsringen,
med&lsﬁawaitmﬁgm och bolagets ﬁkﬁnamiﬁka
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras q::}a ett betryggande
sét‘t

Revisorns ansvar

Vart mal bﬁtmfmnde revisionen av férvailtningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékarh@t

kunna beddma om ﬂégm styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

® ﬁamfagrt nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
mgm firsummelse som kan féranleda
er&attnmgsskyld?g%mt mot b@l@get eller

aktiﬁmlagﬁfagm, §mr&dwianmgﬁlagm eller
befagmrdnmgﬁm

‘éefm;mai-;_bﬁtmﬁamiﬁs-:mﬁsimi&;ﬁ_hz:-iia-?.z?%fi_;ffcf}miafg?%t- il

Dids Fastigheter Tyyr 23-AB
ﬂt‘gﬂﬂfﬂ&ﬁﬂﬁﬁﬁuﬁ'iﬁﬂf 55&552 65313

a
sékerhet bedéma om ﬁ:}r‘s
:&kﬁ%[ﬁlﬁ}idgﬁfﬁgﬁﬂ

Som en del av en revision enligt gﬂd“mmmnsm
Smrrga anvander vi g::mfeszafﬂneﬁt omddme och har en
professionelit 5kﬁpt;3k instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
'_ﬁ%ﬁ@:@sitmﬂﬂr av tsmagetﬁ vinst eller fﬁr@ust grundar slg
frémst pa revisionen av rékﬂnﬁkamma Vilka
tzlimmmand@ gransknmgaatgarder som utftrs baseras
pa var. professionelia be
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed

£ D

rt uttalande om detta, &r aﬁ: med rsmiig grad av
laget ar forenligt med

_mmhg sakarmtm eﬁ hm; graﬁ mf sak&met men ingen

é%‘gam’%er eEI&r mraummefger sam kan mmmmﬂ
-Wﬁaﬂnzngsskwd!ghet ;;;g ot bo

ile:r att ett fc:rﬁ%ag Eilt

5'.i

domning med utgdngspunkt i

ﬂ ;

-@Mﬁﬁkﬂ fngen pﬁ sadana dtgérder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
:d’m avsteg ﬁm mﬁrtradﬁ S‘El" SI-QU“E ha S&FS k;ld betydﬁ!sa

'ibeziut bagleHﬁderiagf . dtagna atgam,w m:h andm
férha!iaﬁd%n som ér rﬁlwama fﬂr.wrt..uttalaﬂdﬁ o

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor



