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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direkidren for Trakvista 1 Fastighets AB, 559069-3916, med sate i Solna,
far harmed avge arsredovisning fér réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsutveckling.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nya Hem UH 1 AB, org.nr §59312-4109 som &ags av OBOS Nya
Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 559305-0965 som ags av OBOS Nya Hem AB, org.nr
559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes AS-koncernen, org.nr 988 737 798. BWG
Homes AS ar dotterbolag till OBOS BBL, org.nr 937 052 766 som har sitt sate i1 Oslo.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i SEK
2024-12-31 2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsattning - - - -
Balansomslutning 2 984 525 2216447 2 196 238 2 215 082 2 340 625
Soliditet % 1,4 1.4 2,3 23 2,4
Definitioner: se not 9

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Bolaget har inte haft nagra vasentliga handelser under aret.

Eget kapital
Fritt eget
| Aktiekapital _ kapital
Vid arets bdrjan 50 000 -18 898
Aktieagartiliskott, erhallna 180 000
Arets resultat o . -168 403
Vid arets slut 50 000 -7 301
Forslag till disposition av foretagets forlust
Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 161 102
Arets resultat -168 403
Totalt -7 301
Disponeras enligt féljande:
Balanseras | ny rakning -7 301
summa -1 301

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas {ill efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhOrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i SEK Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens kostnader

Projektkostnader -10 425 -9 287
Ovriga externa kostnader -168 824 -20 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -18 940 -18 940
Rorelseresultat -198 189 -48 227

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 3 169 568 245
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -139 781 -121 233
Resultat efter finansiella poster - =168 402 -169 215
Resultat fore skatt | -168 402 -169 215
Arets resultat -168 403 -169 215
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Balansrakning
Belopp i SEK

rrracin il e el —,

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2 613 480

1625

2 615 105

2 615 105

330 000
2

330 002
39 418
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369 420

2 984 525

2023-12-31

2174 420

1 625

2176 045

2176 045

2
2

40 400
40 402

2216 447




Trakvista 1 Fastighets AB 4(7)
559069-3916 |

Balansrakning

Belopp | SEK Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 161 102 150 317

Arets resultat -168 403 -169 215
-7 301 -18 898

Summa eget kapital 42 699 31 102

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 2 903 014 2 156 058

Ovriga kortfristiga skulder 18 812 g 287

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 000 20 000

2 941 826 2 185 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 984 525 2216 447
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Anstéallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, Gvriga 169 568 - 245
Summa 169 568 245

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -139 781 -121 233

Summa -139 781 -121 233

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 2 307 000 2 307 000
-Omklassificeringar : 458 000 :
Vid arets slut 2 765 000 2 307 000
Ackumulerade avskrivningar .

-Vid arets bbérjan -132 580 -113 640
-Arets avskrivning -18 940 -18 940
Vid arets slut -151 520 -132 580
Redovisat virde vid arets slut 2613480 2 174 420
Varav mark 1 360 000 1 360 000
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bérjan 1625 825
Investeringar - 800
Redovisat vdrde vid arets slut 1 625 1625

Not 7 Vasentliga handelser efter rdakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har det erhallits rivningslov fér Trakvista 3:284.

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nya Hem UH 1 AB, org.nr 559312-4109 som ags av OBOS Nya
Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 559305-0965 som ags av OBOS Nya Hem AB, org.nr
559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes AS-koncernen, org.nr 988 737 798 som har
sitt sate 1 Oslo.

BWG Homes AS &gs av OBOS BBL, org.nr 937 052 766. OBOS BBL har sitt sate i Oslo.

Nagra koncerninterna férséljningar eller inkép har inte férekommit under aret.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Solna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Sofia Ljungdahl Erik Lind
Verkstéllande direktdr Styrelseledamot

Lina Brantemark
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Trakvista 1 Fastigheis AB, org.nr 559069-3916

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trékvista 1
Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Trakvista 1 Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Trakvista 1 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direkiGren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa é&r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som uffors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar {&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effeklivi-
teten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillnérande
upplysningar,

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direkidren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon védsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten., Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmadarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappoirt om andra krav endigt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-

ning av Tréakvista 1 Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024-01-

01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
betrdffande bolagets vinst eller foriust,

dispositioner

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar foriusten enligt
forslaget | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Trékvista 1 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamaisentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvariig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallining i &vrigt.

.Styrelsen ansvarar f6r bolagets organtisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenhefer. Detta innefatiar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras
I overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vdsent-
ligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med. aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydeise f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, bestutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag {ill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foérlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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