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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Acrinova Bjornen 3 AB intygar harmed dels att denna kopia av |
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen faststallts pa
arsstdmma 2025-05-16. Stdmman beslutade ocksa att inte godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition, utan beslutade om en utdelning till aktieagare om 6.457.000 Kkr.

Malmo 2025-05-16

fﬁp’%/—/

Weronica Greberg
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5569030-1924

Forvaltningsberatteise

Styrelsen fér Acrinova Bjornen 3 AB, 559030-1924, med séte i Malmé far hadrmed upprétia
arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Landskrona Bjérnen 3.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Acrinova Fastighets AB, org nr $59015-6633, med sate | Malmo.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 5 053 4 346 4 051 4 307

Resultat efter finansiella poster 1092 595 -1565 740

Soliditet, % . 16 17 16 21
Forandringar | eget kapital

Aklie- Fritt eget

kapital kapital

Vid arets bdrjan 50 000 5751782

Arets resultat 705 361

Vid arets slut 50 000 6 457 143

Erhallet villkorat aktiedgartillskott 2017 uppgar till 5 700 000 kr.
Villkoret innebér att aterbetalning kan erhallas ur disponibla vinstmedel enligt faststélld balansrdkning

under forutsattning att sadan betalning inte star i strid med lag och mot god afférssed.

Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 5751782
arets resultat 705 361
Totalt r 6 457 143
disponeras f0r
balanseras i ny rakning 6 457 143
Summa 6 457 143

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp 1 kr - Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 5 052 676 4 345 783
Ovriga rorelseintakter - 53 877
Summa rérelseintakter * 5 052 676 4 399 660
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 296 826 -1 443 291
Ovriga externa kostnader -744 936 -434 916
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -657 720 -655 644
Summa rorelsekostnader -2 699 482 -2 533 851
Rorelseresultat 2 353 194 1 865 809
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter 290 297 282 241
Réntekostnader 2 -1 651 964 -1 653 377
Summa finansiella poster -1 261 667 -1 271 136
Resultat efter finansiella poster 1091 527 594 673
Bokslutsdispositioner
L&dmnade koncernbidrag | -165 000 -300 000
Summa bokslutsdispositioner -165 000 -300 000
Resultat fore skatt 026 527 294 673
Skatter
Skatt pa arets resultat - -221 166 -114 175
Arets resultat 705 361 180 498
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Acrinova Bjornen 3 AB
559030-1924

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

A W

2024-12-31

26 373 867
79 502

26 453 369

26 453 369

74 616

13 599 282
40

95 433

13 769 371

3 000
3 000

13 772 371

40 225 740

2023-12-31

25 373 508
36 356

25 409 864

25 409 864

8 912 898
153
55 022

8 968 973

2 000
2 000

8 970 973

34 380 837



Acrinova Bjornen 3 AB
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

2024-12-31

50 000
50 000

5751 782
705 361

6 457 143

6 507 143

__ 31137000

31137 000

963 000
137 511

65 457
317 824
131 941
965 864

2 581 697

40 225 740

4(6)

2023-12-31

50 000
20 000

5 571 283
180 498

5 751 781

5 801 781

27 646 662
115 987

114 406
90 286
611715

28 579 056

34 380 837
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 8

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.,

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Réantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, dvriga -1 651 964 -1 653 377
summa -1 551 964 -1 553 377

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-37 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 31 906 538 31 906 538
-Nyanskaffningar 1642 055 -

33 548 593 31 906 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -6 633 030 -5 891 438
-Arets avskrivning enligt plan -641 696 -641 592

-7 174 726 -6 533 030
Redovisat varde vid arets slut 26 373 867 25 373 508
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 70 256 70 256
-Nyanskaffningar 59 170 -
Vid arets slut 129 426 70 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -33 900 -19 848
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -16 024 -14 052
Vid arets siut , -49 924 -33 900
Redovisat viarde vid arets slut 79 502 36 356

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 963 000 27 646 662
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 31 137 000 -

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen - .
32 100 000 27 646 662

Not 6 Stallda sakerheter till kreditinstitut |
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 32 530 000 29 430 000

Not 7 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Acrinova Fastighets AB, org nr 559015-6633, med séte i Malma.

Underskrifter

Malmoé den 2025-04-11

. L 3 .-'"#/
//% ) e - s
Ulf'Wallen Weronica Greberg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2025-04-11
KPMG AB

/3&”/ U Kopian
| overensstammer

Johan Hernebrant

Auktoriserad revisor mea Originai@ﬁ:

Huvudansvarig revisor M/\_

Helen Lindahl




Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Acrinova Bjérnen 3 AB, org. nr 559030-1924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Acrinova Bjornen 3 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Acrinova Bjérnen 3 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dédrfdr att bolagsstdmman faststéller resuitatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Acrinova Bjornen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppratias Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedémer & upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
ntdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
oegentligheter eller misstag. beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida —— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag, redovisningen och tillhdrande upplysningar.
och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér — drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans vdsentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser elier
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

- _ | _ _ det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. i arsredovisningen om den vasentliga os#kerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om s&dana upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram {till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller : : . ) )
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat kgn framtida harjdelser eller forhallanden gora att etf bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara — utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,

felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

| o _ omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroll som har betydelse for var revision f0r att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgérder som &r [mpliga med hansyn il identifierat.

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Revisionsberéttelse Acrinova Bjdrnen 3 AB, org. nr 558030-1924, 2024 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning f6r Acrinova Bjornen 3 AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande tili Acrinova Bjérnen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férstag tili utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— f{bretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan fGranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och d&rmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Malm& den 11 april 2025

KPMG AB

T e

Johan Hernebrant
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Acrinova Bjornen 3 AB, org. nr 559030-1924, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s ait bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets sifuation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kopian
gverenssiammer
med originalet

rp-'

Helen Lindahi
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