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Severinssons Fastighetsinvest AB

Org.nr 556717-9154

B avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r uppréittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte anvat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (k). Uppgifter mom parentes avser foregéende 4r.

Iﬁfm maﬂm om verksamheten _.
Bolagets verksamhet bestir i att forvalta dﬂtte:rbnlagmkum

‘Foretaget har sitt site i Trollhittan,

Agarforhallanden

Bolaget dr elt heldgt dotterbolag till Severi mss ons Fastighetstérvaltning AB. Org nr. 556549-8945.

Flerdrsdversikt (Tke) 2021 2020 2019 2018 2017
Nmmmmmm- 0 0 0 0
36 =38 A6 64 33953

0.2 0,2 0.2 0.2

206 414 206 4— 14 206 414 206 3 15- 2006 2 }i 4'

Firandring av eget kapital
Aktic- Balanserat Arels . Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets mgang 100 000 311 450 147 .

:isptgm@n enligt beslut

av ﬂ'ﬁ&ij mssmnma

147 147 0

lehpp vm arets utging 100 600 11597 2 411 599

I‘m slag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kr

arets vinst 9,
311 599

dispﬁnams sa att

311 599

 framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Orgnr 556717-9154

Resultatrikninge £050-01-1
PRRR R Gy -2021-12-31  -2020-12-31

423719
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Rérelsens kostnader |
vmgaemmﬁakastmdm -35 875
Rorelseresultat -35 873

2.

20220

Resultat frén finansiella poster _
Réntekostnader och liknande resultatposter . 323 -
Resultat efter finansiella poster -35 998 35 853

Bokslutsdispositioner 2 36 000 36 000

Arets resultat 2 147




Severinssons Fasts.gh%%m
Org.ar 556717-9154

ﬂlansrékning

Anldggningstillgangar

Finansiella fm!:Iggm.ngsﬂﬂgngﬂr
Andelar i koncernforetag:

Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgingar

Omsitiningstillgangar

J.fwziga fmdungm

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget fmgjgml
Aktickapital (1 000 aktier)

Eﬂmsm ad vat allm forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Skﬁlﬂﬁl till kc:mafﬂ ﬂf‘memg

'Km tfrisﬂga Sl{uld&r

| '.Summa km tﬁ mtlga slmldez

OCH SKULDER

Not

196 809 582

0 604 548
206 414 130
206 414 130

1

206 414 131

100 000

3]. 1 K97
_ 311 599
411 590

205 982532

206 414 131

206 414 130

3 (6)

196 809 582
206 414 130

0

206 414 130

311 %9-1

311 59"?
4311 597

31 568

206414 130
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 Foretaget ir mderfémmg men med hinvisning till undantagsreglerna i drsredovisni

ﬁ_igm. 556.'?- 1’?-—9 1- 5%

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

Jsredovisning

ﬁmmd@wsnmgm aruppr Httad 1 &nhgh@t med msmdw131lm-51&gen och BENAR 2012:1 /
och koncernredovisning (K.3).

fende ar.

dovisas 1 balansrik

nngen nir

b@lﬁﬁts bln pmt i 1115tmmeﬂtﬁt3 wtalsmmmga mllktr Fmanmaﬂa tﬂlgmg&r tas bort fran balansrakningen

nir ritten ath erhalla kassaflsden frdn instrumentet har lgpi ut eller Sverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och férméner som dr forknippat de med dganderiitien. Finansiella skulder tas bort frin
b&imgmlmmgm nér fﬁl}ﬁﬂ{iﬂﬂﬂﬂﬁ har reglerats eller pa annat saﬂ; upphnr’t

Andelar i dotierforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, 1
anskaffningsvérdet ingér kbpeskillingen som erlagts for aktierna samt forviirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott liggs till amslmﬁ‘nmgward&t nér de uppkommer.

-m‘mmg av _mfmswﬂ f@ﬁdﬁiﬂ mjh ﬁnmmmll gmm

'mammﬂfx anliggningstillgingar

Nedﬂﬁrwmnggp: awmg av

- Vid varje bal&ligdag ----- edéms om det finns indikationer pd ned slﬂwnmgsbahﬁv av nagon av de finansiella

anldgeningstillgingarna. Nedskrivning sker om vir d&mdgaﬂgem bedoms vara bestaende och provas

individuellt,

Inkomstskatter
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom d&

Total skatt utgbrs av
Hﬂdﬂi h ggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i .

ﬂncembldm
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bo.

kshatsdispositioner.

Koncernforhallanden

21 k@nc&;'.'_.;. redovisning. Det verordnade m@darfimtagﬁt Swmmss ons
AB, organisationsnummer 556549-8945 med sate 1 Uddevalla upprittar

uppriittas ingen eg
Fastighetsforvaltning
koncernredovisning.

Slhditei (%)

bﬁlms amslu’fff.mg




Swm inssons Fasli ghﬁtsmvegt
Org.ar 556717-9154

Not 2 Bokslutsdispositioner

Motlagna koncernbidrag 36 000 36 000

Not 3 Andelar i koncernforetag -
2021-12-31

caffningsvirden 196 809 582

Ut:amdé mﬁ:}mmmm ade mskaffnmgsvwden 196 809 582 :;196 5 32

Utghende redovisat viirde 196 809 582 196 809 582

Not 4 Specifikation andelar 1 koncernioretag o
Kapital-  Rostriitis- Antal

Namm andel andel  andelar Wrdec
T&ghghmsbmage‘c
Swmnﬂmm AR 100% 100% 1 000 100 000

A\B Herrnhut 100% 100% 1 000 9 725 449
é=: mgatan 12 Fowalmmgg AB 100% 100% 50 000 0 00

196 809 5‘25

Org.nr Siite

5567314348 Trollhdttan
rastﬁgé ets AB Herrnhut 556718-8650  Uddevalla
Bangatan 12 Férvaltnings AB 5590824727  Uddevalla

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Il‘lﬁﬂﬁd% &Hsl{af ._ngsvarﬁi@ﬂ 9 604 548 GahE SHG
9 604 548 9 604 543:--

9 604 548 9604 548

2021-12-31 2020-12-31

20000
20 040
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Vin ftevisionsberattelsq

Auktoriserad revisor




2423724

202205

Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Severinssons Fastighetsinvest AB, org.nr 556717-9154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enlrgt i u-;}pfattmng har érsredewsnmg&n u;m&t&ats ] enhgﬁe‘t meﬁ érsred{:fwmmga?agen ach geren i alla
wmnthga avae%ﬁden mttv %andt% bsici av Semrmgsms F‘astfgheismvegt AB& ﬂnansxella 5ta| ﬁg per’ d%n 3'§

fn.ramlg med araredawamngens m'nga deiar

Jag tillstyrker d&ridr att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Severinssons
Faslighetsinvest AR,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (15A) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
mﬂvar enfig% da-ssa @taﬂdardﬂr ba&krws narmara | ausmttm R&wsamg ansvar. Jag ar ﬁbememé i ‘fﬂ!‘”hémﬁdﬁ ml

mhgt {Es%sa E{rav
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillidckliga och &ndaméalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &rstyrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsmcﬂwasnmgalagen Styre!sen ansvarar aveﬂ fr::ar r:ien !nt&makmtmil som ﬂe bedﬁmer ar‘ nmwam:ﬁg for att

Varksamhatm De upp ys&r mar 58 ar tz!iamg}h_;t«:am mrhéllaﬂden sf::sm kan @averm farmégan mt fmtsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
%tymiaeﬂ avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har: ﬂég ot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detia.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimii g grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga feiamighetar vare sig dessa beror pa oegentli gh%tar eller mjﬁamg, och att lamna an revisionsberatielse
som innehaller mina uilalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garantj for att en
revision som utférs enligh 1ISA och god revisionsged | Sverige alltid kommer att upmacka en vasentlig fﬁlﬂwlghm
om en sadan finns. Felaktzgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rii !:gﬁn kan firvanias péverka de ekonamiska beslut som anvandare fattar med

ani i émred{:mamngan




Jag tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten er
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fr rikenskapsaret,

Grund

"Swrig& i]{}h har 1 ﬁw Qt a?su lgjm‘f: mitt yrkﬁgetzﬁf

SO balagets verksamhetsart, omfatining: m:;h risker atafl@r pa
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt,

Rimiig: sékerhat &ren hﬁg grad av mmz‘h@t men ingen garanti f6r att en revision som utfors %n[igt :
fz'ewalr:msaed Sver[ge all& d kf;}mmar att ugm@m étgmd%r %II@&* fﬁmummalgw som '%:;aﬁ fﬁ}ranleda

Uttalanden

Utdver min revision av arﬁmdmimmgﬁn har jag &

Fastighetsinvest AB f&r &r 2021 samt av fﬂrelaga% til dmp@smmer mtmﬁanda mlage'ta v ﬁS‘t &Hél‘“ fm!u%%:

ligt torslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar

| fér uttalanden

Mg hat utfe:art E‘%WE!@]"’&E%’I %nésgt Q{Z}fij revi Smnas@d 1 Smﬁg@ Mlﬁ' amwar %ﬂﬁlg’t d%ﬁ& %jesk’rwa narmﬁm r awra t&eﬁ

ia*-%ﬂmm &ﬂl&gt desga kr‘w

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret jor forslaget Uil dispositionsr betréffande b@!ﬁﬁtﬂ vinst eller forlust. Vid forslag

1ill utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav

a

storleken av bolagets egna kapital,

55*3![’%[5 @n answw fm ba[@g ets ﬁargaﬁ gafmﬁ mh mwal’tmngen au bmag@t&s mgemgm 3s?af-tta{i‘;ﬂ,ﬁ@fa@{%ta;jb-g-a;ﬁfﬁ;

gmm é:r uﬁ@mm

mtrygga ndt smt

Revisorns ansvar

'Miﬁ' méﬁ] b@fraffmﬁ@ rwmlﬁn@n av f&}walfniﬁ gf-;m m;:h dérm aéd mntt uﬂaianﬁa om am&zarﬁﬁ"‘ h@t ar aft ’m'hamta

f.a?waﬁﬁﬂé%

« faretagit nagon
mot bolaget

Atgard eller

» pé emza;ai“ annat satt handlat | strid m-e-df a Eﬁtiém%ﬁagaéage n, ars red-ﬁ'vimihgséag an @E’Iéamma-gsmd nziﬂgen-

-med ak't &btlagalagm

En yitetligare bﬁgkﬂmmg av mitt ansvar for revisionen av fiwaitnmg%n finns gm Rmzmmmspgk’cmnang
webbplats: www mwmmmspemmnar’n sefrevisornsansvar. Denna baskfwnmg ar en.del av revisionsberatielsen.

Mathias Cel nd X
Aukt@fzmr&d mwsir

2av?
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB 127
Org.nr 556549-8945

Styrelsen och verkstillande direktoren for Severinssons Fastighetsforvaltning AB avger foljande
arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapséret 2021, -

"_1 hela kmnm (_kr_) Uppgnfte;r inom pai entcs. a.vs.e;r f‘ore;g_ﬁende ér
Forvaltningsberiittelse

'iInfcrmatiﬁn om ver‘ksamheten

Uddevalla Inn@havet 1mo derbelaget uppgél v1d utgéngen av 1akcnskapsﬁret tﬂl 23 300 kvm ‘varay
bostider 20 000 kvm och lokaler 3 300 kvm. Utdver fastighetsbestindet s& dger bolaget dven en
skogsfastighet i Fargelanda kommun om 382 ha.

Féretaget har sitt séite i Trollhéttan.

Vasenﬂlga handelser under rﬁkenskapséret

Trollhattan F ramtlda hyresutveckllng for bostader bedoms som gad sarskllt i Uddevalla dar
hyrorna 1dag ligger under rikssnittet och inflyttningen &r god. Efterfrégan pa bide bostidder och

lokaler ér 1 bdda kommunerna god och ingen vakans finns i bestdndet. Den héga inflationen
driver upp hyresintikterna.

Restauranglokal samt fasad och balkonger pd Tor 4 har renoverats under dret. Ruthenbéck 13 har
stambytts och ungefir hilften av ldgenheterna har firdigstéllts under aret. Underhéliskostnader
har generelit legat pa en hog niva efter Corona.

Fﬁi-ansieringsko'smadenf ir fortsatt 14g, men kommer att §ka i takt med att Riksbanken héjer reporéntan.

Renovermg av restauranglokal samt fasad pé Tor 4 avslutas under kv 2, Stambyte p4 Ruthenbéck
13 avslutas under kv 2. Ukrainakrisen har 6kat kostnaden for investeringar.

'Underhéllskosmadema hgge.l _ pé. en nmmal niva. Vaakansg_l aden hedoms vara fortsatt lé;g

Konjunkturen for uthyrning av bostider ar alitjamt mycket positiv. Koncernen verkar pa en
bostadsmarknad dir efterfrigan dverstiger tillgdngen, vilket gor att nigra vakanser inte forekommer,
Efterfrigan pa kontor ir fortsatt god. Efterfrigan pA markplanslokaler 4r god, endast nigon enstaka
vakans i nuléget.

Koncernen

Koncernen omfattar rérelsedrivande moderbolaget Severinssons Fasughetsfowaltmng AB med

rbrelsedrivande dotterbolagen Sevema AB, Fastighetsbolaget Severinssons AB och Fastighets AB
Herrnhut, Moderbolaget éger dven Severinssons Fastighetsinvest AB till 100 %. Koncernens forvaltning
bedrivs i centralt beldgna fastigheter i Uddevalla och Trollhéttan.



3

202301181023

Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Dotterbolagen

Sevema AB dger och forvaltar centralt beldg

fastigheter med en uthyrbar yta om 28 200 kvm, varav 24 800 kvm &r bostdder.

fastigheter med en uthyrningsbar yta om 6 900 kvm, varav 6 000 kvm bostider.

Fastighets AB Herrnhut bestdr av en kontorsfastighet om 5 875 kvm samt en parkeringsfastighet om

9 250 kvm med totalt 284 parkeringsplatser.

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Antal anstéllda
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning -
Antal anstillda
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Koncernen

Belopp vid drets ingdng
Utdelning extra
bolagsstdimma

Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

Moderbolaget

Belopp vid drets ingéng
Disposition enligt beslut
av drets drsstimma:
Balanseras i ny rd
Utdelning extra

- bolagsstdmma

Arets resultat
Belopp vid arets utgéng

2021
73 283
1 686
602 561
11

11

4

2021
25 775
-4 394

289 108
6

27

1

Fiirﬁndri-ng av eget kapital

kapital

3 000 000

3 000 000

Aktie-
kapital

3 000 000

3 000 000

2020
26 230

23

280 553

na fastigheter i Uddevalla, Forvaltningen innefattar 15

2027

Fastighetsbolaget Severinssons AB dger och forvaltar fastigheter i Trollhéttan, Forvaltningen innefattar 4

20 2019

92 - 13333

873 599 976

11 12
11 1 1

2019
25 369
17 2512
283 891
6 )

2 14

Balanserade vinstmedel

Reserv-
fond

600 000

600 000

inkl. drets resultat

67 327 306

-3 600 000
1 333 687
65 060 993

Balanserat
resultat

70 970 489

4 289 893
-3 600 000

71 660 382

2018
72 094
13171

609 078

12
10
26

2018
24 944
831
293 669
6

12

Totalt
70 327 306

-3 -6.00: 0‘0’0
1333 687
68 060 993

Arets
resultat Totalt

4 289 893 78 860 382

-4 289 893 0

-3 600 000
2 558 183
77 818 565

2 558 183
2 558 183
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB 32D
Org.nr 556549-8945

Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 71 660 382
Arets vinst . 2558183

disponeras si att .
iny rikning 6verfores 74 218 565
74 218 565

balansrikningar samt kassaflsdesanalyser med noter.
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556549-8945

Koncernens

Resultatrikning

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader
Rirelseresultat

Resultat frdn finansiella poster
Rante*mtakter ach lﬂmande resultatpﬂstel

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt

-Arets resultat

Hanf‘orhgt till moderforetagets aktiedgare

Not

Fe )

2021-01-01
2021-12-31

73 288 913
1044 630
74 333 543

-33 387 388

-6 922 736

-10 361 231

-15311247

-76 271
-66 058 872

8274 670

1685 764

1 685 764
900 752
548 675

1333 687

1 333 687

4 (27)

2020-01-01

73711 888
336 516
74 048 404

-28 198 402
-10 079 658
-l 5 392 077

-828 557
-60 851 548

13 196 857
10 500

-6 415 310
-6 404 810
6 792 046
6 792 046
98 794
5312 810

5312 810
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Severinssons Fastighetsférvaltning AB

Org.nt 5565498945

Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggfﬁade’l. GCh mark

Byggnadsmventancr

Inventarier, verktyg och installationer
Pdgdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

\ktuella skattefordringar

évn ga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Aktiekapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatteskulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtaktel

APITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET

= \D 00 ~J

12

13
14, 17

15
14, 17

16

2021-12-31

543 937 016

18915118
149 786
4 538 918

23 138 609

590 679 447

590 679 447

3 1_1_6. 040

1106941
563 510
5 553 705

6 327 683

11 881 388

602 560 835

3 000 000

65 060 993

68 060 993

42 151 927

179 251 790

2994 026
282 229 973
3121749

0

901 812

23 848 565
313 096 125

602 560 835

2020-12-31

552 092 299
224 474

577 780 181

577780 181

469 439
370 678
606 484
3774 419

31 318 021
35 092 440

612 872 621

3 000 000
67 327 306
70 327 306

42 700 601
328 929 413

0

136 302 450
2 686 050
11 568
6165 393
25 749 840

170 915 301

612 872 621
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Koncernens

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet m.m

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode frdn foridndringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantorsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstiligangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgingar
Fordndring kortfristiga placeringar

Kassaflode frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Ulfiptagna._lﬁﬂmklugim 6kning av checkkredit

Amortering av 14n och minskning av checkkredit

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

15681917

-1737392

15 630 289

-297775
-6

7 946 918

~29 612415
1 607 500
23734

-28 581 181

2994 025
-3 750 100
-3 600 000
-4 356 075

~24 990 338

31318021
6 327 683

6 (27)

2020-01-01
~2020-12-31

6 792 046
16 220 634
-4 988 881

18 023 799

25393

-67 962
1131493
22 102 426
41 215 149

-5 775 485
0
0

0
-10 778 205

21261 460

10 056 562
31318 022



2023011810258

Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.ur 556549-8945

Moderbolagets Not

Resultatrikning

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat 21

Resultat fran finansiella poster ,
Raénteintikter och liknande resultatposter 4
Rintekostnader och liknande resultatposter 5

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 29
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2021-01-01

-3 945 139
-6 999 047
-3 101 946

=76 271
-27 473 861

-1 365 888

-462 746
-3 027 963

-4 393 851

3322149

2 558 183

727)

2.029@01—051

-2020-12-31

26 229 872
99 158
26 329 030

-11 533 068
-3 906 798
-6 892 995
-2 860 784

-728 557

-23 922 202

406 828

10 497
-2 734 622
-2 317 297

7778 014
5460 717

-1170 824
4 289 893
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MOderelage‘ts Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Hyresgistanpassningar

Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Pigdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggnimgstillgdngar 11

— 0 00 ~

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 23, 24

Fordringar hos koncernforetag 25

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Ko rtﬁ‘tsﬂgﬁ faﬁrdﬁngar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar _
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Kassa och bank 15
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

151 576 943

1 068 968

120 611
2 591 343

3912 557

127 605 900

127 705 900

286 976 322

200 891
505 627

556 107
2131337

0
2 131 337

289 107 659

8 (27)

152 502 301
166 103

165 862

124 654 444
124 754 444

279 366 052

108 745
92 661
232 072
599 342
1032 820

154 486
1187305

280 553 357
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Not

Balansriakning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 000 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 26

Avsiittningar _
Uppskjuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14, 17
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrdkningskredit 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 14,17
Leverantorsskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

2021-12-31

3 000 000
600 000
3 600 000

71 660 382

2558 183
74 218 566
77 818 566

0

2 362 631

42 468 000

10 162 281
52 630 281

2 994 026
147714918

188 354
3 871 407

156 296 182

289 107 659

9(27)

2020-12-31

3 000 000
600 000

70 970 489

4289 893
75 260 382
78 860 382

117 000

148 365 460
2 207 887

150 573 347

0

42 767 458

048 275

1 846 897
3 520991

49 083 621

280 553 357
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Moderbolagets Not

Kassaflodesanalys

Rﬁsultat f‘m e ﬁnans.lesll.a_ pasta_r __ o N
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 19

Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Betald skatt
Kassaflode fridn den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapltalet

Okning/minskning kundfmdungm

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 8vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

:Inves’termgsvarksamheten

__________________ f- gstﬂlgéngar
Fm saljnmg av f' nanswlla anlaggmngstﬂi_gé.ngar

Kassaﬂade frén mvesteringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld inklusive minskning av checkkredit
Nyupptagna lan inklusive okmng av checkkredit
Utbetald utdelning

Erhallna koncernbidrag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 20
Likvida medel vid arets slut 20

2021-01-01

-2021-12-31

-1 365 888
2 986 699
13518

-2 565 217

-748 745

-1679 633

-92 146
-1 093 404
579 202
-3 578 671

488 500

-2 951 456
0

23 734

-10 573 235

-102] 888
11020 308
-3 600 000

7 599 000
13 997 420

154 486

154 486
0

10 (27)

2020-01-01
-2020-12-31

406 828

3 589 341
10 497

-2 734 622

-043 908

628 136

93 176'

1 921 500-
2936170

0

-2 111 096
1761 070
0

=350 026

-6 131 658
5

-3 400 000
7 100 000
-2 431 659

154 485

154 485
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redowsmngsprmmp

Fran och med detta rakenskapsér klasmﬁceras slculder till kledltmstlmt sem form.ellt ferfailer t111

-Slc_ulde_x t111 _kledltmsutut J amfbralsaér;et hat 1_a1mats om mllgt samma puncl_p_

Intiktsredovisning o o _
Hyresintikterna faktureras manadsvis respektive kvartalsvis. Hyresintikterna periodiseras till de manader
de avser oberoende av nir inbetalningen skesx.

Utdelning redovisas nér rétten att erhélla utdelning ér sikerstélld,

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvéirvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade

nettotillgdngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

?Kancermed@visnmgen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka mederf“oretaget direkt
eller indirekt har mer &n 50% av rdstetalet eller pd annat sétt innehar det bestdmmande inflytandet och
dérmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte aft erhélla ekonomiska

fordelar;

Transaktioner mellan koncernforetag _ - ) -
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
-vmster elimineras i si'n he:lhfet Orealiserade fé‘xluster' elimineras ecksﬁ sé.’vida i'nte 'tfansak‘tionen

koncemresulta‘traknmgen

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

:Matexl_lellaj anlaggnmgstlllgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stomme och grund 100 &t
Fasader, fonster 50 &1
Yttertak, fastlghctsmsfallatmnm 40 ar
Inre ytskikt 30 ar

Ovrigt 100 &r
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Skogsvigar 10 ar
Ovriga markanldggningar 20 ar
Hyresgéstanpassningar 5-15 &r
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligdngar har delats upp pd komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
kampcncntema har vase-nthgt ohka. nyttjandep erlodel Nar en lcemponant 1en anlaggnmgstﬂlgéng byts

anska.ffmngsvarde aktwe1 as. U‘tglftel f’ar lopande wparatmner och underhall wdwxsas som knstnadel

Vardehajmzde renoveringar
Hyresgdstanpassningar
.verenskommelse har g]m ts med hyresga.sten att bolaget bekestar ambyggnadsarbetena Dé arbetena

balansmknmgen under matel 1ella anlaggmgnstlligﬁngm

Bolaget har gjort uppskattningar av renoveringsarbeten avseende hur mycket som &r fexbattrmg

respektive reparationer. De renoveringar som dr vdrdehdjande redovisas under byggnader i
balansrikningen under materiella anldggningatillgdngar. Avskrivningstiden féljer de for byggnad enligt
ovan.

Nedskrivningsprovning ay mke—f nansiella tillgdngar

Nér det finns en indikation pé att en tillgngs varde minskats, gors en provning av nedskrivningsbehov,
Har tillgdngen ett dtervinningsvédrde som &r ldgre én det redovisade virdet, skrivs den ner till
étewmnmgsvardet Vld bedmnnmg av nedsknvnmgsbehov grupperas tlllgéngama pﬁ. de lagsta mvﬁema
skrlwts ner gm's per var Je baiansdag en provmng om ﬁterfarmg bcu gm as. I resultatrakmngen redowsas
nedskrivningar och &terforingar av nedskrivningar i den funktion dér tillgdngen nyttjas.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da for etage't l&nar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den pennd
de uppstar. |

Finansiella instrument

Finansiella instiument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i1 balansrdkningen néar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor, Finansiella tillgingar tas bort fran balansrikningen
nir ritten att erhdlla kassafloden fran insttumentet har 16pt ut eller overforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméaner som dr forknippade med dganderiitten. Finansiella skulder tas bort frin
balansrdkningen ndr férpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Andelar i datterjbremg

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader, Eventuella kapitaltillskott liggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer. Utdelning
frin dotterforetag redovisas som intdkt.

Kundfordvingar/kortfristiga fordvinger
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
f‘owantas bll mbetalt eftel avd1 ag for individuellt bedémda osédkra fordringar.
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_____ | Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till a;nskafﬁlingsvﬁrde, efter avdrag for
g% transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet frédn det belopp som ska dterbetalas vid
o forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 1ptid med hjilp av

instrumentets effektivrinta, Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
@ och det belopp som ska éterbetalas.
o

Kwﬁmng ay f nanszel! fardmn ach f‘ nanszeli skuld

endast dé legal lw;tttnmgsratt f"o1 ehgger samt da en reglermg med ett nettobelopp avses ske eller dﬁ en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Vzd var_]e balansdag bedoms om det ﬁnns mdlkatmner pﬁ nedskrwmngsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgéngen beddms vara bestidende och provas
ndividuellt. Nedskrivning redovisas i resultatrakningen i posten Resultat frin dvriga virdepapper och
fordnngal som #r anldggningstillgdngar. Nedskrivaingsbehovet provas individuellt for aktier och andelar
och Ovriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som &r véstentliga. Exempel pd indikationer pé
nedskrivningsbehov 41 negativa ekonomiska omstandlghetel eller ogynnsamma foérdndringar av
branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat 1. Nedskrivning for tillgdngar virderade till
upplupet anskaffningsvirde beriknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och nuvirdet
av f@retagslednmgens basta uppskattnmg av de framtlda kassaﬂo dena dlskonterade med tlllgangens

sk.ﬂl.uaden mellan det redowsade vardet och det hogsta av verkhgt var de med avdrag fbr
forsiljningkostnader och nuvirdet av framtida kassafléden (som baseras pa foretagsledningens bista

uppskattning).

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut dr ldn som formellt sett férfaller inom ett &r samt ett ars avtalad
amortering. Bolagets kortfristiga skulder till kveditinstitut &r till sin karaktér langfristiga, d de l6pande
forlangs.

senarelagga skuldens 1egler1ng i mmst tolv manader eﬂer rappertpencaden Lan som f‘m faller senare 4n ett
4r frén balansdagen klassificeras 1 balansrikningen som langfristiga skulder,

Ikassaﬂﬁdesanaflysen ingél bade kortfristiga och .'l'ﬁné-ﬁfis;tiga. skulder till kreditinstitut 1 rubriken

Obeskattade reserver _ _ _ _ _
Obeska‘ttade resever wdovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld

Bokslutsdispostioner .
F Grand1 mgar av obeskattade reserver rednwsas som bakslutsdxspomtmner 1 resultatraknmgen

redowsas daclc som en okmng av andelens wdmrlsade Varde

Leasingavtal
Fm etaget wdmrlsm samthga Ieasmgavtal saval ﬁnanswlla som op er atlonella, som opcratmnella

u_ndfc; Ieasmgpe:mden
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Inkomstskatter

Total skatt utgms av aktuell skatt och uppskjuten skatt Skattel redewsas 1 resultatrak.mngen utmn da

.e_get kap1ta_l

Aktuell skatt
Aktuell skatt ayser uﬂmmstskatt for mnavarande 1akenskaps§.1 samt den del av tldlgale 1akenskapsﬁ13

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £foljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstdr mellan bokforda respektive
skatteméssiga véarden for tillgdngar och skulder samt for vriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skatt berédknas utifrdn géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfdrs i den period frdndringen lagstadgats. Uppslquten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Gverskott.

I moderforetaget sarredovisas, pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning, inte den
uppskjutna skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Exsattningar till anstillda
Ersat‘tmngm tlll anstallda avser alla fmmel av ersattmngar som feretaget Iamnar ull de anstallda

handelse och en tﬂlfm llthg uppskattnmg av beleppet kan gm*as

Erséitiningar till anstillda efter avsiutad anstalining
Fmetaget har foiménsbestamda pensmnsplaner som finans:tems wa Alecta wlka redewsas som

utf‘m de .gan.ste.l som .h_gge;;. tﬂ_l grund ﬁn fbnphktcisen

Ersattning vid uppsdgning

Brsittningar vid uppsigning utgdr di nigot féretag inom koncernen beslutar att avshita en anstillning
fore den normala tldpunkten for anstéllningens upphorade eller dé en anstélld accepterar ett erbjudande
om frivillig avgang i utbyte mot sadan erséttning. Om erséttningen inte ger foretaget nagon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér foretaget hat en legal eller informell forpliktelse

att lamna sddan ersdttning. Ersittningen virderas till den bésta uppskattningen av den ersittning som
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skulle krivas for att reglera forpliktelsen pé balansdagen.

Offentliga bidrag

Bidrag fidn staten redovisas till verkligt virde nédr det dr rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhéllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom

kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditmstitut,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och aobeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedémningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomnmgar, uppskattmngar ech antaganden som anses vara mnhga wd den ttdpunkt dé bedemnmgen

som undel rédande omstandlghetcl anses varar unhga R&sultatet av dessa. anvands for att bedoma de
redovisade vérdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattnmgar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

mnebara en betydande risk f'@r en vasenthg Justermg av redowsade varden f"or tﬂlgéngar och skuldel
under nésta rikenskapsér.

Not 2 Leasingavtal

Koncernen

Arets leasingkostnader uppgér till 458 033 kronor (514 956 kr foregdende ar).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:
2021 2020

Inom ett &r 79 799 330 233
Senare 4n ett &r men inom fem ar 0 38403
79799 368 636
Moderbolaget
Arets leasingkostnader uppgér till 458 033 kronor (514 956 kr foregdende &r).
Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2021 2020
Inom eit ar 79 799 330233

Senare dn ett &r men inom fem ar 0 38 403
| 79 799 368 636
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Not 3 Anstillda och personalkostnader
Koncernen N .
2021 2020

2023011810267

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovﬁga anstéillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor

Pensionskostnader for dvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Andel mén 1 styrelsen

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Totala Joner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kdnsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel min i styrelsen

3 662 807
3 774 623
7 437 430

201 888
354 636

2 145 355

2701 879

10 139 309

100 %

2021

1 460 983

5123 790

201 888
183 584

1359273

1744 745

6 868 535

100 %

e N

3 551 460

3706 418

7257 878

193 811

2 107 620
2 614 556

100 %

2020

3 551 460
1435 363

4986 823

193 811
162 655
1435 351
1791 817

6778 640

100 %
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Not 4 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga ranteintikter
Resultat vid forséljningar
Nedskrivning av fordran

Moderbolaget

Ovriga rinteintikter
Resultat vid férséljningar
Nedskrivning av fordran

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

-vri'ga rintekostnader

Moderbolaget
Ovriga rintekostnader

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa Arets resultat
Aktuel] skatt

Justering avseende fidigare ar
Foréndring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

2021

14 580
-499 999
-461 685
2021
13518
23 734

-499 999
-462 747

2021
6 127 221
6127 221
2021
2 565217
2 565 217

2021

-900 752

548 675

-352 077

-1 578 032

17 (27)

2020

10 500
0
0
10 500

2020
10497
0

-0
10 497

2020
2020

2734 622

2020

2
98 794
-1 479 236
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats.

Ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatt foregdende ar
Justering p grund av dndrad skattesats
Ounyttjad skattereduktion pa
nyinvesteringar

Ovrigt '

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsviirden
Forsidljningar/utrangeringar

Omklassificering fran pagdende nyanldggningar

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Avets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificering frin pigiende nyanldggningar

Utgfiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Procent

20,60

20,89

2021

2020

Belopp Procent Belopp

1 685 764

-347 267
-148 830

0
0

144 007
13

2021-12-31

689 477 688
674 350

-111 543
1372 822
691 413 317
-137 385 389
35272

-10 126 184
-147 476 301

543 937 016

2021-12-31

195 865 306

-42 101 726
3D 412

-2 221909

-44 288 363

151 576 943

6792 046

-2]1 923
2_
-3 800

S
21,78  -1479236

2020-12-31

686 101 899
691 225
-1983 118
4 667 682
689 477 688

-128 448 027
1 154 561
-10 091 923
-137 385 389

552 092 299

2020-12-31

192 673 058
-1 583 118
194 604 027

-40 773 567
854 561

-2 182 720
-42 101 726
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.ar 556549-8945

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Ombklassificeringar fidn pdgdende nyanldggningar
Utgdende ackumulerade ans’kaffningsvﬁrden"

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering frdn piglende nyanlaggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 9 Byggnadsinventarier
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Omklassificeringar frén pdgéende nyanléggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Moderbolaget

Ingiende anskaffningsvirden

Omklassificeringar fran pagdende nyanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2021-12-31

44 057 254
0
1257608
45 314 862

-22 629 374
. 770 370
-26 399 744

18915118

2021-12-31

1537198
1257 608

2 794 806

~-196 597

1068 968

2021-12-31

4722 638
O.

4722 638
-4 498 164
-74 688
4572 852

149 786

2021-12-31

227 486

0

227 486

19 (27)

2020-12-31

43 498 174
559 080

0

44 057 254

-3 520 699

-22 629 374

21 427 880

2020-12-31

1537198
0

1537198
-1 442 545
-1 529 241

2020-12-31

4 601 869
120 769
4722 638
-3 709 581
-788 583
-4 498 164

224 474

2020-12~31

106 717
120 769
227 486



Not 10 Inventarier, verkt
Koncernen

Severinssons Fastighetsforvalining AB
Org.nr 556549-8945

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

g och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningarfutrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Moderbolaget

Ingende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

-Utgﬁende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivhingar
Fersaljnmgar/utrangermgm

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskriviningax

Utgdende redovisat virde

lngﬁende anskaffningsvirden

Omklasmﬁcermgar _
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

-61 383

-45 492

-106 875

120 611

2021-12-31

8§ 272 597
3 692 523
-1 870 763
10 094 357

5789215

1 573 781
-1 340 005
-5 555 439

4 538 918

2021-12-31

2 970 765
1756 888

-605 980
4121 673

-1201 380
308 998

-637 948
-1530 330

2591 343

2021-12-31

1552 146

25 467 486

-3 881 023

23 138 609

23 138 609

20 (27)

2020-12-31

8 096 617
175 980
0

8 272 597

0
=990 872
-5 789 215

2 483 382

2 970 765
0
2 970 765

-649 471

0

-551 909
-1 201 380

1 769 385

Not 11 Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlidggningstilledngar
Koncernen
2020-12-31

1 991 397
4717 733
-5 156 984
1 552 146

1 552 146
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Moderbolaget

Inkop
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat varde

Forutbetalda licenskostnader {61 programvaror
Forutbetalda leasingavgifter
Ovriga forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetalda licenskostnader for programvaror

Forutbetalda leasingavgifter
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Koncernen

2021-12-31

165 862
6 599 069
3 912 857

3 912 557

2021-12-31

436 163
36 016
91 331

563 510

-2021-12-31

436 163
36 016
83 928

556 107

21 (27)

- 2020-12-31

1 689 622
2 479 629
165 862

165 862

432771
166 571

2020-12-31

432771
166 571

0
599 342

Not 13 Uppskjuten skatt p4 temporira skillnader
Koncernen

2021-12-31
Uppskjuten

Temporiira skilinader Uppskjuten Netto

Outnyttjad skattereduktion pa nyinvesteringar
Obeskattade reserver

Koncernmissigt dvervirde pa byggnader
Skattepliktiga temporira skillnader mellan
bokforda och skattemissiga viirden pa byggnader

skattefordran
-144 007

-144 007

skatteskuld

523 013
37250 283

4522638
42 295 934

523 013
37250 283

4522 638

2020-12-31

Uppskjuten Netto
skatteskuld
816 986

37 995 194

Temporira skillnader

37995 194

Obeskattade wserve:a.

Skattcipll_kuga _t_cmpm a_r.é éklllnad.e;r mcllan
bokforda och skatteméssiga véirden p& byggnader 3 888 421

42 760 601

3 888 421
42 700 601



Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nt 556549-8945

Forindring av uppskjuten skatt

Outnyttjad skattereduktion pa nyinvesteringar
Obeskattade reserver

Koncernméssigt dvervirde pé byggnader
Skattepliktiga temporira skillnader mellan
bokforda och skattemissiga viirden p& byggnader

Moderbolaget
2021-12-31

 Outnyttjad skattereduktion pa nyinvesteringar

Skattepliktiga temporira skillnader mellan
bokforda och skatteméssiga varden pa byggnader
2020-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga tempordra skillnader mellan

bokforda och skatteméssiga védrden pa byggnader

Foriindring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporira skillnader mellan
bokforda och skatteméssiga vérden pa byggnader
Outnyttjad skattereduktion pa nyinvesteringar

~ Not 14 Skulder som avser flera poster
- Koncernen

Belopp vid
Arets mgﬁng
816 986
37995 194

3 888 421
42 700 601

Uppskjuten
skattefordran

-68 518

-68 518

Uppskjuten

skatteskuld

1919 007
1919 0607

Belopp vid

Arets ingdng

1919 007

Redovisas i
resultatrik.

-144 007

-293 973
-744 911

634 217
548 674

Uppskjuten

skatteskuld

2431 149
2 431 149

Netto

1919007

1919 007

-resultatrak

512 142-

443 624

22(27)

Belopp vid
arets utging
-144 007
523 013

37 250 283

4522 638
42 151 927

Netto
-68 518

2431 149
2362 631

Belopp vid

drets utgang

-68 518

Koncernens bankldn om totalt 461 481 763 kronor (471 851 863 kronor) redovisas under féljande poster

i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

179 251 790

179 251 790

282229973

282229 973

2020-12-31

328 929 413
328 929 413

136 302 450
136 302 450



2023011810274

Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Maderbolaget

"f'flgen Se redowsnmgsprmclper u:nder Skuldel tﬂl ke edltlnsumt

balansra ' -:'

2021-12-31
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 468 000

42 468 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 147 714 918
147 714 918

Not 15 Checkrikningskredit
Koncernen
2021-12-31

Beviljat belopp pé checkrdkningskredit uppgm till 7 000 000
Utnyttjad keedit uppgér till | 2994 026

Moderbolaget
2021-12-31

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 6 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 2 994 026

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen
' 2021-12-31
Upplupna semesterléner 642 431
Upplupna sociala avgifter 183 875
Upplupna rédntekostnader 594 577

Férutbetalda hyror _ - 20 392 748
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intdkter 2034935
23 848 566

Moderbolaget
- 2021-12-31

Upplupna semesterloner 345 276
Upplupna sociala avgifter 90 403
Upplupna rdntekostnader 185 633
Forutbetalda hyror 2451092

Fjarrvirmekostnader 343 304

-Qwigaupplupna kostnader/forutbetalda intikter _ 455 699

3 871 407

23 (27)

2020-12-31

148 365 460

148 365 460

42 767 458
42 767 458

2020-12-31

7 000 000
0

2020-12-31

6 000 000

2020-12-31

663 047
189 198
568 759
22677 760
1651 076
25 749 840

2020-12-31

368 435
96 631
177 017

2 184 932
263 294
430 682
3 520 991
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Not 17 Stallda sakerheter

Koncernen

2021-12-31

Sikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 507 901 000
507 901 000

Moderbolaget

2021-12-31

Sikerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 203 541 000
203 541 000

Sikerheter stillda till firman for koncernforetag

Fastighetsinteckningar 205 398 000
205 398 000

Not 18 Réiintor och utdelningar
Koncernen

Varav erhallen rénta 14 580

Varav erlagd rinta -6 127 321
-6 112 741

Not 19 Justering for poster som Inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2021-12-31

Avskrivningar 15311 247

Driftskostnader som omklassificerats frin pigiende

nyanldggningar 1 028 651

Vinst vid forséljning av anldggningstiligéngar 734 252

Forlust vid utrangering av anliggningstillgdngar 76 271
15 681 917

Moderbolaget
2021-12-31

Avskrivningar 3 101 946
Vinst vid forséljning av anldggningstillgangar -191 518
Forlust vid utrangering av anldggningstiligingar 76 271

2 986 699

24 27)

2020-12-31

2020-12-31

203 541 000
203 541 000

205 398 000
205 398 000

2020-12-31

10 500
-6415 310
-6 404 810

2020-12-31
15392 077

0
0

828 557
16 220 634

2020-12-31

2 860 784
0

728 557
3589 341



Severinssons Fastighetsforvaltning AB 25 (27)
Org.nr 556549-8945

Not 20 Likvida medel

Koncernen

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel
= Banktillgodohavanden 6327 683
6327683

31318 021
31318021

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31

Likvida medel

Banktillgodohavanden

154 486
154 486

Not 21 Inkép och forsidljning mellan koncernforetag

Moderbolaget
2021 2020

Andel av drets totala ink6p som skett frin andra for etag 1

koncernen 2,74 % 2,81 %
Andel av &rets totala forsaljningar som skett till ;.san.dra foretag i

koncernen 0,00 % 0,00 %

Not 22 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
Férandring av veravskrivningar

2021

7 599 000
117 600
7716 000

2020
7 100 000
7778 014

Mnder_bolaget

2021-12-31 2020-12-31
100 000
100 000

100 000
100 000

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utg:ﬁelld;ef‘-r'iedoﬁsait'vﬁ'ﬁt’de- 100 000 100 000
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Not 24 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Kapital-
andel
100%

Namn

Severinssons Fastighetsinvest AB
Dotterforetag till Severinssons
Fastighetsinvest AB:
Fastighetsbolaget Severinssons AB
Sevema AB

Fastighets AB Herrnhut

Bangatan 12 Férvaltnings AB

100%
100%
100%
100%

Org.nr
Severinssons Fastighetsinvest AB  556717-9154
Fastighetsbolaget Severinssons
556731-4348
556070-8843
559082-4727

.- ema AB
Fastighets AB Herrnhut
Bangatan 12 Férvaltnings AB

Not 25 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende redovisat virde

Not 26 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 27 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

Obegrinsad borgen for koncernbolag

Antal
andelar

Sate

Trolthittan

Trollhéttan
Uddevalla
Uddevalla
Uddevalla

Bokfort
virde
100 000

100 000

Eget kapital
411 599

18 697 561
12 530072
56 375

2021-12-31

124 654 444
2951 456
0

127 605 900

127 605 900

2021-12-31

0
0

2021-12-31

271 298 845

271 298 845

26 (27)

Resultat
2

323 798
2 356 644

99 30

2020-12-31

126 415 514

0

-1761070
124 654 444

124 654 444

2020-12-31

117 000
117 000

2020-12-31

274 098 945

3
0
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Org.aur 556549-8945

Not 28 Disposition av vinst eller forlust

810278

______ 2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel:

20230611

balanserad vinst 71 660 382
arets vinst 2558 183

disponeras s4 att
i ny rdkning overfores 74 218 565
| 74 218 565

Trollhittan 2022-05-19

Christian Severinsson.
Verkstillande direktor

Mip Yevisiqusbe] ' ar lamnats 2022-05-19

Mattid Célind
Auktoriserad revisor
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TiIl bolagsstdmman i Severinssons Fastighetsfdrvalthing AB, org.nr 556549-8845

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Severinssons Fastighetsforvaitning
AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med

.érsredovisningslagen m:h ger en i alla vasentliga avseenden réttwsande bnld av moderbalagets och koncernens

érsredovisnlngslagen Forvaltningsberéttelsen ar farenlig med érsredwlsningens ach kancemredavisningens

ovriga delar.

Jag tllistyrker dérfdr att bolagsstédmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisicnssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det ar 3tyrelsen och verkstalianda direktaren sam har ansvaret for att érsredovisningen och

verkstallande direktaren ansvarar éven for den Interna kenimll som de bedamer ar nﬁdvandig fer att Uppratta en
arsredovisning och koncemredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styreisen och verkstallande direktdren
fér bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tlampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktdren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamhsten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
defta.

Mina mal 4r att uppna en rimilg grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncemredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vésentliga felakﬂgheter vare sig dessa beror pa ﬂegenlllgheter eller misstag, och att
ld&mna en revislonsberattelse som Innehéaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitld kommer att Upptaska
en vasentlig felaktighet om en sédan f nns. Felaktlgheter kan uppsté pé grund av eegentllghatar eller mlsstag m:h

anvandare faitar med grund i érsredowsningen ach koncernredawsnlngen

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisarsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

fav2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

23011810280

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen och koncemredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens
och verkstéllande direktdrens férvaitning for Severinssons Fastighetsforvaltning AB for ar 2021 samt av forslaget
{ill dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

20

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Sarskild férteckning &ver lan och sékerheter har uppréttats | enlighet med vad som féreskrivs | aktiebolagslagen.

Grund -fr _uttea-'l_anrde'n-

Ravlsmns ansvar Jag ér obemende i ferhéllande till mederbalaget or.:h kancernen enl:gt god rewsorssed I
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevis jag har inhé@mtat &r tilirackliga-och &ndamalisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betradffande b@lagels vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stéalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fﬂrtlﬂpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkidren ska skota den Iépande forvaitningen
enligt styrelsens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt,

Revisorns ans-var

'ravisimsbevis for att med en rlmlig grad av sakerhet kunna bedoma om négm styrelsetedamat eller verkstéltande
direktoren | nagot vasentligt avseende:

¢« foretagit nagon atgard elier gjort sig skyidig till nagon férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget

+ pé& nagot annat saft handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagstagen.

?Rimllg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men ingen garantl fm' att en revision som utfars en‘hgt god

En ylterligare beskrivnlng av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www, rewsarsmspektionen se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en de! av revisionsberéttelsen.

T Il attan gep 1 maj2

AN ;cv x\_

sCe Ind Vo i
-Auktariserad rovisor
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