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Brinova Sadeln AB
Org.ar 559111-1694

1 {21)

Brinova Sadeln AR

Styrelsen och verkstillande direkttren for avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2024,

annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

kmm:}a‘:‘ Uwgiﬁm‘ Inom g:m%mm avser f@mgfiwd% ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och torvaltar fastigheten Trelleborg Sadeln 2 1 Trelleborg. Bolaget bedriver
fastighetsforvaltning 1 form av uthyming av denna. Fastigheten bestar av lokaler och bostider.

Foretaget har sitt siite 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar 1 materiella anligeningstillgdngar uppgar till 3 170 tkr (3 836 tkr).

’Vﬁsmﬂigﬁﬂhi‘é@miﬁ%mr under rikenskapsiaret
Inga visentliga hiindelser har skett under rikenskapsiret.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande dret frimst paverkas av hur fastighets- och
adet.

hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsom:

Sedvanliga risker och osfikerheter finns 1 bolaget sasom rinterisk, hikviditetsrisk, kreditrisk samt hantering
av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not {or finansiell risgkhantering,

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Brinova Helding AB, org nr 559084-7819, med siite 1 Helsingborg, Moderbolag 1 den
koncern dér bolaget ingar och dir koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
356840-3918, med site 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9, 252

20 1 Helsmgborg.

Ih26611-adTc-4d86-bTol-4 260460370
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Brinova Sadeln AB
Orgnr 559111-1694

Flerarsdversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 4 595 5537 3536 4746 3 588
R orelseresultat 450 1418 1 616 1 237 2533
Resultat efter finansiella poster -849 243 a0 773 2 263
Eget kapital 6 577 820 2 424 1 046 123
Balansomslutning 50 594 44 323 46 138 37 966 29 399
Soliditet (%) 13.0 1,9 5,3 2.8 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
styrelsen fdreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 770 027
arets vinst 5 756 684
b 526711

ééﬁpm‘aﬁm&g s5a att

4 000 000
2526711
6 526 711

Utdelningen skall betalas till aktiefigarna senast den [ junt 2025.

Styrelsen anser att torslaget dr férenhgt med torsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f’@l_gaﬂ'ﬁ: mc‘l{}g@mm Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar f@mwmg mﬁd hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och nsk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
l{.mlgizmmﬁabmw hikviditet och stillning 1 Svrigt.

* Féretagets resultat och stillning i $vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikni
kassaflodesanalys med tillhorande noter.

Document 10: 3b2eb11fedlo-4dB8-bTof-12fB0c460e37C
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Brinova Sadeln AB
Org.nr 559111-1694

Resultatrikni

Rirelsens intikter

Nettoomsitining
Hyresintikter
Serviceintilkter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avsknvningar av anliiggnigstillgdngar

Bruttoresultat

Central admuimistration
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fiore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

b

W e

3, 4,13

2024-01-01
-2024-12-31

4 594 755

(

0

4 594 755

-1 170 548
3 424 207

-4 (76
-2 631 339

788 792
1338 972
449 820
177 285
1475 927
-1 298 642
-848 822

3 099 098
7 250 276

-1 493 592
5 756 684

3(21)

2023-01-01
-2023-12-31

3222 648

14 000

4 198

S 540 846

-1 160 480
4 380 366

-17 345
-2 609 410

1753 611
335 737
1417 874
321 873

1 494 473
-1172 600
245 274

253 347
498 621

102 694
395 927

Diocument [0 3b2e811Red ] o-ddBB-bTold2fBndRBa37e

Arets resultat motsvarar 4rets totalresultat och dérfor presenteras endast en resultatriknin g utan separat
rapport [6r 6vrigt totalresultat.



Brinova Sadeln AB
Org.nr 559111-1694

TILLGA

Anliggningstilleingar

Materiella anliggningstilledngar

Forvaltningsfastigheter
Pégfende nyanlidggningar

Sunima anligeningstilleansar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillcangar

[MA TILLGANGAR

L&
25

2024-12-31

36 668 012
0

36 668 012

36 668 012

13 728 621
602

197 182
13 926 405

13 926 405

50 594 417

4(21)

2023-12-31

32410 157
3719 321
36 129 478

36 129 478

7 838 765
101 103
233 277

§ 193 145

3 193 145

44 322 623

cocumant ID: 3b2e61 a4 0-4dB8-07 cf-4 216046837



Brinova Sadeln AB
Org.ar 559111-1694

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
aim&ﬂmi resultat
Arets resulfat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditingtitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

MA EGET KAPITAL OCH SKUL

14

12, 15, 16

12, 15, 16

2024-12-31

50 000
50 000

770 027
5 756 684
6 526 711

6 576 711

1 973 835

1973 835

40 714 B29
54 126

5 149

02 450
1177 317

42 043 871

50 594 417

5(21)

2023-12-31

50 000
50 000

374 100
395 927
770 027

820 027

480 243

480 243

40714 831

40 714 831

524 756
264 144
12 631

0

I 205 991

2 307 522

44 322 623

Liocurnent [Ly: 3hZeB11f-0410-dd86-57 -4 2f6n0488a 370




HBrinova Sadeln AB

Org.nr 559111-1694

get kapital

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000

Utdelning
Arets resultat och totalresultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 000
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 00
Arets resultat och totalresultat

Utghende eget kapital 2024-12-31 50 800

Balanserat

resultat

2374 100

-2 000 000
395 927

T70 027

770 027

5756 684

6526 711

Smma
eget kapital

2424 100

-2 000 000
395 927

820 027

820 027

5 756 684

b 576711

6 (21)
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Brinova Sadeln AB
Org.nr 559111-1694

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivnimgar

Betald skatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 férvaltningsfastighe
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning

Erhallna koncembidrag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets slat

-20124-12-31

-845 822
2631 339

0

1782 317

-5 733 260
-153 724
-4 104 467

-3 169 873

-824 758
{
8099 093
7 274 340

0

0

721)

2023-01-01
-2023-12-31

245 274
2009410

0

2 854 684

3 ﬁﬁ £ §38
-354 613
5 555 009

-3 836 220
-3 836 220

835 900
-808 036
-2 000 000
233 347

-1 718 789

{

0

D: 3b2e611f-041c-4d86-b7cl-426c469237¢
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Brinova Sadeln AB 8 {2 I }

Org.nr 559111-1694

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Gmﬁé §m mppm*im nas &ppmﬂﬁﬂﬁe

ning for juridiska

pm Soner. 2 anger aﬁ ﬁfmmg 1 510 amrmwmmﬁg m m&ﬁmm W RS R@ﬁmimmggaiméﬁrﬁm

och | agm samt med hinsyn mgm till sambandet mellan redovisning och beskattning. '
:@k:@m;immdm}mm anger vilka undantag och tilldgg som krivs 1 forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som

presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nva eller dndrade standarder och tolkmingar som trétt 1 kraft frin och med den 1 januari 2024 har
inneburit féljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2024:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nér en skuld ska klassificeras som kortfristig eller lingfristig, samt
tillkommande upplysningar fir skulder med covenanter, Fordndringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av sk 1ider som kort- eller langfristiga har inte haft ndgon visentlig
pdverkan pd koncernens finansiella rapport.

Nya eller dndrade standarder och nya folkningar som {innu inte triitt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka triider 1 kra
eller senare.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

ﬂ’ﬁ.lémmiﬁg enligt IASB fr o m 1 januari 2{%21 standarden &r dnnu mnte godkiind av EU.

[FRS 15 forindrar frimst tre nyckelomraden, strukturen pa resultatriikningen, inférandet av upplysningar
om ”mm a gamﬁmwd%ﬁﬂm pﬁg‘f@nﬁmw mﬁasm‘ﬁg” (MPM:er) samt forbittrad dissaggregering och
aggregering av information 1 de priméra rapporterna och noterna.

| mmﬁmmﬁ ungen delas mtikter och kostnader in 1 tre ytterligare kategorier, rorelse, investering och
finansiering, samt tva nya resultatrader infors, bl a rorelseresultat. Upplysningarna om MPMer ska limnas
1 en samlad not, Den nya standarden kommer fa en pﬁ'vwkm pa utformningen av koncernens
resultatrapport, utredning pagér i vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte &nnu utretts.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
[nga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férvintas inn
visenthig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

ebéira nagon

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intiikter

Intdktsredovisning sker 1 resultatrikningen néir kontroll har Sverforts till motparten. Om det rader
betydande osiikerhet avseende betalning, vidhéingande kostnader eller risk och om séljaren behdller ett
engagemang 1 den lépande ﬁi’iwﬂmmgm som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intédktsforing.
Mmkwma raéwzsm mé det verkliga virdet av vad som erhdllits eller f6rviintas komma att erhillas med

Cocument I 3bZ2e611f-ed1o-4dBB-bref-4 2160488237



Brinova Sadeln AB 9 (21}

Org.nr 539111-1694

Hyresintdkter
Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrik
Hyresintikter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period

gen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
gsom hyran avser. Forskottshyror redovisas

=N

som forutbetalda hyresintékter. Intdkter frdn fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intdkt den

period da erséttningen erhallits, 1 de fall inga viterligare prestationer kriivs frdn Brinovas sida.

Serviceintikter
Serviceintiikter bestar 1 huvudsak av det som benfimns vidarefakturering och intikten redovisas i den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mel
huvudman och apent paverka intdktsredovisningen vilket 1 sin tur avegdrs om Brinova agerar som

huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova &r huvudman eller agent for dessa tjénster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsidgare 1 huvudsak agerar huvudm

Intikter fran fastighetsforsdlining
Brinova redovisar intdkter och kostnader fran torvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll Gvergétt 11l képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

Vid beddmning av néir kontroll 6vergar till siljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande
risker och férméaner samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen, Darutéver beaktas omstindigheter som
kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kiiparens kontroll. Kriterierna for
intikisredovisning tillimpas pa varje transaktion for sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért
under leasingperioden.

Finansiella intiikter och kostnader

Fmansiella intdkter och kostnader bestar av riantemtikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
Jan och utdelningsintikter. Rinteintdkter pa fordringar och rintckostnader pa skulder beriknas

med tillimpning av effektivrdntemetoden. Rinteintikter respektive rintekosthader inkluderar periodiserade
belopp av fransaktionskostnader och eventuella rabatter, premter och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsintdkter redovisas nér ritten att erhilla betalning faststiillts.

Koncernbidrag
Modertoretaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregels
erhalls eller ldimnas redovisas som bokslutsdispositioner.

1, vilket innebir att koncernbidrag som

Diocument 1D 3h2e81 Tedio-ddBb-b i cld 28048837



10 (21)

Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stirsta del dr uthyrd samt en del inventarier, Fastigheten dr avsedd att
ge langlristig hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastighet.

o tir ackumulerade

Béade forvaltningstastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med
skrivaingar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for eventuella uppskrivningar.

ingar gors pa mark, Avskrivningar pa andra materiella anligeningstillgdngar, gors linjirt

t foljande:

1%
1-50%
Byggnadsimventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgdngarnas restviirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

En tillgangs redovisade viirde skrivs omgdende ner till dess dtervinningsvérde 1 de fall da tillgdngens

redovisade viirde overstiger dess bedomda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avytiring faststélls
en och redovisas i

genom nettol mellan forsdljningsintikien och det redovisade virdet av tillging

varde, vilket utgdrs av marknadsviirde som arligen faststills med hjilp av en intern virdermgsmodell.
Yerkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sddan information inte finns tillginglig, anvinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mundre aktiva marknader eller
diskonterade kassafldodesprognoser. Det verkliga vardet ompriévas 4rligen.

Nedskrivaingsprovning for materiella anldgeningsiiligangar mm

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, berfiknas tillgingens atervinningsviirde som det hbgsta av
nyttjandeviirdet och verkligt viirde minus férsiljningskostnader. Vid beridkning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafléden till en rintesats [dre skatt som ska beakta marknadens beddmning av
riskfii rinta och risk forknippad med den specifika tillgingen. Om det inte gér att faststidlla visentligen
oberoende kassafléden till en enskald tillging ska tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dir det gar att identifiera visentligen oberoende kassafléden (en s4 kallad
kassagenererande enhet).

Docirnent 1D 3b2e811-ed1 040 88-h T ol 4 2fB0d 8837



Brinova Sadeln AB
Ore.nr 559111-1694

Viirdering till veriligt viirde

Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkiten skulle erhallas vid f6rsidljining av en tilledng eller
betalas vid Gverlitelse av en skuld genom en ordnad fransaktion mellan marknadsaktsrer. De olika nivaerna

1 verkligt virdehierarkin defineras enligt foljande:

Niva 2 - Andra observerbara indata {or tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 niva 1,

antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hérledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata {Or tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

observerbara indata}.

Pagdende nyanldggningar
Som pagiende nyanliggningar redovisas nedlagda kostnader for pagaende projekt for ombyggnationer samt

pagaende projekt for nybyggnationer i forvaliningsfastigheter som &nnu inte slutforts och tagits 1 bruk.

Finansiella instrument
Bolaget tillimpar undantaget
till&mpar 1stillet 1 enligh ARL anskaffningsvirdemetoden. Dirmed virderas finansiella
anldggningstillgangar till anskaffningsviérde och finansiella omsiéttningstillgangar enligt ligsta viirdets
princip, med tillimpning av nedskrivning 1or forvintade kreditforluster avseende tillgangar som ér
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgér av not 12.

Redovisning och virdering
<Op och férséljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affdrsdagen, det vill sdga det datum da bolaget

forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt
viirde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
tortallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank fr en kortfristig skuld/

/fordran till koncerni{dretas.

Kassaflodesanalys
Kassafldden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och ©
balansomslutning.

Document 1L 32667 1-ed i o-34d86-hTcf-42f0046%e 37




Brinova Sadeln AB 12 (21)

Org.nr 539111-1694

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedémningar

else med tillimpade regelverk kriver -

At m??yﬁﬁﬁ g‘ﬁpij@ﬂﬁzf 1 Sverensstinuy 2 avan del ?Migﬁ
uppskattningar fér redovisningsédndamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa bedémningar vid
tillimpningen av foéretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
beddmningar som dr komplexa, eller sadana omraden diir antaganden och uppskattningar ér av visentlig
betydelse for foretagets arsredovisning.

Forvaliningsfastigheier

Uppskattningar och beddmningar utvird
faktorer, mklusive fOrviintningar pa framtida hindelser som anses rnimlig
Forvaltningsfastigheternas viirdening till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka ir
att betrakta som visentliga f0r redovisningsindamal. Baserat pa marknadsvirderingen av fastigheter
bedtms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive

fastighets bokférda virde tilllimpas foljande intervall:

Virdemntervall 1 - I niva med eller 6verstigande, 0-10 % Gver bokftrt virde
Virdeintervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % Over bokltrt virde
Viirdeintervall 3 - Avseviirt dverstigande, >40 % over bokfort virde

Document 10; 3bde6T-ed{o-4dB86-b o~ 2f6od 6937
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Brinova Sadeln AB | 13 (21}
Org.nr 559111-1694

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

Féljande belopp har redovisats 1 resultatriilmingen:
2024 2023

Intiikter

Hyresintikter 4 594 755 5 522 648

serviceintikter U 14 000

Ovriga rorelseintikter 0 4 198
4 594 755 5 540 846

I posten dvriga rirelsemntikter utgdr 0 kr (4 198 kr) elstid.

Direkta kostnader fir forvaltningstastigheter som har

senererat hyresintiikter och serviceintikter

Dnftskostnader -499 085 -476 762

-223 904 -169 362

Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn -404 818 -436 094

Ovriga externa kostnader 741 -78 262

Central administration s 972 -335 737
520 -1 496 217

Operationell Leasing:
Hyresintikterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som ar att betrakta som operationella
leasingavtal dér bolaget dr leasegivare.

Framtida mimimileaseavgifter avseende ¢) uppsdgningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 4 148 605 4 090 177
Mellan 1 och 5 ar 16 594 420 14 094 807
Mer én 5 ar 54 068 058 56 456 138

74 811 083 74 641 122

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader 16r revision och andra uppdrag hos KPMG

Document 1D: Zhiet i Thedlo-ddBB-b7cl-42/6046%2 37
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Orgnr 559111-1694

Not 5 Riinteintikter och lik

Rinteintdkier fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Rintekostnader, laneskulder
Jppldgenings- och inteckningskostnader
Rinteuyjdmning inom koncemen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Nof 8 Skatt pa drets resultat

Skatt pa arets resultat
Alctuel] skatt

Férdandring av uppskjuten skatt avseende temporiira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstidmning av effektiv skatt

Redovisat resultat {6re skatt

Skatt enhpt gillande skattesais

B &kﬁﬁﬁmﬁﬁgﬁ intikter
Redovisad effekiiv skatt

nande resultatposter

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Procent

20,60

20,60

2024
177 082

203
177 285

2024

-2 293 952
-27 862
845 887
-1 475 927
2024

& 099 098
8 099 098
2024

0

-1 493 592

-1 493 592

2024

Belopp
7250276

-1 493 557

77
42
-1 493 592

Procent

20,60

20,60

14 (21)

2023

321 515
358
321 873

2023

-2 212 092
-27 864
745 483

-1 494 473

2023
253 347
253 347

2023

0
-102 694

-102 694

1102716
52

74

-102 694
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Org.nr 559111-1694

U‘tgﬁmﬂ& ackumulerade mskﬁﬂnmgwﬁr&m

Mgmﬁdﬁ Wﬁmv‘mﬁgw
Arets avskrivningar
Htgf%md% ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om firvaliningsfastigheter
Redovigat viirde
Verkligt virde

Skattemissigt restviirde

2024

40 274 455
268 839

6 620 355
47 163 649

7 864 298
2 631 339

-10 495 637

36 668 012

36 668 012
71 700 000

27 086 289

27 086 289

15 (21)

2023

40 157 556
0

116 899

40 274 455

-5 254 888
-2 609 410
-7 864 298
32 410 157
32 410 157
72 400 000

35 798 202
33 798 202

Fastigheten dr omklassificerad som specialenhet, dir med utgar mget taxeringsvirde.
I anskaffningsviirdet ingdr markvirde med 925 thr (925 tkr).

Verkligt virde:

Varje ar uifors en viirdering av respektive fastighet. Verkligt virde av fGrvaltningsfastigheter har bﬂéﬁmtg
av externa oberoende fastighetsviirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savill aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2017 utforts av

Newsec Advisory AB. De mest viisentliga variablerna som ér avedrande for det beriiknade och beddmda
verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt beddmd real tillvéxt (inflationsantagandet). Andra viktiga
variabler fr drifisGverskott och den 1dngsiktiga vakansnivan. Till grund fBr faststiillande av
direktavkastningskravet Ii gg@r bland annat marknadens riskréinta {6r fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. D@mﬁ hﬁmmg @ﬁ ett antal faktorer sdsom marknadsriinta, skuldséttningsgrad, inflationsférvintningar
och avkastningskrav pa mmtt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsitiningar paverkar
dmkﬁwk%mmgﬁhwm Direktavkastningskravet dr f‘miggmmm driftsdverskott stillt 1 relation till det
verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anviinds faststilld direktavkastningsrinta med tilligg for arlig

inflation. I vérdering for 2024 har f6ljande indata anviints. Nivin pa den arliga fram

tida inflationen beddms
till 2,0 % érligen. De viirderingsantaganden som gjorts iir en kalkylperiod pd 10-25 ar. Arlig
hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% arligen. Arlig
hyresutveckling pa bostadskontrakt 4,5% for 2024 till 2025, 3% for 2025 till 2026 och dérefter 2%
irligen. Arlig 6kning av drift och underhill pa 100% av KPL. I enlighet med den redogérelse som limnas i
noten for “Redovisnings- och virderigsprinciper” under avsmttet for "Virdering till verkligt viirde”

aterfinns forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogbrelse som 1dmnas 1 not 2 "Visenthga uppskattningar och beddmningar” under
avsnittet "Forvaltmingsfastigheter” befinner marknadsviirdet sig 1 virdemntervallet 3 jamiort med redovisat
bokfort virde.

Bygenader och mark till ett virde om 41 795 thr (41 795 tkr) dr pantsatta som siikerhet f6r banklan.

Dacument [0 3028671 Ted10-4dB6-L7 Cl-42fB0d58a37C
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Uppgift om stéllda sikerheter och eventua
Not 10 Pagiende nyanliiggningar

Ingaende nedlagda kostnader

Under dret nedlagda kostnader

Genomitrda omidrdelmngar till f6ryvalimingsfastigheter
Utgiende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde
Not 11 Uppskjuten skatt

2024-12-31

f6rpliktelser dterfin

ns aven som separata noter.

2024-12-31

3719 321

» 2901 034
-6 620 355
(

U

Uppskjuten Uppskjuten
Anliiggningstillgingar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
mingstillgangar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporiira skilinader

Inga uppskju
tolv ménader,

beriiknas realiseras.

0 -1 973 835
¢ -1 973 835

0 480 243
0 -480 243

16 (21)

2023-12-31

0

3 836 220
-116 899
3719 321

3719 321

Netto

-1 973 835
-1 973 835

MNetto

-430 243
-4 81 243

tna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriiknas ¢j utnyttjas eller betalas inom

en uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken &dr den skattesats som giiller den dag skatten

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemiissiga underskottsavdrag i den utstriickning som det 4r

sannohikt att de kan tilleedo

bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogbras.

giras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i

Document 10 3b2eb6 T ad] o-dd88-bT ol 2fBcdREaS3 7




Brinova Sadeln AB
Orenr 359111-1694

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Lanen 16per med mrlﬁg ranta. Det redovisade virdet avseende linen beddms motsvara verkligt viirde da
kreditmarginalerna pa lanen inte varierar 1 all visentlig utstrickning, Det redovisade virdet pa kortfristiga
fordringar och skulder dr en rumlig uppskatining av verkligt virde.

Not 13 Transaktioner med nirstaende

Brinova Holding AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har dédrigenom ett bestimmande inflytande Gver
bolaget. M@dsm&mmg 1 den storsta koncern dir bolaget ingar 4r Brinova Fastigheter AB, org.nr
556840-3918.

Inkdp och forsdlining mellan koncerntoretag:
Av bola gﬁ’ﬁﬁ dﬁﬁgm och md@rmmmmmg samt &&mimS‘imtiﬁmmsmﬁ.ﬁr avser 30% (29%) i}

4

egdende dr, till andra koncernféretag.

Op frédn

2024 2023

Fordringar och skulder niirstaende

Avrikningsitrhallande 8 099 098 253 347

Cashpool 4 679 716 6 669 715

Upplupna kostnader -5 149 -12 631

Upplupen rdntefordran 944 807 935 703
13 723 472 7 846 134

| Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsférhillande utan faststilld aterbetalningsdag

och ldper med koncernens snittréinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:
[ separata noter finns upplysningar om
-rinteintdkt/rintekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 14 Aktiekapital

Alktiekapitalet bestar av 50 000 st (50 000 st) aktier med kvotvirde 1 kr (1 kr). Aktickapitalet bestar endast
av stamaktier.

17 (21)

Doctiment 10: 3b2eG7 1f-a416-ddBE-D 7 ci-42fBrd 888270



202506021572

Brinova Sadeln AB
Org.ar 359111-1694

18 (21)

Mot 15 Finansiell riskhantering

Foretaget utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (réinterisk i1
kligt viirde och rdntenisk 1 kassaflédet), kreditrisk och likviditetsnsk.

Rénterisk:

Foretagets rdnterisk uppstar genom langinstig upplaning. Upplanmg som gbrs med rérlig réinta utsétter
foretaget 10r rinterisk avseende kassaflode ?iﬂ&%ﬁ éﬁwiﬁ neutraliseras av kassamedel med rorli o rinta.
Upplaning som gbrs med fast rinta utsitter foretaget for rinterisk avseende verkligt viirde. Om réintorna pa
upplaning 1 svenska kronor per den 31 dmmﬁhm 2@2&% varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten {ore skatt for rdkenskapsaret varit 407 thr (416 m‘} hégre eller
ligre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre rintekostnader for upplaning med rérlig riinta.

um&mwmk "

f{}r Mt aammmm ;m fﬁmmg&t hm EEHM@M@ mﬁd E{ﬁgﬁmwdﬂ ﬁ}y att mota m:mm i ém*a l@gﬁndﬁ%
verksamheten. En berikning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars rintebetalningar,
uppgar till 1 194 tka {2 %31 tkr} L}hlémmmk dr risken {&r ait bolaget [ar svarngheter att fullgdra sina
forplikiclser som sammanhi ed finansiella skulder.,

Hantering av kapital:

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foreta;
it den kan fortséitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter och att

uppritthalla en optimal kapitalstrukiur 16r att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthdlla eller

justera kapitalstrukturen, kan koncernen f6riindra den utdelning som betalas till aktiedigarna, aterbetala

kapital till aktiefigarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna. Kapital definieras

som eget kapital, vilket uppgér till 6 577 thr (820 tkr).

tagets forméga att fortsétta sin verksamhet, sa

De langsiktiga malen 1 koncernen dr fGljande: beldningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga till 60
procent, soliditet minst till 30 procent, rantetdckningsgrad maximalt 1,75 ger och avkastning pé eget

kapital minst riskfri rinta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade riintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgér av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nir dterbetalning tidigast kan krivas.

Loptidsanalys 2024-12-31 <] ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 41 927 416 { 41 927 416
Leverantdrsskulder 5 126 i, 54 126
Upplupna kostnader 08 996 0 98 996
0
0

Skulder till koncernforetag 5149 5149
42 (085 687

42 085 687

0
(
()
0
0

3bZ2e811-ed1o-4dBE-hbTci42fGo46%9e 370

Document 1D

Liptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantdraslculder
Upplupna kostnader
Skulder till koncernttretag

<1 4r
3283 424
264 144
946 247
12 631

4 506 446

1-5 ar

41 219 147

O
4
0
41 219 147

Totalt

44 502 571
264 144
Q46 247

12 631

45 725 593
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Brinova Sadeln AB
Org.nr 559111-1694

Not 16 Rintebidrande skulder

1 uppgar till 3,50% (3,55%), vilk

Bolagets lan l6per med rorlig rinta.

Den genomsnittliga rintar
innevarande rikenskapsar. |

2024-12-31

Réintebirande skulder

Skulder till kreditinstifut 40 733 405

Avrikningsskulder till koncern{tretag 5 149
40 738 554

Ingen formell avbetalningsplan fHreligg
exkluderas 1 tabellen 6ver torfallotider nedan.

Forfallotider
Forfallotidpunkt, mindre én ett ar fran balansdagen 40 733 405

Forfallotidpunkt, ett t1ll fem ar fran balansdagen 4,
40 733 405

Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intéikter

2024-12-31

Upplupna rdntekostnader | & 040
Forskottsbetalda hyror 1 078 321
Upplupna driftskostnader 90 956

1177 317

Not 18 Tilldgesupplysningar till kassatlodesanalys
2024-12-31

Erhallen rinta 1 009 068
Erlagd rinta -2 295 180
-1 286 112

Samtliga trangaktioner fran finansieringsverksamheten dr kassaflodespaverkande.

20 (21)

et motsvarar koncernens snutirdinta for

2023-12-31

41 586 025
12 631
41 598 656

852 620
40 733 405
41 586 025

2023-12-31

0 268
259 745
936 975

1205 991

2023-12-31

260 246
-2 207 710
-1 947 464

Locument (L 362t Ti-ad1o-4d88-bToi-4 2Bc4B8837c
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Org.nr 5539111-1694

da sikerheter

Not 19 Stiill
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 41 795 000 41 795 (000
41 7935 000 41 795 000

Fir skulder till kred

Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualitrpliktelser.

Not 21 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget har refinansierat sina skulder till kreditinstitut per den 1 april 2025 och forlangt 16ptiden med tre
ar.

Per Johansson Malin Rosén

Verkstillande direkitr

Frida Carlsson

om framgar av min elektroniska underskrift

Var revisionsberittelse har limnats den d:

Therese Johansson
Anlktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Till bolagsstamman | Er%mm sadeln AB, org. nr 559111-1694

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Brinova Sadeln AB fdr ar 2024,
Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réitvisande

bild av Brinova Sadeln ABs finansiella stalining p

Grund f6r uttalanden

gr den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléd

for aret enligt

W1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

pogkive narmare | gvsnittet Hevisoms ansvar. Vi

Gvrigt fullgjort vart yrxesetiska ansvar enligt dessa krav.

ar oberoende i forhallande till Brinova Sadeln AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direkitrens ansvar

Det &r styrelsen ach verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktiren
ansvarar aven 1for den interna kontroll som de bedomer ar nodvanadig
fir att uppratla en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direkioren for beddmningen av bolagets formagaatt

Reavisorns ansvar

Wara mal dr all uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
ach aft ldmna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s8kerhet 8r en hig grad av s8kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ulfdrs enligt 1ISA och god revisionssed § Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rirmligen kan fBrvantas paverka de ekonomiska beshut som
anvandare fattar maed grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvBnder vi professionelll omdédme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessuiom:

— |dentifierar och bedidmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga or att utgéra en grund for vara
uttalanden. Kisken 6r all inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljid av cegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eflersom cegentligheter kan innefatia
agerande | maskaopl, torfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaklig information eller dsidositlande av intern kontroll.

— skaffar vi 055 an Orstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision f&r att utforma
granskningsatgdrder som ar l3mpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte 16r att ultala oss om effektiviteten |
den interna Kontrollen.

Fevisionsberattelse Brinova Sadeln AB, org. nr 559111-1684, 2024

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
farhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om Tortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

- \vErderar vi |ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkitirens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar,

— drar vi gn slutsats om l@mpligheten i att styrelsen och
verkstillande direkitren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller fGrhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fGrmaga att fortséitia verksambeten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberftielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovigningen om den vésentliga os@ikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uftalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatzer baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsheriftelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhdllanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten,

—— Utvirderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en raflvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerades
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla igkttagelser under revisionen, déribland

de everituella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

T {2}
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Rapport om andm kr‘w enilgt Iam‘ och andra 'ksrfaﬂmngar

Uttﬁlmdm ;
Jtover var revision av arsre

ﬂ“

----- dovisningen har vi aven utfart en revision av styrelsens och verksté@llande direktérens farvaltning fr Brinova

Sadeln AB fér ar 2024 saml av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller frlust.
‘w'l mww ﬁ&t M§wmmﬁ“§mw ﬂ awmmr vinsten enligt férslaget | fdrvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

Gmmﬁ for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoande | férhallande till Brinova Sadeln AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Hvrigt full

Krav.,

giart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

W fanser ﬁﬁi de revisionsbevis vi har inhamltat ar Egﬁérmké ga peh andamal ﬁ%m iga som @mm f@a‘ vésa mmmw

SWI‘% sens och verkstéllande direktérens ansvar

Jet ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag fill utdelning
innefattar detta bland annsat en beddmning av om utdelningen &r
tarsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagels egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Della innefatiar bland annat att fortldpande

bedodma bolagets ekonomiska situation och afttillse altbolagets

Hevisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis 1o att med
an nmlig grad ay sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vésentligt avseende:

~——firatagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan fGranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovigningslagen sller bolagsaordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dé@rmed vart uttalande om detta, &r att
med rimbig grad av sakerhel bedbma om (Grelaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti 16r atl
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgdrder eller fdrsummelser som kan féranleda

Malmo det datum som framgar av var slekironiska signatur

Therezse Johansson
Aukioriserad revisor

Revisionsberdlielse Brinova Sadeln AB, org. nr 5568111-1684, 2024

organisation ar utformad sa atl bokfbringen, medelsfdrvaliningen och
bolagets ekonormiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande sétt.

Verkstallande direktbren ska skita den ldpande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som 8r nddvandiga tor att bolagets bokforing ska fullgbras i
Overensstammelse med lag och thr att medelstérvaliningen ska
skitas pa elt betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller iGrust inte ar f&renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige anvander
v pfﬁf@ﬁﬁ'ﬁw@ t omddme och har en professionallt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella
peddmning med utgangspunkt i risk och visentliighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamhbeten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f5r vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yllrande samt et urval av underlagen

far detta tor att kunna beddma om férslaget ar trenligt med

akliebolagslagen.
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