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NRE Asset Invest AB
Org. nr 559432-7412

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for NRE Asset Invest AB ("NRE Asset"), org.nr. 559432-7412, avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

NRE Assets verksamhet bestar i att, indirekt via dotterbolag, &ga och férvalta infrastrukturtillgangar i form av
fastigheter i anslutning till och relaterade till iarnvég. Koncernen dger vid rakenskapsarets slut fem mﬁtigmm?

varav tva dr beldgna | Sigtuna Rosersberg, tva | Hallsberg och en i Kalmar, Samtliga fastigheter &r beldgna intill
och relaterade till jirnvédgsunderhall eller terminalverksamhet. Bolaget har sitt sate i Stockhalm,

AGARFORHALLANDEN

Bolaget 8gs till 100% av NRE Nordic Rail Estate AB org. ni. 559210-4748, med séte | Stockholm.

Polar Structure AB org. nr. 559163-1956, med séte i Stockholm ar moderbolaget | koncernen och upprattar
koncernredovisning.

Moderbolag | den stérsta koncern som Polar Structure dr dotterbolag till och dér koncernredovisning inte
pprattas &r Wilija Invest AB, org. nr, 559047-3145, med sate | Stockholm.

KENSKAPSARET

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RA

NRE Asset-koncernen har under aret anskaffat fastighetsbolaget Hallsberg Rala 4:34 som innehar en fastighet i
Hallsberg beldgen intill j&rnvégen och anpassad till verksamhet inom jarnvégsunderhall.

I béirjan av aret inkom resterande del av den finansiering som ingicks under 2023, om 131 MSEK, Total
nominell ldneskuld uppgar dédrmed till 835 MSEK och léper med fast rédnta med totalt 15 ars laptid.

For koncernen uppgar vardeférandring forvaltningsfastigheter med avdrag av uppskjuten skatt till 12,2 MSEK,

SENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

dkenskapsarets slut.

Inga vasentliga handelser har intraffat under r




Org. nr 559432-7412

2024 2023

Nettoomsattning 60 118 21 209
59 323 20 819
Resultat fore vardeférandringar 14 780 -38 070
Resultat fore skatt -651 475 399
Arets resultat 1725 369 189
Soliditet (%) 25,4 26,7
Belaningsgrad, LTV (%) 56,4 56,1
Rantetdckningsgrad (ggr ] 1,34 1,34

2024 2023
_______________________________________________________________________________________ (7 man)
129
-2 0140
-2 010
2.5

Moderbolaget
Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Soliditet (%)

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (SEK):

21 540 106
-7 058 072

Balanserade vinstmedel
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MRE Asset Invest AB

org. nas* 55%432&@12

AATION

FINANSIELL INFOR!

Koncernens rapport over totalresultat

Belopp | tusentals kronor (KSEK)

MNettoomsatining

HOvriga Intékter

Inkép direkt hanforiiga till férsélining B
Ovriga rﬁm§$ﬁmstﬁamr

Finansiella intakter 8
ﬁmmmm E{ﬂﬁmﬁdﬁ:r B ~ 8

Aktuell skatt 10
Wrwmw %Qﬁﬁh}i&t&ﬁ skatt 10

Ovrigt totalresultat frén &
GW?%‘E totalresultat for @mmmg netto efter skatt

Transaxtion D222115557545447853
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MRE Asset Invest AB
Org. nr 559432-7412

Koncernens rapport éver finansiell stdllning

Belopp i tusentals kronor (KSEK)

708135671

3202

o

(71}

SRR

1431 535 1 361 300

Omsittningstillgdngar

kundfordringar
Fordringar till kencernféretag 11

Ovriga fordringar 13 1 858 457

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 14 181 163
E,,Ekﬁm medel 15 121 010 77 787

EGET KAPITAL _
Aktlekapital 16 25 35
Balanserad vinst inkluslve drets resultat - 394464 392 739

SKULDER

Langfristiga skulder

Rantebdrande skulder 17 800 841 677 593
Skulder till koncernféretag 17 - 10 262
kajﬁtw skatteskuld 10 102 EM 105422

ristiga skulder

Rantebarande skulder, kortfrisitg 17 & 724 .
Skulder till koncernféretag 17 175 050 178 050
Ovriga avséttningar 18 50 000 50 00D
Leverantdrsskulder | 255 5 264
Ovriga skulder 19 5 967 | 3917
ijwéww mmww och férutbetalda intdkter - 20 19 ﬁm 33411

1 456 532

Transaktion 092221 15557545447853




NRE Asset Invest AB
Org, nr 559432-7412

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor (KSEK})

Ovillkorat aktiedgartiliskott | - 23 550 - - 23 550
Arets resultat ) _ - - 369 189 369 739

Be




NRE Asset Invest AB
Org. nr 550432-7412

Koncernens rapport éver kassafléden

Belopp i tusentals kronor (KSEK)

Kassaflide frin den lpande wmmmhmﬁﬁ
Rerelserssultat 58 467 -30 122

i s

Justering fér ej kassaflédespaverkande poster
Erhallen rdnta 2 379 478
Erlagd rédnta | | -60 108 -1 445
EM&I@:& Inkomstskatt ,, -251 -788

Forandringar | rorelsekapital
Okning (=) minskring (+) av rirelsetillgangar 14 856 -8 655
_émiw {H mi mm Ing (- } av rérelseskulder &5 -

Kassafléde frAn investeringsverksamheten
I‘Wﬁﬁmrﬁﬁgm ; mgw@m ngsfast gh&mr e % T

Kassaflade fran finansieringsverksamheten

Hyemission % 25

Lamnat aktieagartiliskott % 25 W
130 985 704 005

Upptagna lar
Upptagna lan fran koncernféretag | 188 312
Amortering av lan och checkrikningskrediter -13 262 .
mesamwﬁkmmmw '

Transaktion 092221 15557545447893




MRE Asset Invest AB
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Moderbolagets rapport over resultat

Belopp i tusentals kronor (KSEK)

025070813582

£
m
o

1.1
R RN ¢

370

25

5
Il

Finansiella Intdkter 8 39 844 13 358
Finanslella kostnader -3 727 ~15 135

Transaktion 0922711555754544 7893




NRE Asset Invest AB
Org. nr 559432-7412

Moderbolagets rapport éver finansiell stillning

Belopp | tusentals kronor (KSEK)

70813683

5

q Anidggningstiligdngar

.. Li Finansiella anldggningstiligdngar
Andelar | koncernféiretag 21 165 341 165 281
fristiga fwﬁﬂwm all Joncemfbretag ’ i it 621 885

m ngiristiga rordringar til koncernforetay

Omsdttningstillgdngar

Kundfordringar 12 " 114
Gvriga fordringar 13 3 1 045
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 12 086 13 135
Likvida medet 15 111958 76 792

EGET KAPITAL
Aktlekapital 16 25 25
| mmmm@ vmﬁt mmm arets mwﬁt&t 14 482 21 540

SKULDER
Langfristiga skulder
Réntebarande skulder

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder, kortfristiga 17 6 724 -
Skulder koncernféretag 17 145 820 159 611
Leverantdrsskulder 215 5053
Ovriga skulder 19 | -

| Hg&gﬁmmﬁ E{mmmw och mmmmma Eﬁtﬁ&mf o 20 53 14 ﬁém

Transalktion 09222 11555754544 7803




NRE Asset Invest AB
Org. nr 559432-7412

Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor (KSEK)

Nyregistrering aktler ' ' | 25 - - - | 25
Ovilikarat aktiedgartillskott - 23 550 - ~ 33 550

Disposition av resultat enligt beslut av arsstdmma i ~2 Q10 2 010 -




NRE Asset Invest AB
Org. nr 559432-7412

Moderbolagets rapport over kassafloden

Belopp | tmemﬂs kronor (KSEK)

Rirelseresultat | =395
Justering fér ej kassaflédesp8verkande poster * | " -
Erhallen rénta

Erlagd rénta

Fordndringar | rérelsekapital
Okning (-) minskning (+) av rérelsetillgdngar 3153 -1 323

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Investeringar | dotterfiretag a -60 -165 281
R -621 BBE

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nyemisslan - 25

Lamnat aktledgartiliskott = 23 550
Upptagna 18n 130 955 704 005
Upptagna 1&n fran koncernféretag - - 159 611
Amortering av koncerninterna lan -13 791 #
Finansleringskostnader | -17 27 167

Likvida medel vid perlodens birjan 76 792 -

Likvida medel vid periodens slut 111 958 76 792

11




MRE Asset Invest AB
Org. nr 559432-7412

- NOT 1 - ALLMAN INFORMATION

Reporting Standards (IFRS),

(o NRE Asset Invest uppréttar mmammﬁwém"w i wiigmt mm Imﬁmﬁtiﬁm% Fiﬁmﬂaé
nlighet med IFF

a sadana standarderna antagits av EU. D:
o rakenskaps3ret 2024-01-01—2024-12-31,

RS avser

e Alla belopp ar redovisade i tusentals kronor (KSEK) om Inget annat anges. Arsredovisningen har uppréttats med
o antagande om fortsatt drift {going concern).

'NING AV VIKTIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

2.1 - GRUND FOR RAPPORTERNAS UPPRATTANDE

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial R&mr‘tiﬁg Standards {EF&S) ﬁﬁmﬁ de
antagits av EU samt RFR 1. mmmmmm@ redovisningsregler for koncernen och arsredovisningslagen. Om i
annat anges har principerna tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar,

Koncernredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden med undantag for posterna for
farvaltningsfastigheter, innehav som redovisas till kapitalandelsmetoden och aktier och andelar som redovisas till
verkligt varde.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nér denna koncernredovisning upprattats anges ﬁmam

Att uppritta rapporter | dverensstammelse med IFRS kraver anvdndning av en del viktiga uppskattningar fér
redovisningsindamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa beddmningar vid tilldmpningen av koncernens
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en htg grad av bedémning, som &r komplexa eller sadana omraden

dar antaganden och uppskattningar &r av vésentlig betydelse fér koncernredovisningen anges i not 4.

Mnmmmgm redovisning ar upprattad 1 enlighat med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
arsredovisningslagen. I de fall moderbolaget tillampar mcﬁm redovisningsprinciper 8n koncernen anges detta separat |
slutet av detta redovisningsprincipavsnitt. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens
principer féranleds frémst av begrinsningar | mbjligheterna att tildmpa IFRS | moderbolaget till félid av ARL samt |
vissa fall pa grund av géllande skatteregler.

Klassificering

ﬁﬁlaggmﬁggﬁziﬁgmwf och langfristiga skulder bestar av belopp som férvintas mwmmg eller betalas mer an tolv
manader fran balansdagen.

ﬁmﬁm‘m wgtuilwwar och kortfristiga skulder mﬁtm‘ av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom toly
manader fran balansdagen.

Nya eller Endrade redovisningsstandarder

Inga nya standarder eller tolkningar som tréder | kraft efter riakenskapsar som bbrjar 1 januari 2024 har tillampats |
denna rapport, Under 2024 har den nya IFRS 18 standarden publicerats och trader | kraft fr rakenskapsar som bérjar
den 1 januari 2027 eller senare. Standarden ﬁmmmr IAS 1 Utformning av finansiella m@mm&y IFRS 18 introducerar en
férandrad struktur | resultatrikningen samt krav p3 upplysningar om vissa resultatmatt som mgﬁ:@mg utanfér
foretagets finansiella rapporter. Bolaget utvarderar f‘ﬁ?‘ narvarandeeffekterna av standarden pa den fwmmm
rapporteringen. I wngt inga IFRS standarder eller IFRIC tolkningar som &nnu inte trétt i kraft vAntas ha nagon

vésentlig inverkan pa koncernen.

2.2. KONCERNREDOVISNING

stammande inflytande dver. Dotterbolag ar alla foretag som &gs direkt
av NRE Asset, Bestimmande mﬂwamﬁ& innebdr att moderbolaget ir exponerat f6r eller har ratt till r6rlig avkastning
’Ea"m sitt ﬂw%g%mmg mh mﬁ mmﬂm wmgm‘émm mm hm%g av sitt inflytande over foretaget. Koncernféretag

" 4 det bestammande inflytandet Gverférs till koncernen. De

MMMWM ur izmmmmeﬁwiﬁmmm fran @m mmj den mg da det b indet upphir,

Koncernforetag ar foretag som NRE Asset har be

Koncermfdretag redovisas initfalt | koncernredovisningen enligt fdrvdrvsmetoden, Det overseott som utgdrs av
skillnaden mellan dverférd ersdttning och det verkliga vérdet pa koncernens andel av identifierbara férvirvade
nettotillgangar redovisas som goodwill,

12




NRE Asset Invest AB
Org, nr 559432-7412

Kancerninterna transaktioner, balansposter och orealiserade %fimt%rfmf%mmr
inom NRE Asset-koncernen elimini i kono avisningen. Koncernint transaktioner, baf _. ch
orealiserade vinster/fariuster pa transaktioner som avser koncernféretag men iﬁm ingar i koncernen elimineras &j.

tﬁmmmmm mellan koncermnforetag

Tillgangsfarvarv kontra réarelsefarvary

Forvarv kan klassificeras som antingen ett tillgangsférvary eller som ett rérelseforvarv, Det &r en individuell bedémning
som maste gbras for varje enskilt férvidrv. Fér arets samtliga transaktioner har bedémning gjorts att de ar
tillgangsférvéry.

Fér varje farvary, dvs. forvary for forvarv, avaor koncernen om innehav utan bestdmmande inflytande | det férvarvade
firetaget redovisas till verkligt virde eller till innehavets proportionella andel | det redovisade vérdet av det forvdrvade
foretagets identifierbara nettotillgdngar. Fér innehav utan bestdmmande inflytande | NRE Asset har koncernen valt att
redovisa innehay utan %mt&mrﬁmm inflytande till dess proportionella andel av de férvarvade identifierade

nettotillgangarna.

2.3, INTAKTS

s REDOVISNING

Koncernens intikter bestar i allt vésentligt av hyresintikter som redovisas enligt IFRS 16 Leasingavtal, samt av
avtalsintdkter som redovisas enligt- IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder.

Hyresintikter

Hyresintakter som ur ett redovi sningsperspektiv aven Emmmm intdkter fran operationella lwmﬁgmtm aviseras i
fiirskott och mmﬂimmﬁ linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i avtalen.

Rabatter har i forekommande fall reducerat de redovisade intdkterna. Hyresrabatter periodiseras linjart dver

kontraktets hyrestid.

Avtalsintékter hanteras | redovisningen pa ett sétt som %tﬂmwﬁm den ersdttning som antas utgdra rattighet i utbyte
mot varor eller tianster. Intiktsredovisningen féljer IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder och innebér att intdkten
allokeras efter de avtalsenliga prestationsvillkor som foreligger.

Finansiella intikter

Med finansiella intikter avses rénteintikter pa bankmedel, fordringar, finansiella placeringar, utdelning och resultat pa
vardepappersinnehav,

Finansiella intdkter redovisas | resultatrdkningen den period de avser.
Ovtiga rérelseintikter

Ovriga rérelseintdkter avser intdkter fran sekundéra aktiviteter inom ordinarie verksamhet sasom till exempel
realisationsvinster pa materiella anldggningstillgangar, kursvinster pa fordringar och skulder av rérelsekaraktar.

Ovriga rirelseintdkter redovisas i resultatrdkningen den period de avser.

'GA ROREL!

2.4, INKOP DIREKT HANFORLIG TILL FORSALINING OCH OVR!

sEKOSTNADER
E{mmmwﬁ kostnader bestar | huvudsak av direkta kostnader och centrala administrationskostnader,
Inkdp direkt hdnférlig till férsdljining

Ink&p mwkt hanfarlig till fGrsalining utgbrs av kostnader direkt héanfdrlig till mm%hmw av varor %:mh tj%mtw Kostnader
redovisas sa att dessa aterspeglar prestationsatagandet och dérmed intdkter. Driftskostnader betraktas som ett inkdp
direkt hanforlig till forsalining.

1ader

Ovriga rérelsekostr

Ovriga rérelsekostnader utgws av kostnader koncernledning, anstdllda, fastighetsinvesteringar, finans samt central
marknadsftoring.,

2.5. FORVALTNINGSFASTIGHETER

NRE Assets fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter samt vardestegringar och klassificeras dérmed som

forvaltningsfastighetern

I begreppet férvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark, markanldggningar, byggnads- och markinventarier.

Fastinheterna redovisas initialt till anskaffningsvérde, exklusive direkt hanférliga transaktionskostnader och darefter till

verkligt varde vid vane bokslutstillfalle.

13
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Org. nr 559432-7412

Tillkommande utgifter aktiveras da det &r sannolikt att koncernen erhaller ekonomiska férdelar | framtiden férknippade
med utgiften, nér utgiften &r vardehdjande. Ovriga underhallsutgifter samt reparationer redovisas i resultatrékningen i
den period de uppstar.

Virdering

Verkligt viirde utgéirs av marknadsvirdet som baserar sig pa det mest sannolika priset vid en férséljning med en
normal marknadsféringstid pa den éppna fastighetsmarknaden.

NRE Asset genomfir kvartalsvisa fastighetsvérderingar av varje enskild fastighet | syfte att ta fram det bedémda

marknadsvirdet,

Va .--@-rm%mmmmm styrs av internt beslutade riktlinjer och 1 enlighet med dessa virderas samtliga fastigheter externt
mimt en gang per ar vid helarsskifte och vid Gvriga kvartalsskiften virderas de internt. Mer &n en ﬁi{tﬁk"ﬁ vardering per
ar gors i de fall dar fastigheten vasentligt skiljer sig fran ém senaste externa w%ﬁmﬂww och att det gar att en intern
viardering blir for osdker. Dessa fall kan ﬁ}{%mmlﬂﬁ bero pa stora féréandringar | hyresnivaer eller att stérre projekt
fardigstalls eller beslutas., Om avtal har tecknats avseende kép och férsélining av fastighet anvands det avtalade
fastighetsvardet som marknadsvarde vid kommande kvartalsbokslut.

NRE Asset inhamtar arligen externa marknadsvarderingar av koncernens fastighetsinnehav fran tredje part. Parallelit
med de externa virdebedémningarna genomfdérs en intern rimslighetskontroll av dessa varden. De externa
varderingarna har under 2024 genomforts av ABG Sundal Collier.

Mmkmﬁw%rﬂma bedms med hijélp av en avkastningsbaserad virderingsmetod som bygger pa kassaflédesanalyser
med en kalkylperiod om minst 10 &r. Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till
Mtamg{mm slut, Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som har bedémts vara marknadsméssig har antagits
forldngas pa ofdréndrade villkor efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod, medan ﬁwﬁg& lokalhyror justeras till en
beddmd marknadsméssig hyresniva.

Bed&mningen av kostnader fér drift, underhall och administration &r baserat dels pa faktiska kostnader, dels
erfarenheter av jimférbara objekt och har skett med hénsyn till objektets anvéndning, alder och underhallsstatus.
Emﬁstﬁrmgm har bed&mts utifran det mnw som fireligger. De externa véarderarna besiktigar varje fastighet minst vart
tredje ar,

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav @r baserade pa vérderarnas erfarenhetsméssiga bedémningar av |
marknadenférrintningskrav pa jamférbara fastigheter, se not 9. Som underlag har virderingsféretagen haft tillgang till
samtliga géllande lokalhyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och underhallskostnader samt
planerade investeringar.

Z.8. FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument &r varije form av avtal eller kontrakt som ger upphov till en finansiell tillgang eller skuld.
Finansiella tillgangar i balansrikningen &r; aktier och andelar, kundfordringar, 1anefordringar och likvida medel,
Finansiella skulder utgérs av leverantfrsskulder och I8neskulder. ‘"”

Kop och férsaliningar av féﬁémiﬁéﬁm tillgangar och skulder redovisas pa affirsdagen - det datum d& koncernen férbinder
sig att kopa eller sélja tillgangen eller skulden.

Verkligt vérde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa marknadsvarderingar utifran
aktuella marknadsdata,

De finansiella instrument som NRE Asset har varderat till verkligt @%m@ utgdrs av langfristiga och kortfristiga
fordringar, kundfordringar samt likvida mede!l. Nedan beskrivs berdkning av verkligt viarde pa finansiella instrument

som inte handlas pa en aktiv marknad.

Likvida medel

Likvida mede! inkluderar banktillgodohavanden och andra kortfristiga likvida ﬁlamﬂﬁgm som |att kan omvandlas till
kontanter samt &r féremal for en obetydlig risk for vardefordndringar. Likvida medel redovisas till nominellt vérde och
redovisat varde dverensstammer med verkligt vdrde. Bankmedel i utlandsk valuta @mrﬁkmﬁ till WEWSW%& Kurs,

Placeringar, kundfordringar och Ignefordringar Placeri r%gm} E-:wsﬁlfmmiﬁgm och lanefordringar ingar |
omséttningstillgangar med mmmw for poster med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anldggningstillgangar.

Placeringar, kundfordringar och lanefordringar redovisas till verkligt vérde netto efter wmmmmwm samt
reservering fér osdkra fordringar for att spegla vad tillgangarnas verkliga vérden baserat pa omsténdigheter kiinda pa

balansdagen,

Vid bedémning om en fordrans verkliga vérde analyseras varje tillgang var for sig. Identifierade virdeféréndringar
redovisas i resultatrakningen vid den tidpunkt den identifieras under posten Vdrdeféréandring finansiella instrument.

14
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MRE Asset Invest AB
Org. nr 559432-7412

Saval forluster avseende kundfordringar som atervunna tidigare nedskrivna kundfordringar redovisas |
resultatrakningen.

{4 . Leverantdrsskulder

£ - |
i Leverantirsskulder varderas till nominellt varde, dvs hansyn tas till bedémda krediteringar. Redovisat varde

leverantéirsskulder forutsatts motsvara dess verkliga varde, eftersom denna post dr kortfristig till sin natur.

Upplaning och laneskulder

har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i 8tminstone 12 manader efter balansdagen. Krediterna i
halansrikningen redovisas i balansrikningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupna ej
betalda rdntor redovisas under posten upplupna kostnader. Lanekostnader (rdntekostnader smh transaktionskostnader)

redovisas | resultatrékningen | den period till vilken de hanfor sig.

&
G
ii ~ Upplaning och laneskulder avser kredit och rérelseskulder och klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen
o
[
;:‘;Z?

LLGANGAR | ﬁ

2.9, OVRIGA OMSATTNINGSTI

Ovriga fordringar, forutbetalda kostnader och upplupna intékter redovisas till nominellt véirde da betalningar normalt
sett ligger nédra i tiden och givet att ingen bestaende virdeféréndring féreligger. Fordringar i utléndsk valuta

amvarderas till balansdagens kurs.

2.10. AKTUELL OCH UPPSKIUTEN SKATT

Skattekostnaden utgirs av summan ay aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden och redovisas som en intékt eller kostnad |
resultatrdkningen. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i resultatrékningen da det har
justerats fér ej skattepliktiga intédkter och ej avdragsgilla kostnader. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats per balansdagen. Arets aktuella skatt som skall betalas eller erhallas justeras med e
eventuell skatt fran tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansriakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna
skatteskulder vérderas | balansrgkningen till nominella belopp och enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen.

Fir beskattningsar som har bérjat den 1 januari 2024 eller senare &r den beslutade bolagsskatten 20,6 procent.

I NRE Asset &r det | huvudsak farvaltningsfastigheter dar det foreligger temporéra skillnader som utgor grund for
redovisning av uppskjuten skatt, Uppskjuten skatteskuld bestar fradmst av temporidra skillnader mellan fastigheterna
redovisade varde och deras verkliga véarde.

I balansrikningen nettoredovisas uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld da det hanfor sig till
inkomstskatt som debiteras av samma myndighet. I noterna &r de uppskjutna skattefordringarna och de uppskjutna
skatteskulderna bruttoredovisade, Féréandringar i den uppskjutna skatteskulden respektive skattefordran redovisas |
resultatrakningen som uppskjuten skatt.

2.12. AVSATTNINGAR

Avsattningar ar en tillférlitlig uppskattning av ett belopp som r
koncernen som ett resultat av en tidigare hdndelse,

eflekterar en formell eller informell férpliktelse for

ing av skulden kan skjutas fram i upp till tolv manader efter

Avsattningar klassificeras som kortfristiga skulder da betaln

balansdagen, dérefter ses det som langfristig skuld.

2:13. LEA

SING

Koncernen som leasetagare redovisar leasingavtal | enlighet med IFRS 15@ Leasingavtal, vilket innebar att operationella
leasingavtal tas upp som wttjmm;pmmtééégém respektive leasingskuld fran det tillfdlle nar avtal iméga

Koncernen som leasegivare

Koncernens samtliga hyresavtal fér uthyrning av lokaler &r klassificerade som operationella leasingavtal med
dotterbolagen som leasegivare.

Innebérden av ett operationellt leasingavtal &r att koncernen bibehaller de risker och férmaner som &r férknippande
med &gandet av tillgdngen. Se avsnitt 2.3 om Intdktsredovisning for en kort beskrivning av intékter kopplade till
operationella leasingavtal vilket avser koncernens samtliga hyresavtal.
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2.14. UTDELNINGAR

umﬂmw till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i Koncernens finansiella rapporter i den period da
utdelningen godkinns av moderbolagets aktiedgare.,

2.15. UTLANDSK VALUTA

Transaktioner | utldndsk valuta omriknas till svenska kronor med den fér transaktionstiliféllet aktuella valutakursen.
Monetéra tillgangar och skulder omréknas till balansdagens kurs.,

2& 15! Eg nn

SNINGSPRINCIPER I MODERBOLAGET

R 2 ﬁ;ﬁéwé’miw for juridiska personer och arsredovisningslagen,

Moderbolaget tillampar RF

edovisningsprinciperna | moderbolaget dverensstdmmer | allt vasentligt med koncernredovisningen.

S 15 som baseras pa att intdkten redovisas

« Intdkter fran koncerngemensamma tjanster redovisas enligt IFR
nar kontrollen av en vara eller tjanst dverfors till kunden,

« Andelar i koncernféretag redovisas i enlighet med anskaffningsmetoden, Skulle redovisat vérde dverstiga
dotterbolagens koncernmaéssiga varde sker nedskrivning som belastar resultatrakningen. Vid berdkning av det
koncernméssiga vérdet varderas férvaltningsfastigheter till verkligt varde. Tidigare nedskrivning som inte
lingre &r motiverad aterférs, Det bokférda virdet testas kvartalsvis ddr beddmning gérs om bestaende
mmlmmgmg fareligger.

« Utdelning redovisas nér ritten att %méllﬁ betalning bedBms som siker.

« Intdkter frAn forsilining av dotterbolag redovisas da risker och férmaner férknippade med mmmwt dvergatt

till kfiparen.

« Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, det vill s8ga som bokslutsdisposition i enlighet med RFR
2/IAS 27, Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras som aktier |

lag hos givaren i den man nedskrivning inte erfordras.

2.17. DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Beldningsgrad LTV, %

reparationer och underhall, fastighetsadministration, mgtigmt%ma: samt
mmtréﬁswwlﬁ ﬁawm for att t}%iym ﬁ%ﬂr‘; Iémma intjdningen i forvaltningsverksamheten.

Fastighet, st
Registerfastighet som innehas med dganderitt eller tomtratt.
Hyresvarde

Kontrakterad hyra, inklusive hyrestillagg samt bedémd marknadshyra f6r outhyrda lokaler.

Kassa- och bankmedel samt kortfristiga placeringar med kortare 6ptid &n tre manader. Anges for att MEW% bolagets
hetalningsberedskap. *
Hﬁnﬁ@tﬁekﬁmgagmﬂ, ggr

Driftnetto med till8gg for férvaltnings- och administrationskostnader och resultat fran andelar i intressebolag dividerat
med réntenettot. Anvénds fir att belysa bolagets kdnslighet for ranteférandringar.

Soliditet, %

Eget kapital dividerat med balansomslutningen pa balansdagen. Anvénds fir att belysa bolagets finansiella stabilitet.
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NOT 3 - FINANSIELL RISKHANTERING

NRE Asset exponeras genom sin verksamhet fér finansiella risker sasom finansieringsrisk, rénterisk, samt kreditrisk,
Koncernens évergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa resultat och likviditet pa grund av finansiella risker.

3.1. RISKHANTERING

Bolaget och kancernen delar férvaltning med dvriga koncernbolag och ansvar och interna rutiner omfattas av de
koncerngemensamma policles och styrdokument. Riskhanteringen skots av CFQ for Polar Structure AB enligt policys
som faststallts av $Wrﬁ§ﬁﬁ§“§ och som &r gemensamma for koncernen. CFD identifierar, utvarderar och sakrar finansiella
risker | ndra samarbete med Polar Structure ABs verkstadllande direktdr. Styrelsen i Polar Structure AB har godként en
évergripande finanspolicy for koncernens riskhantering som innehaller ansvarsférdelning, riktlinjer fér finansiering vid
upplani ing och far stillande av sdkerheter, rénterisk och hantering av derivata och icke-derivata finansiella instrument,
likviditetshantering och hantering av dverskottlikviditet samt administrativa och operationella risker, CFQ redovisar
efterlevnad av finanspolicyn och status avseende olika finansiglla risker infor respektive styrelsemite, Koncernen
tillampar inte 5.k. s8kringsredovisning enligt reglerna i IFRS 9.

3.2. FINANSIERINGSRISK

NRE Assets finansiering bestar av eget kapital, rantebérande skulder samt koncernlan.

Med finansieringsrisk avses risken att inte ha tillricklig betalningsférmaga pa kort och lang sikt i relation till kencernens
betalningsataganden.

Koncernens kapitalstruktur som | hdg grad bestdr | langfristiga lan med 15 ars l6ptid gér att finansieringsrisken &r
begrinsad. Koncernens underliggande tillgangar har kassafléden som i stort sett uteslutande &r inflationssikrade varpa
risk vid tidpunkt f6r refinansiering &r begransad.

NRE Asset arbetar [6pande med kort- och langfristiga likviditetsprognoser samt finansieringsfragor kopplade till
kommande iwmmyiﬁgw och refinansieringsfragor kopplade till aktuella krediter fér att sékerstélla likviditet pa savél
kort som lang sikt.

I nedan tabell framgar koncernens och moderbolagets férfallostruktur avseende skulder

| Inom Mellan Mellan Over Totala Redovisat .
Koncernen 1 ar 2-5 &r  6-10 &r 10 ar skulder varde

Ovriga réntebarande skulder b 724 35 2580 74 626 718 360 835 000 BO7 5685
Skulder till koncernfaretag 175 050 - - - 175 050 175 050
Ovrig avsattning 50 000

wwmm&m&mmgr och évriga skulder 693 - - - 5‘%3 ﬁ%

ﬁgﬁ“ st ga rém&mmm& skulder 6 724 35 290 74 626 ?18 Bﬁsi} * 335 000 808 571
<ortfristiga skulder tlll koncernféretag 145 820 - - 145 820 M e
Leverantérsskulder 216 = o e 216 216

Summa 152 760 35 290 74 626 718 3860 981 036 945 607
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835 000 - 704 005
Avgar likvida medel . -111 958 -76 792

Eget kapltal 14 507 B 21 565

0,97

3.3. RANTERISK

NRE Asset finansieras genom langfristiga |&n med fast rinta med [5ptid 15 ar. Ddrmed bed&ms fluktuationer i
marknadsréntor ej pdverka bolagets finansiella stillning inom éverskadlig tid.

Valutarisk

Koncernen och moderbolagets lan, hyresintiikter och kostnader &r i SEK. Foreligger ddrmed begrinsat exponering mot
fluktuationer | valutakurser.

3.4. KREDITRISK

Kreditrisk eller motpartsrisk ar risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgor sina forpliktelser pa
forfallodagen. Kreditrisk éivervakas pa koncernniva kontinuerligt genom aktivt styrelsearbete och uppstar genom likvida
medel och tillgodohavanden hos banker och finansinstitut.

Kundkreditrisk

Den strsta kreditrisken for NRE Asset 8r om hyresgasterna inte kan fullgbra sina hyresbetalningar enligt
hyreskontrakten. Hyror betalas enligt hyreskontrakten | forskott, vilket bidrar till att sanka kreditrisker dessutom bidrar
diversifieringen av antalet hyresgéster till att minska kreditrisken. Dartill ar kreditvardighet en viktig del av
férvarvsprocess av fastigheter samt tecknande av hyresavtal dar nédvandiga atgérder gors fir att hantera

kuindkreditrisk i sa stor omfattning som mdjligt.

NOT 4 - VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR VID TILLAMPNIN

REDOVISNINGSPRINCIPER

AV KONCERNENS

Vid uppréttande av redovisningen maste féretagsledningen och styrelsen géra beddmningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgdngs- och skuldposter, intikts- och kostnadsposter samt 8vrig ldmnad information.
Uppskattningar och bedémningar utvérderas lépande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
férvéntningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande férhallanden. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra antaganden gdrs eller andra férutséttningar féreligger.

BEDOMNING AV VARDE FORVALTNINGSFASTIGHETER

Farvaltningsfastigheter varderas till verkligt virde enligt kassaflédesbaserad vérderingsmodell. Vardet har berdknats
som nuvdrdet av prognosticerade kassafléden samt restvardet under en kalkylperiod, dar diskontering har skett med
en bedémd kalkylrénta. Vasentliga antaganden 8r Avkastningskrav, Kalkylranta, Inflation, Vakansgrad samt vilken
prognosperiod som anvands,

Far mer information kring forvaltningsfastigheterna hanvisas till Not 9.

BEDOMING AV TILLGANGS- RESPEKTIV

E RORELSEFORVARV
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Bolaget gbr separata beddmningar vid forvary huruvida det ska anses utgora tillgdngs- respektive rérelseférviry, I de
fall dar firvarvet avser en verksamhet eller rérelse klassificeras detta som ett rérelseflirviry och redovisas | enlighet

med IFRS 3 och om ingen verksamhet eller réirelse &r forvirvad klassificeras detta som tillgangsférvary.

3

17513560

5

Under aret har samtliga frvérv klassificerat som tillgangsférvary och de beddmningar som legat till grund for
klassificeringen &r att férviirven saknat organisation och processer vilket féranleder klassificering som tillgangsférvany,

NOT 5 - INTAKTER

202

A

Soncernen_. . .. - . £0L2 2023

Summa e — _ YT TR

Moderbolaget 2024 2023

Férsalining av varor och tianster = - 233 129
Ovriga intékter | 4 | -

savtals villkor.

Koncernens intédkter bestar frimst av hyresintékter. Hyresintékter redovisas linjart enligt hyre
FGr vidare beskrivning av forvaltningsfastigheter, se not 9.

NOT 6 ~ INKOP DIREKT HANFORLIG TILL FORSALINING

Koncernen 2024 2023

Ink&p salda fastic gjhetsrelaterade tidinster 799 390
Ovriga inkép direkt hanfsrlic ga il forsalining - -

éw‘ iga Enmg e:i rekt hanférlig till férsalining 347 175
F@waémm iskostnader " ”

Bolaget: och koncernen har Inga egna anstgiida och frvaltning bedr
Structure AB org. nr. 559163-1956, med séte | Stockholm

NOT 7 - REVISIONSARVODEN

Med ravisionsuppdrag avses gden lagstadgade revision som ar nodvandig for revisorerna att utfora or att

kund avge revisionsherédttelse,

Kanwmm 2024 2023

drag 184 223

ﬁwugimmg}

Revisionsverksamhet utover mwim&mmgmémg | - =
Skatteradgivning 79 -
é’m L — o _ .- =

ﬁwigimsw'mg 50 |
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag - i

Skatt&mﬁigimmg 7d -
Qvrigt ’* - = -

Summa | 122 80
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i NOT 8 - FINANSIELLA INTAKTER OC}H

ot Finansiella imﬁktw “
] Ranteintikter fran inlaning likvida medel 2 284 456

) - Ranteintdkter fran mrtfnstlg& placeringar - 8 340
E Ovrigt e __ 95 21

Foe Summa finansiella intidkte

Finansiella kostnader

Réntekostnader fran upplaning -44 768 - -14 335
i

Réntekostnader till kreditinstitut - -1 372
ﬁa mt%kmmmw ti ]§ mnmmfwﬂm -347 -255

‘Resultat fran finansiella poster, netto -43 686 -7 948

Moderbolaget 2024 2023

Finansiella intd .
laning likvida medel 2013 286

R&nteintakter fran inl§
Rénteintdkter fran koncernforetag 37 828 (5 BT

Sﬂm I“ﬁ& finansiella intdkte

Finansiella kostnader
Rantekostnader fran upplaning -44 768 -14 335
GW‘IE fmmial% kostnader _ _~1959 -/39
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NOT 9 - FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernen ===z @ @ 2024-12-31 2023-12-31

T e e~ -
Arets mgmmmgm 85 mg 848 431
Verklig wrdﬁmmfm_ -15 431 513 469

S S i S ——

'gdende redovisat virde 1431 535 1 361 900

Vardefardandringar férvaltningsfastigheter 2023

Realiserade mmefﬁmmrmgm fﬁw&lmmgﬁmﬁigmmr . -
Orealiserade vardeftrandringar férvaltningsfastigheter ,, =15 431 213 469

Summa virdefordndring forvaltningsfastigheter ~15 431 513 469

Vardefdrdandringar forvaltningsfastigheter

Inflationsantagande, %
Kalkylridnta fér kassaflode, %
@imkmymgm ingskrav for restvar
Langsiktig vakansgrad, %

Drift och underhaliskostnader &r 1, kr/kvm

Marknadshyra (vid nollvakans) kr/kvm

de, %

Kanslighetsanalys
Effekt pa verkligt virde vid foréndrade antaganden om:
| Fordndring Resultateffekt,
MSEK
Hyresintdakter -%fs-E % +/-19.1
Direktavkastningskrav +/-0.5 9% +f=15,2
Kalkylrdanta " +/-0,25 % +/-13,4
Langsiktig vakansgrad + /-2 % +/-7.6

NOT 10 - SKATT

Koncernen 2024 2023

Akmﬁél skatt 842 788
Uppskjuten skatt -3 218 105 422

Sﬁm;_ma skatt 2 376 106 210

Moderbolaget e 2024 2023

Aktuell skatt : - .
Uppskjuten skatt o - —

Summa skatt t o 0

Skillnader mellan redovisad gi{aﬁekmmmﬁ och berdknad skattekostnad
baserad pa géllande skattesats &r féljande:

Koncernen __ 2024 2023

Summa resultat fore skatt -651 471 254

Skatt enligt gallande skattesats 20,6% (20,6%) -134 97 078

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader , 6 218 13 434
Ej skattepliktiga intdkter “ =20 -2
Skattemadssiga justeringar -1 071 -4 658
Farandring ej ﬁyttjme skatteméssiga underskott -2 964 358
Justering av skatt fran tidigare ar -251
éﬁimf:ammmma uswrmm 598

2 376 106 210
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NOT 10 - FORTS.

Moderbolaget
Summa resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6% (21 ,4%)

Ekﬁtwﬂﬁ?ekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Kostnader som 5@:& @Erm av 2] inkl | redovisat resultat
Ei skattepliktiga intakter
Smmmésﬁiw wsmrmgm

Forandring el ny mm Skatteméssﬁﬁ underskott

2024

2023

Skatt pa arets resultat

Végd genomsnittlig skattesats inom koncernen ar:

Uppskjutna skatteskulder

Kﬁmwn&ﬁ

Swmma lmpﬁkmtm

Uppskiutna skattesku
Uppskjutna skattesku

Summa uppskjutna skatteskulder

der som ska nyttjas efter mer &n 12 manader
der som ska utnyttjas inom 12 manader

%m

NOT 11 - FORDRINGAR TILL KONCERNFORETAG

Koncernen
Ingaende redo
Inbetalda ﬁ“:nr_ _ -; \qar

Utgaende redovisat varde

Maderbolaget

Inglende redovisatvarde

dovisat vidrde
Upptagna fordringar till koncernforetag

Utgéﬁmm redovisat varde

NOT 12 - KUNDFORDRINGAR

i{ﬂmmmam

-6 864

-1 454

20,60%

20 24m12m31

102 204

2&24*12*31

ﬁ?g ???

2024-12-31

-2 010

-414

20,60%

2023-12-31

105 422

105 422
105 %22

105 422

2023-12-31

521 EES

2023-12-31

| Kuﬁdm;‘é&mgm mtm

| Mﬂdmkia m:

NOT 13 - OVRIGA FORDRINGAR

__ _Kﬁﬁﬁ%ﬂ%@n

ﬁamm& ovriga fordringar

Hﬁéﬁ rbﬂm M

Summa ovriga fm*dm%gm*

2&3@&1&*31
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NOT 14 - FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen : 2024-12-31 2023-12-31

Fémmmm mmakmgskﬁgmmﬁr H.? 1m.

Sﬁmma &?ﬁmm@mma kostnader och upplupna intéikter 181 153

Moderbolaget

Férutbetalda férsakringskostnader
Upplupna rdnteintakter fran koncernféretag
ﬁwﬁa poster

: medel 121 010 KSEK, bestar i sin helhet av banktillgodohavanden.

§

E@m&mmg likewv

Moderbolagets likvida medel 111 958 KSEK, bestar i sin helhet av banktillgodohavanden.

NOT 16 - AKTI]

EKAPITAL
Belopp | SEK Antal aktier

Iﬁmmde varden N
g iﬁtr‘ﬁﬁﬁ d & ktier 2

2024-12-31 ~2023-12-31

L&ngfristig
mmm-mﬁ EI{E&I&%@%‘“ - 800 B41 677 593

m kredit

| mma aamgmmg uwwnsng ” 800 841 687 855

Kortfristiga rantebdrande skulder 6 724 =

ﬁﬂr’tmﬂt ga §m s:ii mm institut

175 050 178 050

"Summa Nortiretie unelining " T 181 774 178 050

Koncernen 2024 307273

Upplaning vid arets ingdng 865 905

Forvarvade sédljarreverser 3 644 390
Upptagna rantebdrande skulder 130985 - 704 005
Upptagna lan till koncernforetag 188 312
Amotering lan till koncernféretag -13 262 =
Amartering saljarreverser -644 39()
'ﬁaumxmgmmgkﬁgmmg? ’ ~17 -26 412
Vardefbrandring l&n enl effektivrintemetoden (IFRS 9) ~1 005 -

Summa %ﬁpmémng vid %mts slut 9872 615 865 905
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NOT 17 -« FORTS.

2024-12-31 2023-12-31

Maoderbolaget

iéﬁgmfﬁ ffg

g:f“‘:;
o0 Rédntebdrande skulder | 801 847 677 593
t 1 krﬁlmst ’m% =

10 262
Summa Eéﬁﬁfﬂsﬂg ugpﬂaﬁng 801 34? 687 B55

Kortfristig
Kortfristiga rantebé@rande skulder 6 724 -
Kortfri st@a l&n till kreditinstitut -
Lan till koncernféretag | - o

ristig uppldning | 152 544 178 050

178 GSE

Summa kortf

Moderbolaget 2024 20 13

Umlgﬁ ing vid arets ingang 53? zm

Forvarvade saljarreverser 644 39{‘}
Upptagna réantebdrande skulder | 130 %5 /04 005
Upptagna lan till koncernforetag 159 5331
Amotering lan till koncernféretag ~13 791

ﬁmwmrmg saljarreverser s -644 3%
Lémw mmmgmgmmw ~17 -26 412

954 391 837 204

NOT 18 - OVRIGA AVSATTNINGAR

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende avsdttningar 50 000 -

Arets avséttningar | . 50 000
Omvadrdering avséattning - -
Realiserade avsittningar - e -

Utgdende avsittningar 50 000 . 50 000

vmmf %ngﬂ*igt ga wgﬁﬁﬁmgm _ i | _

NOT 19 - OVRIGA SKULDER

Koencernen 2@24&12*31 2023~ n—m

Skﬁttw och avgifter | i 124 534

Sﬂmma dvriga skulder | 5 967 3917

Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31

Moms . _
Smtmr och avgifter | " —

Summa évriga skulder 0 - 0
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NOT 20 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Koncernen 2024-12~31 2023-12-31

Férutbetalda hyresintdkter ' 16 399 16 087
_,éuma rantekostnader - 14 335
Jpplupna réntekostnader till koncernféretag - 231
| éwé )3 u.-§u.m I-msmmw 5 EET =

Sﬁmma &mpmmm kﬁﬁmadﬁr och férutbetaldas intidkter B 53 - 14 43&

NOT 21 -~ ANDELAR I KONCERNFORETAG

Redovisat Antal

viarde i indirekt dgda

Organisations- Kapital- moderbolaget dotterféretag

Moderbolaget nummm Site andel 2024-12-31 2024-12-31

Hallsberg D%gémgt gheter AB Stockholm 100% 175 3
Sigtuna Depafastigheter 1 AE 55@2@4 242%} Stockholm 100% 165 166 2

Summa 165 Eaﬁ-a 5

Redovisat Antal
varde i indirekt dgda
Organisations- Kapital- moderbolaget  dotterforetag
Moderbolaget nummer Sate andel 2023-12-31 2023~-12-31
Hallsberg Depafastigheter AB 559210-4748 Stockholm 100% 145 2
Sigtuna Depafastigheter 1 AB 559284-2420 Stockholm 100% 165 136 ' P,
Ssumma £

Moderbolaget - 2024-12-41 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 165 281 -
Investering i b0 165 281

Umé&ﬁ&& redovisat virde 165 341 165 281
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Koncernen | 2024-12-31 2023-12-31

Hyresavtal 877 100 851 000
Aktier | dotterféretag : 379 982 371 223
Fastighetsinteckningar 329 149 329 149
Likvidkonton 120 952 47 920

Samtliga stéllda sdkerheter avser det [an som amrf nns i koncernens balansrdkning
under posten Réntebérande skulder och som uppagar till det nominella beloppet 835
MSEK. Inga dvriga innehavare av sadkerheter foreligger.

2024-12-31 2023-12-31

get e #ULA-li-3)

Aktier i _ﬁtt%mﬁmmg 165 281 165 281
Likvidkonton ,, 111 958 47 920
Fordringar till koncernforetag 679 777 621 885

_Moderbolag

Samtliga stéllda sdkerheter avser det Ian som aterfinns i modert Mwam
balansrékning under posten Réntebdrande ﬁ%ﬁuidw och som %ﬁmgér till det nominella
beloppet 835 MSEK. Inga &vriga innehavare av sakerheter foreligger.

NOT 23 -~ TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

N&rstdende utgdrs av alla bolag | en koncern, inklusive dess ledningspersoner och deras nidrmsta familjer, och
varje part som har mdaijlighet att paverka, eller kan paverka bolaget och har dganderétten, kontrollen eller har
gemensam kontroll dver bolaget, eller ndgon part som har méjlighet att avsevirt paverka ledningen och/eller
andra operativa strategier hos annan par i den man detta kan resultera i att en annan marknadsméssig
transaktion ej uppnas.

For bolaget och mmﬁmaﬁ fﬁm& igger koncernmellanhavanden som framgar av resultat- och bal ammm;wm
samt notupplysningar. I 6vrigt bedéms inga dvriga nérstaendetransaktioner foreli igga.

NOT 24 - HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.

NOT 25 - RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (SEK):

Balanserade vinstmedel- 21 540 106
ﬁ\mts fariust 7 ﬁm m-*z

*mtm o 14 482 033

26

Transaktion 002221 1555754544 7RG




NRE Asset Invest AB
Org. nr 559432-7412

o UNDERSKRIFTER

Koncernens och moderbolagets resultat- oc

Stockholm, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Tobias Emanuelsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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koncernredovisningen fér NRE Asset Invest AB for ar 2024.

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt arsredovisningslagen. Kﬁﬂmmmdm"r%mng%ﬁ har
upprémtﬁ i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella mméta% och kassafléde for
émt en sg@ %Fﬁa Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att mlégssmmmm faststéller totalresultat och finansiell stalining fér moderbolaget och

koncernen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Simdards on Auditing (ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god mﬂ&m&mé | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra utta

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den
interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

alt de ger

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detita.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida a arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig mmhm ar en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisarsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del
av revisionsberattelsen. -

.3

Rapj

rt om andra krav enligt lagar och andra forfattning

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven uffort en revision av styrelsens
forvaltning for NRE Asset Invest AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
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Grund for uttz

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

#

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
het mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
|

ersattningsskyldig
férenligt med aktiebo

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

£

agslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenski B

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-04-30 13:20:41 UTC
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