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Fastighets AB Nykoping Rosen 2 1(7)
556697-9323

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Nykoping Rosen 2, 556697-9323, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget med sate i Stockholm registrerades ar 2006 och bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget dger fastigheten Stockrosen 7 i Nyképing.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Bolaget har fatt ny &gare under aret. Ny dgare ar Fastighets AB Nyk&ping Rosen Holding AB.

Under aret har byggnadernas varde skrivits ner da befintliga byggnader planeras att rivas ar 2022.
Lokalkontrakt har sagts upp infér rivhing och kommande nybyggnation av flerbostadshus, vilket
paverkat nettoomséttningen.

Covid-19 pandemin har inte haft nagon vasentlig paverkan pa bolaget.

Flerarsdversikt Belopp i Tkr

2021 2020 2019 2017/2018
Nettoomséttning 1337 1407 1 356 1 825
Resultat efter finansiella poster -1 442 054 113 471
Soliditet, % 85,5 24,5 11,5 31,7

Forandringar i eget kapital

Aklie- Fritt eget

kapital kapital
Vid arets bdrjan 102 000 3729472
Aktiedgartiliskott, erhallna 2 000 000
Arets resultat -1 345 140
Vid arets siut 102 000 4 384 332
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 5729472
Arets resuitat | -1 345 140
Totalt 4 384 332
Disponeras fér
Balanseras i ny rakning 4 384 332
sSumma 4 384 332

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning 1 337 254 1407 073
Summa roérelseintikter, lagerféorandring m.m. 1 337 254 1407 073
Rorelsekostnader
Driftskostnader -6 363 -
Ovriga externa kostnader -367 644 -407 381
Av- och nedskrivningar av materiella och .
immateriella anlaggningstillgangar -2 187 738 -192 690
Summa rorelsekostnader -2 561 745 -600 071
Rorelseresultat -1 224 491 807 002
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resuitatposter -217 169 -253 387
Summa finansiella poster -217 169 -253 387
Resultat efter finansiella poster -1 441 660 553 615
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag - -151 485
FOrdndring av periodiseringsfonder 120 000 93 000
Forandring av dveravskrivningar 938 16 956
Summa bokslutsdispositioner 120 938 -41 529
Resultat fore skatt -1 320 722 512 086
Skatter
Skatt pa arets resultat -24 417 -110 665
Arets resultat -1 345 139 401 421
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Fastighets AB Nykoping Rosen 2
556697-9323

Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 436 965
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 9 034
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 369 915
Summa materiella anldggningstiligangar 815 914
Summa anlaggningstillgangar 815 914
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 101 655
Fordringar hos koncernféretag 2 000 000
Ovriga fordringar 125 517
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 808
Summa kortfristiga fordringar 2 237 980
Kassa och bank

Kassa och bank 2413 574
Summa kassa och bank 2413 574
Summa omsattningstillgangar 4 651 554
SUMMA TILLGANGAR 5 467 468
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2020-12-31

2 620 273
13 464

2633 737

2 633 737

83 606
13679 709
51 977
15 865

13831157

330 572
330 572

14161729

16 795 466
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Fastighets AB Nykoping Rosen 2
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

102 000
102 000

5729 472

-1 345 139

4 384 333

4 486 333

237 000

237 000

50 000

25 376
52 512
616 247

744 135

5 467 468

A7)

2020-12-31

102 000
102 000

3 328 051
401 421

3729 472

3831472

357 000
938

357 938

11 570 000

11 570 000

520 000
50 000
20 681

42 072
403 303

1036056

16 795 466
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokformgsnamndens
allmanna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Fdéljande avskrivningstider tilldmpas: |

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 25 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader, évriga 217 169 253 387

Summa 217 169 253 387

Not 4 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 5143 468 5143 468
5143 468 5143 468

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -2 523 195 -2 334 935

-Arets avskrivning enligt pfan -188 260 -188 260
-2 711 455 -2 523 195

Nedskrivning byggnad -1 995 048 -

Redovisat virde vid arets slut 436 965 2 620 273
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Fastighets AB Nykoéping Rosen 2
556697-9323

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning anskaffningsvérden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

2021-12-31

82 525
82 525

-69 061
-4 430

-73 491
9 034

Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar
Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut

Not 8 Stidllda sdkerheter och eventualforplikteiser
Stallda sdkerheter

Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckning

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets siut

2021-12-31

369 915

369 915

2021-12-31

2021-12-31
Inga

2021-12-31
Inga

Rivning av befintliga byggnader &r planerat att pabd&rjas under sommaren 2022.

A
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2020-12-31

82 525
82 525

-64 631
-4 430

-69 061
13 464

2020-12-31

-

2020-12-31

11 570 000

11 570 000

2020-12-31

13 000 000

2020-12-31
Inga
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Fastighets AB Nykdping Rosen 2
556697-9323

Underskrifter

Stockholm 2022- 86 -2 2

Christian ﬁ, Par Thomaeus

Styrelseordférande Ledamot

Staffan Unge
Ledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats 2022- €€ -2

Ohrings PricewaternouseCoopers AB
_Ohring He p

Peter Burholm
Auktoriserad revisor



2022070601612

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Nyk&ping Rosen 2, org.nr §56697-9323

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Nykodping Rosen 2 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Nykdping Rosen 2s finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Fastighets AB
Nykoping Rosen 2.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Fastighets AB Nyk&ping Rosen 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB
Nykoping Rosen 2 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets AB Nykoping Rosen 2 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt

avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm, 2022-06-27

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i RN

Peter Burholm
Auktoriserad revisor
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