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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdr for ICA Fastigheter Holding AB, 556604-5471, med séte i
Stockholm upprittar hirmed arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31.

Information om verksamheten

ICA Fastigheter Holding AB ingér i ICA Gruppen som ett helégt dotterbolag till ICA Gruppen
Aktiebolag (publ), organisationsnummer 556048-2837. Bolagets verksamhet bestér i att &ga och utveckla
de fastighetsverksamheter som koncernen bedriver.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Stort fokus har under aret legat pa att stotta, stirka och utveckla ICAs butiksnit och logistik i Sverige.

Utdelning fran dotterbolag har erhallits med 1 856 (2 242) mkr samt fran intressebolag med 85 (75) mkr.
For vésentliga hindelser efter balansdagen, se not 17.
Risker och riskhantering

Fastighetsrelaterade risker

For att sékerstélla tillgang till attraktiva och &ndamalsenliga handelsplatser for ICA Gruppen bedriver
ICA Fastigheter bade fastighetsutveckling och fastighetsforvaltning. Brister i fastighetsutvecklingen eller
otillrdckligt underhéllsarbete kan leda till 6vertradelser av regelverk och normer samt medfora skador pa
personer och/eller byggnader, 6kade kostnader och paverka vérdet pa fastigheterna. Andra faktorer som
kan ha en negativ péverkan pa koncernens resultat dr hyresgisternas betalningsformaga och storre
forédndringar i konsumtionsmonster.

-Méjligheter

Underhéll och utveckling bidrar till fastigheter som &r mer kostnadseffektiva bland annat ur
energisynpunkt. Dessutom bidrar vl utvecklade och moderna fastigheter till ett starkare kunderbjudande.
Genom en fordelaktig kombination av olika fastigheter pa strategiska platser kan ICA Fastigheter i stor
utstrdckning paverka utvecklingen av butikslédgen och skapa forutséttningar for bra marknadsplatser.

-Hantering

ICA Fastigheter har under aret fortsatt arbeta med storre projekt dir butikslégen sidkras genom ett mer
langtgaende ansvar for utvecklingen av omradet istéllet for enbart butiken. Dértill for ICA Fastigheter
l6pande en dialog med hyresgésterna, samt genomfor besiktningar och omfattande investeringar for att
sdkerstilla ett gott underhall och fortsatt utveckling av befintliga fastigheter. Infor beslut om storre ny-
och ombyggnationer genomfors dven riskanalyser for att identifiera och reducera risker som &r
forknippade med fastighetsutvecklingen, till exempel miljopéverkan. En langsiktig plan for att sékerstélla
tillgang till strategiska ldgen samt en varierad sammanséttning av hyresgéaster bidrar ocksa till att
upprétthélla en hog uthyrningsgrad och marknadsméssiga hyresnivaer. Under éret har en
klimatriskkartlaggning genomforts for att minska risken.

Hallbarhetsrisker

Oforméaga att bedriva ett effektivt hallbarhetsarbete kan medfora simre kostnadseffektivitet samt minskat
fortroende fran hyresgésterna. ICA Fastigheter utvecklar kontinuerligt hallbarhetsarbetet for att minska
klimatpéverkan, optimera energianviandning, effektivare transporter samt fastighetsutveckling.
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Framtida utveckling

ICA Fastigheter Holding AB kommer framst att utveckla ICA Gruppens fastighetsverksamhet genom
sina heldgda dotterbolag ICA Fastigheter AB, org nr 556033-8518, Léngeberga Logistik AB, org nr

556928-2840 samt genom joint venture bolag.

Fokus kommer att ligga pa flera viktiga nybyggnadsprojekt inom ICA Fastigheter och dess dotterbolag,
samt dven att utveckla attraktiva och héllbara platser i anslutning till ICA-butiker och Apotek Hjértat.
Den kontinuerliga optimeringen av fastighetsportf6ljen kommer att fortsétta samt en ytterligare
forstarkning av hallbarhetsarbetet. Fortsatt stor kraft kommer ldggas pa att optimera kostnader i
nybyggnation och fornyelser, samt effektivisera energianviandningen i ICAs butiker, apotek och logistik

anldggningar.

Ekonomisk éversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 17 133
Rorelseresultat -61
Resultat efter finansiella poster 1473 786
Balansomslutning 20738 072
Soliditet (%) 30,2
Avkastning pé eget kap. (%) 26,3
Avkastning pé totalt kap. (%) 10,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100
Akiteutdelning
Omforing av fg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100

Bolagets aktiekapital bestar av 1000 aktier.

16 233
2320
2104 378
14 394 957

2024

34,2
50,6
19,5

Balanserat
resultat

2643 799
-200 000
2 281 860

4 725 659

2023

21202

-2 094

858 079
10 205 987

33,3
50,6
23,8

2022
15750
1731
425133
13659113
33,0

10,1

5,3

Arets
resultat

2 281 860

-2 281 860
1536 367
1536 367

3 (15)

Tot:

4925 7!
-200 01

1 536 3¢
6262 1.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4725 658 909
arets vinst 1536 366 808
6262 025717

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 6262 025 717
6 262 025 717

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och
balansridkningar samt tilliggsupplysningar. Samtliga belopp é&r i tkr om annat ej anges.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintakter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseforetag
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

NN L B

2025-01-01
-2025-12-31

17 133
17 133

-17 194
0
-61

1410 628
85000
297942
-319 723
1473 847

1473 786

73 071
1 546 857

-10 490
1536 367

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

16 233
16 233

-16 363
2450
2320

2 089 957
75 000
231 639
-294 538
2102 058

2104 378

207 723
2312101

-30 241
2281 860
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12,13

14
9,15

2025-12-31

7124 820
1972177

57 500
1168

9 155 665
9 155 665

11564 671
17239

491

6

11 582 407

0

11 582 407

20738 072

6 (15)

2024-12-31

4741 882
2300 198

57 500
1184

7 100 764
7 100 764

7293 088
0

1087

18

7294 193

0
7294 193

14 394 957
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

2025-12-31

100
100

4725 659
1536 367
6 262 026
6262 126

15718
15718

8

14 430 078
0

0

29 983

159

14 460 228

20738 072

7 (15)

2024-12-31

100
100

2643 799
2 281 860
4 925 659
4925759

15723
15723

18

9447 638
58

4 821
940

0

9 453 475

14 394 957
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas utifrin Arsredovisningslagen och med tillimpning av Bokféringsnimndens
allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna har
varit ofordndrade jamf{ort med foregéende ér.

Virderingsprinciper mm
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifrén anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intikter

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som har erhallits eller kommer att erhallas. Intdkter frén
aktieforsiljning redovisas nér de visentligaste riskerna och forméanerna dverforts till koparen vilket
vanligtvis sker vid tilltrddesdagen. Intdktsredovisning sker for den del av inkomsten som ar héanforlig till
perioden.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnde koncernbidag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen. De
erhallna/limnade koncernbidragen har paverkat foretagets aktuella skatt.

Utlandsk valuta
Monetéra poster 1 utléndsk valuta riknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster riknas inte om
utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser redovisas i resultatet i den period de uppstér. For transaktioner som uppfyller
villkoren for sakringsredovisning av kassafloden redovisas vinster och forluster i 6vrigt totalresultat.

Ersittning till anstillda

Erséttningar efter avslutad anstéllning

I ICA Fastigheter Holding AB forekommer savél avgiftsbestimda som forménsbestdmda pensionsplaner.
I avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststéillda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal
eller informell forpliktelse att betala ndgot ytterligare d&ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pensionsberittigande
tjanster utforts.

Vid formansbestimda planer star foretaget i allt vasentligt riskerna for att ersdttningarna kommer att
kosta mer &n forvéntat och att avkastningen pé relaterade tillgdngar kommer att avvika fran
forvantningarna. Férmansbestdmda pensionsplaner redovisas i enlighet med K3s forenklingsregler.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen. Aktuell skatt,
liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ér hanforlig till en
héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas dven skatteeffekten i
eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas utifran den sa kallade balansansatsen, innebédrande att en jimforelse gors
mellan redovisade och skattemissiga vérden péa bolagets tillgdngar respektive skulder, dir skillnaden
utgor berdkningsunderlaget for den uppskjutna skatteskulden/-fordran.
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Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag redovisas i den
utstrdckning det &r sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rtt till kvittning.

Nedskrivning av andelar i koncernforetag

Niér det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som é&r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde, med avdrag for
forsiljningskostnader, och nyttjandevirdet. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag
till grund for berékning av nedskrivning har forédndrats.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaftningsvérde. Den efterfoljande redovisningen ar
beroende av vilken kategori de finansiella instrumenten tillhor. De finansiella instrument som redovisas i
balansridkningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och dvriga fordringar, kortfristiga placeringar
och leverantorsskulder samt derivat. Marknadsvérdering av finansiella instrument har utforts med
ledning av de mest tillforlitliga marknadspriser som finns att tillgd. De mest vésentliga indata som
anvénts i modellerna ar diskonteringsrénta vilken aterspeglar motpartsrisken och instrumenten utgors av
derivat. Verkligt varde pé finansiella tillgangar och skulder har bestédmts i enlighet med beskrivningar i
not 15.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar som utgdrs av omséttningstillgdngar vérderas individuellt till det belopp som forvéntas bli
inbetalt efter avdrag for osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till de belopp som forvéntas betalas vid reglering per
forfallodagen.

Derivat
Samtliga derivat redovisas till verkligt varde i balansrakningen. De derivatinstrument som handlats
kategoriseras som Fordringar hos koncernforetag och virdeforandringen redovisas 1 resultatet.

Avsittningar

Avsittningar redovisas ndr foretaget har ett befintligt dtagande som &r hanforligt till en intrdffad handelse
och som troligt kommer att resultera i ett utflode av resurser som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Vid forsta redovisningstillfillet véirderas avséttningar till den bésta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningar omprdovas varje balansdag.
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse &r:

- en mojlig forpliktelse som till f61jd av intrdffade héndelser och vars forekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osékra framtida hiandelser, som inte helt ligger inom foretags kontroll, intraffar
eller uteblir, eller

- en befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska &taganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdakningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning. 2025-01-01 - 2025-12-31 ars nyckeltal har berdknats
med en skattesats om 20,6%.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital. 2025-01-01 - 2025-12-31
ars nyckeltal har berdknats med en skattesats om 20,6%.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intékter, i procent av genomsnittlig balansomslutningen.

Genomsnittligt eget kapital
Med justerat eget kapital avses eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver, reducerat med
uppskjuten skatt pa obeskattade reserver.

Genomsnittlig balansomslutning
Genomsnittlig balansomslutning beréknas som medelvérdet av balansomslutningen vid arets borjan och
arets slut.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Vid upprittande av arsredovisning enligt K3 krévs att antaganden gors om framtiden och andra viktiga
kéllor till osékerhet i uppskattningar pé balansdagen, som innebér en betydande risk for en vésentlig
justering av de redovisade vérdena for tillgangar och skulder under nésta rikenskapsar. Det gors dven
bedémningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna &rsredovisning.

De uppskattningar och beddmningar som gors ses dver arligen och baseras pa tidigare erfarenheter men
dven andra faktorer som anses vara rimliga att beakta. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar och effekterna av
dndringar i dessa redovisas i resultatrakningen under det rikenskapséar som dndringen gors, samt under
framtida rdkenskapséar om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande rékenskapsar. Bedomda
vésentliga omraden med uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan.

Provning av nedskrivningsbehov av finansiella anldggningstillgdngar

I balansridkningen redovisas vasentliga virden avseende finansiella anldggningstillgdngar. Eventuellt
nedskrivningsbehov provas pa dessa i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i Not 1
Redovisningsprinciper.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter
I balansridkningen redovisas uppskjuten skatt, vilken forvéntas bli realiserad i framtida perioder. Vid
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berdkning av uppskjuten skatt gors vissa antaganden och uppskattningar avseende framtida
skattekonsekvenser som hanfor sig till skillnaden mellan i balansrdkningen redovisade tillgdngar och
skulder och motsvarande skatteméssiga varden. Vid upprittande av arsbokslut for rakenskapsaret 2025
har uppskjuten skatt pa temporéra skillnader vérderats i enlighet med framtida beslutade skattesatser.

Beddmningen é&r att de uppskjutna skatterna kommer att realiseras from &r 2026 och framat. Dessa poster

har vérderats till 20,6%.

Not 3 Medelantal anstiillda samt personalkostnader, pensioner och ovrigt

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under aret. Under aret har bolaget inte haft nagra kostnader for 16ner

och andra erséttningar, sociala avgifter eller pensioner.

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag

2025-01-01

-2025-12-31

Erhallna utdelningar 1 855928
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 0
Nedskrivningar -445 300
1410 628

Not 5 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2025-01-01
-2025-12-31
Erhallna utdelningar 85 000
85000

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2025-01-01
-2025-12-31
Rénteintikter, koncernforetag 296 179
Rénteintikter, intressebolag 1749
Rénteintikter, dvriga 14
297 942

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01
-2025-12-31
Réntekostnader, koncernforetag -319 723
-319 723

Not 8 Bokslutsdispositioner
2025-01-01

2024-01-01
-2024-12-31

2241 828

-10 100
-141 771
2 089 957

2024-01-01
-2024-12-31

75 000
75 000

2024-01-01
-2024-12-31

229970
1 655
14

231 639

2024-01-01
-2024-12-31

-294 538
-294 538

2024-01-01
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-2025-12-31
Erhallna koncernbidrag 73 071
73 071
Not 9 Skatter

2025-01-01
-2025-12-31
Aktuell skattekostnad -10 473
Uppskjuten skatt -17
Summa -10 490

Not 10 Andelar i koncernforetag
2025-12-31
Ingéende anskaftningsvérden 4741 882
Inkdp 2 828 238
Nedskrivning -445 300
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 7 124 820
Redovisat virde vid arets slut 7 124 820

12 (15)

-2024-12-31

207 723
207 723

2024-01-01
-2024-12-31

-30 242
1
-30 241

2024-12-31

4 883 653
0

-141 771
4741 882

4 741 882

Not 11 Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

20 000
50 000
50 000
25000
100 000

Kapital-& Antal
Dotterforetag rostandelar andelar
ICA Fastigheter AB 100%
Langeberga Logistik AB 100%
IFHAB Holding AB 100%
IFHAB Holding Lundby AB 100%
IFHAB Hold A AB 100%

Org.nr

ICA Fastigheter AB 556033-8518
Langeberga Logistik AB 556928-2840
IFHAB Holding AB 559018-9451
IFHAB Holding Lundby AB 559402-2963

IFHAB Hold A AB

556817-8858

Redovisat
varde

3

2
7

Siite
Visteras
Stockholm
Visteras
Stockholm
Visteras

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

646 377
650133
47
25
828 238
124 820
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Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2025-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2300 198
Forvarv 37
Forséljningar -708 585
Aktiedgartillskott 380 527
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1972177
Utgiende redovisat virde 1972177

Not 13 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Antal
Namn andel andelar
Fastighetsaktiebolaget
Sollentuna Stédet 1 50% 12 500
Trecore Fastigheter AB 50% 25000
Delcore Fastigheter AB 50% 25000
Org.nr Site
Fastighetsaktiebolaget
Sollentuna Stédet 1 559531-1050 Stockholm
Trecore Fastigheter AB 559352-4159 Stockholm
Delcore Fastigheter AB 559394-9828 Stockholm

13 (15)

2024-12-31

2213337
86 861

0

0
2300198

2300198

Bokfort
virde

267 564
548 842
1155771
1972177

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.
Fastighetsaktiebolaget Sollentuna Stédet 1 &r bildat tillsammans med Alecta pensionsforsakringar,

Oomsesidigt.
Trecore Fastigheter AB dr bildat tillsammans med Bonnier Fastigheter.
Delcore Fastigheter AB ér bildat tillsammans med AMF, dmsesidigt.

Foretagen dger och forvaltar svenska fastigheter som innehaller ICA-butiker.

Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2025-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 57 500
Aktiedgarlan Trecore 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 57 500

Utgdende redovisat virde 57500

2024-12-31
42 500
15 000
57500

57 500
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Not 15 Uppskjuten skattefordran

Ingéende anskaftningsvérde
Arets fordndring

Not 16 Ovriga avsiittningar

Avsittning dvriga krav och tvister

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets slut.

Not 18 Koncernredovisning

I enlighet med Arsredovisningslagen kap 7:2 upprittar ICA Fastigheter Holding AB inte

2025-12-31
1184

-16
1168

2025-12-31

15718
15718

14 (15)

2024-12-31
1183

1
1184

2024-12-31

15723
15723

koncernredovisning for rakenskapsér 2025, med hénvisning till att foretaget och samtliga dotterforetag
omfattas av koncernredovisningen som upprittas av det dverordnade moderforetaget ICA Gruppen

Aktiebolag, orgnr. 556048-2837, med séte i Solna.
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i ICA Fastigheter Holding AB, org.nr 556604-5471

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for ICA Fastigheter Holding AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den
31 december 2025 och av dessas finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen fér moderbolaget och for
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppriétta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for
bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre én for en



vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvédnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om éarsredovisningen och koncernredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som grund for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och genomgéang av det revisionsarbete
som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga for véra uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning for ICA Fastigheter Holding AB for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelseledamoten och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat



att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om styrelseledamoten eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2026-04-09

KPMG AB

Peter Dahllof

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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