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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i MODB HVB AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 28 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 23 maj 2025
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MODB HVB AB I (15)
Org.nr 559239-4489

Styrelsen t6r MODB HVB AB avger foljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning
Verksamheten ska direkt eller genom dotterbolag dga och forvalta fastigheter och bedriva ddrmed

forenlig verksamhet. Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget 4r ett helédgt dotterbolag till Mofast Invest II AB, org.nr 559239-4448, med séte 1 Stockholm.

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital, 1&n fran kreditinstitut samt lan fran
moderbolaget.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret avyttrat fastigheten Lycksele Kyrkan 4.

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella

ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins
generella utveckling dr en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan
pa vakansgrad och hyresnivaer. Foérdndringar av rinteldget och inflationen styr avkastningskravet och
foljaktligen marknadsvirdet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten till stor del dr finansierad
med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor rdntekostnader en betydande del av
de totala kostnaderna vilket medfor en hog exponering mot rénterisk pa grund av fordndringar av
rintelidget. Utdver beskrivna makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina
hyresgiister da dessa i situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstédndigheter, inte kan
fullfélja sma finansiella ataganden.

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens 6vergripande miljémal dr att minska fastighetens miljobelastning genom att
minska energiforbrukningen och 1 mesta mdjliga man nyttja miljéoanpassad och f6rnybar energi. 1 de fall
da hyresgiésterna star for sin egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt f6r att hitta ldmpliga
energibesparingsatgirder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 113512 11 130 11 988 11 199
Rorelseresultat 13 235 -15 502 127 2213
Resultat efter finansiella poster 12975 -20 307 -3 524 729
Balansomslutning 133 598 130 071 157 253 157 345
Soliditet (%) 7,7 0,4 0,7 1,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fotokopians éverensstammelse
med originalet intygas:

[Ey S1ngvYn1g-S1bWQ7Ut3kl ----------------------------------




MODB HVB AB 2 (15)
Org.nr 559239-4489

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 284 868
arets vinst 9 794 455
10 079 323

disponeras si att
1 ny rdkning Overfores 10 079 323
10 079 323

Fotokopians dverensstammetlse
med originalet intygas:
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MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489
Resultatrikning Not poiolupons
Tk -2024-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 3,4 11512
Ovriga rorelseintékter 0
11 512
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 5 -2 889
Ovriga externa kostnader -2 525
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 10 656
Ovriga roérelsekostnader -3 519
1723
Rorelseresultat 6 13 235
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 373
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -3 633
-260
Resultat efter finansiella poster 12 975
Resultat fore skatt 12 975
Skatt pa arets resultat 3 -3 181
Arets resultat 9 794
Fotoko
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2023-01-01
-2023-12-31

11130
62
11 192

-3 225
-2 794

-18 208

-2 467
-26 694
-15 502

-4 810
-4 805
-20 307

-20 307

17077
-18 600



MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

Balansrikning Not
Tkt

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 11

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 12

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13, 14
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

E\V S1gQmvYnl1g-SThWQ7vt3ki

2024-12-31

124 953
7

2 066
127 026

3478
3478
130 505

395
1%
47

460

2 634
3 094

133 598

4 (15)

2023-12-31

120 362
9

165
120 536

6 184
6 184
126 721

0
6
100
106

3 244
3 350

130 071

Fotokopians 6verensstammelse
med originalet intygas:
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MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LLget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntéretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Not

16

17

18

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V

S1gQmvYnig-S1bWQ7vit3kl

2024-12-31

A
25

285

9 794
10 079
10 104

240

11 313
115 315

569
3632
996
54

2 683
7939

133 598

5 (15)

2023-12-31

2D
25

18 885
-18 600

285
310

240

120 092
120 092

103

> 499
389
37

2 901
9 428

130 071

Fotokopians Gverensstdmmelse
med originalet intygas:
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MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Tkr
Bundet eget kapital
Alktie- Reserv-
kapital fond
Ingaende eget kapital 2023-01-01 25 0
Fort 1 ny rdkning enligt beslut pa
arsstdmima
Arets resultat
Aktiedgartillskott
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 0
Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 0
Fort 1 ny rdkning enligt beslut pa
arsstimma
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 0

[ v/ S$1gQmvYn1g-S1bWQ7vt3ki

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

1916

-1 031

18 000

18 385

18 885

-18 600

285

Arets

resultat

-1 031

1031

-18 600

-18 600

-18 600

18 600
9794

9794

6 (15)

Summa
eget kapital

910

-18 600
18 000

310

310

9 794

10 104

Fotokopians dverensstammelse

med originalet intygas:
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MODB HVB AB 7 (15)
Org.nr 559239-4489

Tillaggsupplysningar - noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da
bolaget ir ett dotterforetag till Mofast AB (Publ), 559124-6052, som tillimpar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat innan finansiella intiakter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, och utgor rapporteringsvaluta {6r bolaget. Om mget annat
anges redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor for ndrvarande inte ndgra transaktioner 1 utldndsk

valuta.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan

faststéllas pa ett tillforlitligt sétt.

Rorelsekostnader

Driftkostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av

fastighetsinnehavet.

Central administration utgors av kostnader for gemensamma funktioner.

Finansiella intikter och finansiella kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintdkter pa bankmedel och fordringar samt

rintekostnader pa lan. Réinteintidkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrdntemetoden.

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:
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MODB HVB AB 8 (15)

Org.nr 559239-4489

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden {6r temporéra

skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga varden. De skattesatser

och skattelagar som tillimpas for att berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa
balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsritt {6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantér
sig t1ll skatt debiterade av samma skattemyndighet dédr det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som &r hinforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

IFForvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdntérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet f6r fastigheten om det &t
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbéattras 1 forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas férvaltningstastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den

period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Forvaltningsfastighet, byggnad 40 ar

Byggnadsinventarier 20 ar

Markanldggning 20 ar
Nedskrivning

Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nédrhelst hdndelser eller f6rdandringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde Gverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och

dess nyttjandevirde.

Fotokopians éverensstammeise
med originalet intygas:
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MODB HVB AB 9 (15)
Org.nr 559239-4489

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgngar tas bort fran balansrikningen néar réattigheterna
1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget p4 annat sétt f6rlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder

tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgérs eller pd annat sétt borttaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och

dvriga skulder.

Fiansiella instrument redovisas till upplupet anskafttningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast ndr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna

med eft nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
Ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som forvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

férfallodag pa tre manader eller mindre.

Avstittningar
Avsiittningar redovisas nér det finns ataganden och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och en

tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tilldimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:
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MODB HVB AB 10 (15)
Org.nr 559239-4489

Not 2 Finansiell riskhantering
Fastigheter utgor tillgdngar som kriaver langfristig finansiering {ordelat mellan eget kapital och skulder.

Bolaget dr ddrmed beroende av extern finansiering, och adr darfor exponerat for finansieringsrisk. Med
finansieringsrisk avses risken att finansieringen av bolagets kapitalbehov samt refinansieringen av
utestaende lan forsvaras eller fordyras. Den externa finansieringen utgors av rdntebédrande skulder, vilket
med{or att Bolaget ocksa dr exponerat for rdnterisk. Med rénterisk avses risken att kostnader och resultat
kan f6randras 1 takt med att rintan fordndras pa upptagna lan.

Réntekostnaderna dr en stor kostnadspost 1 bolaget. Fordndringar 1 rdntenivaer far ddrmed stor imverkan
pa savil kassaflode som resultat och nyckeltal. I vilken omfattning och hur snabbt en rantefériandring far
genomslag 1 resultatet beror pa vald rantebindningstid f6r lanen.

Om bolaget inte kan erhédlla ny finansiering eller refinansiera befintliga lan vid utgaende av tidsbundna
lan, eller endast kan erhalla sadan finansiering pa oférméanliga villkor, eller endast 1ana mindre belopp én
nodvindigt pa grund av fallande fastighetsvidrden, kan det bland annat medféra 6kade kostnader,
likviditetsbrist och minskade intékter.

Not 3 Nettoomsiittning

Bolaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten 16per
oftast pa 3 - 5 ar. I periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilligg f6r exempelvis virme,
fastighetsskatt samt el. Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsidgningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ér enligt f6ljande:

2024 2023

Forfallotidpunkt
Inom ett ar 0 0
Senare dn ett &r men mnom fem ar 0136 9315
Senare dn fem ar 2 306 2 306
Utan bindningstid 0 0
11 442 11 621

Not 4 Hyresintikter

2024 2023
Hyresintédkter lokal 11383 10 694
Debiterade forbrukningsavgifter m.m 129 436
11 511 11 130

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:
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MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

Not 5 Fastighetskostnader

11 (15)

o 2024 2023
o
:F,E Driftkostnader -1 574 -2 100
o Reparation och underhall -1 164 -982
:fj Férvaltningskostnader -134 -131
) Fastighetsskatt -16 -12
-2 889 -3 225
Not 6 Upplysning om erséittning till revisorn
2024 2023
Strawberry Audit AB
Revisionsuppdrag 31 37
31 37
Not 7 Riintekostnader och liknande kostnader
2024 2023
Réntekostnader 0 -5
Réntekostnader, koncernbolag -3 632 -4 806
-3 633 -4 810

Cotokopians Gverensstammelse
med originaiet intygas:
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MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

Not 8 Skatt pa arets resultat

Arets skatteintikt / skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende andra temporira skillnader

Totakt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Korrigering skatt féregaende ar
Skatt enligt gidllande skattesats (20,6%)

Skatteeffekt pa temporira skillnader 1 fastigheter
Skatteeftekt av overfort negativt rantenetto till koncernbolag

Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av skatteméssig ej bokford intdkt

Omvirdering av uppskjutna skattefordringar-skulde

Skatteeffekt av e avdragsgilla intdkter
Redovisad effektiv skatt

Not 9 Byggnader och markanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Investering 1 befintliga fastigheter
Forsaliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Utgaende planenligt restvarde

Verkligt virde
Byggnaderna utgdrs 1 sin helhet av f6rvaltningsfastigheter. Det verkliga virdet {6r fastigheterna uppgar

till 148 343 tkr och baseras pa extern virdering av Newsec Sweden. Fastigheterna dr virderade under

juni 2024,

I

S1gQmv¥Ynig-SThWQ7vi3ki
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2024 2023
475 -1 206
-2 706 2913
-3 181 1707

2024 2023

Belopp Belopp

12 976 -20 307

-1 23

-2 673 4 183

-306 -312

-372 -281

2 182 -3 453

0 ~1 367

-2 706 4913

695 0

-3 181 1707
2024-12-31 2023-12-31
146 143 159 284
-2'74 2 294
-6 342 -15 435
139 528 146 143
-11 153 -8 568
574 033
-3 477 -3 578
-14 057 -11 153
-14 627 0
14 109 0
0 -14 627
-318 -14 627
124 953 120 362
124 953 120 362
124 933 120 362

Fotolkopians dverensstammelse

med originalet intygas:
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MODB HVB AB 13 (15)
Org.nr 559239-4489

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingidende anskaftningsvirden 11 11
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 11
Ingdende avskrivningar ~2 0
Arets avskrivningar -2 -2
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 -2
Utgaende redovisat viirde 7 9

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 165 209
[nvesteringar 2 054 2739
Omklassificeringar -152 -2 783
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 066 165
Utgaende redovisat varde 2 066 165

Not 12 Uppskjuten skattefordran

Uppskjutna skatter har berdknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag ér inte
tidsbegriansade utan rullas vidare till ndstkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skattemé&ssiga
vinster. Bolagets skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr. Dessa har uppkommit 1 f6rvérvade
bolag och ir enligt géllande regler spérrade att utnyttjas forst efter sex ér.

Uppskjuten skattefordran avseende spérrade skattemiissiga underskott har ej redovisats.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar.

Not 13 Kundfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar, brutto 395 0
Summa kundfordringar, netto forutbetalda hyror 395 0
Fordndringar i reserven for osikra kundfordringar dr den
som foljer:
Reserv oséikra fordringar vid arets borjan 0 331
Konstaterad {orlust 0 -331
Summa reserv osikra fordringar 0 0
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Not 14 Aldersanalys kundfordringar

Namn

L) torfallna

Forfallna 1-30 dagar
Forfallna 31-60 dagar
Forfallna 61-90 dagar
Forfallna >90 dagar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga poster

Not 16 Eget kapital

Alktiekapital

Brutto

394

395

2024-12-31

47
47

14 (15)

Resery
osakra
kundfordr.

0

o OO OO

2023-12-31

100
100

Antal aktier vid arets ingang 25 000. En akties kvotvirde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostritt, en
rost per aktie. For 6vriga forandringar 1 eget kapital hinvisas till rapporten fordndringar 1 eget kapital.

Rapport 6ver fordndring 1 eget kapital presenteras pa sidan 6

Not 17 Skulder till koncernbolag

Forfaller senare dn inom 5 ar

Réntebirande skulder till koncernbolag

Not 18 Fordringar och skulder till koncernbolag

Ej rdntebdrande skulder
Summa skulder

[V

S1gQmv¥nig-S1hWQ7vi3k

2024-12-31

115315
115 315

2024-12-31

3 632
3 632

2023-12-31

120 092
120 092

2023-12-31

> 499
5 499

Fotokopigns overensstammelte
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

15 (15)

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftkostnader 4(0) 100
Forutbetalda hyror 2613 2772
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 35 30
2 688 2 901

Not 20 Stiallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning, 84 138 88 109
88 109

84 138

Not 21 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Malm
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars JaderstrOom
Auktoriserad revisor

Fotokopi_ans overensstammelse
med originalet intygas:
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Revisionsberittelse

1 (3)

Till bolagsstimman i MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for MODB HVB AB f6r rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden rittvisande bild av MODB HVB ABs finansiella stédllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till MODB HVB AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och dandamélsenliga som grund {6r vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitra
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsate drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Fotokopians dverensctammo o
med originalet intygars
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat ut ifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamadlsenliga f6r att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn {61 en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f61 var revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om Iimpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet

av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentig
osikerhetsfaltor, miste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora ate et bolag inte

lingre kan fortsitra verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksa informera om betydelsefulla
ialttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra térfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av MODB

HVB AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslager till dispositioner betriffande bolagets vinst.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsirihet tor rikenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till MODB HVB AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiamtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r véra

uttalanden.
Fotokoptans dverensstammelse

med originalet intygas.
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Styrelsens ansvar

3 (3)

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med

hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlijpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdftande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

® foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdftande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersateningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana drgérder, omrdden och
forhallanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat

styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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