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Forvaltning

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Vaggeryd Skillingaryds Bostads AB, 556527-8651, med sate
-12-31.

i Vaggeryd, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024
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Allmant om verksamheten

Bolaget som &r ett allménnyttigt bostadsféretag, har till fdremal f6r sin verks.
kommun férvarva, avylttra, ga, bebygga och forvalia fastigheter eller tomtratter m
affarslagenheter och déartill hérande kollektiva anordningar.

amhet att inom Vaggeryds
ad bostader,
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Bolaget ska i allmannyttigt syfte och inom ramen fér de kommunala befogenheterna med beaktande
av lokaliserings principen, framja bostadsférsérjningen i Vaggeryds kommun och erbjuda

hyresgésterna mdjlighet till boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas pa affarsméssig grund.

Agarférhallanden
Vaggeryd Skillingaryds Bostads AB 4r ett heldgt dotterbolag till Vaggeryds kommun.

Forvaltningen omfattning
Forvaltningen omfattar ett fastighetsbestand férdelat pa orterna Vaggeryd, Skillingaryd, Klevshult och

Hok.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
- 2024-12-31 2@2342 31 2.22&2@&31 2021 WE 3’1 Eﬁ?ﬁ '32 3"5

Nettoomsattning 103152 97 262 92630
Resultat efter finansiella poster 2 037 -4 813 [ 285
Soliditet % 12.5 12,7 13,3
Definitioner: se not

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under ar 2024 har VSBo fatt en ny VD. Fokus under aret har varit att bygga upp en transparant och ett
strukturerat arbetssatt inom ekonomi, som goér ﬁm mer %Wamawmﬁgi och digitalt. Arbetsuppgifter
har aven fordelats ut | m*am%atimm Detta arbete fortskrider under ar 2025.

Pa var fastighet Merkurius har &ven ett stort ombyggnadsprojekt varit igang under hela 2024 dar vi har
@mmm:élm fmtigh%%m i"’r:m 4-10 lagenheter. Ett stort Iyft fér fastigheten. En projektkostnad pa ca 21
mkr. Samtidigt har ett projekt med stambyte pa Ronnbaret kommit igang, som férvantas blir klart under

hosten 2025. Det ar totalt 52 l[Agenheter som omfattas av stambytet och | samband med stambytet gor
vi nya kdk och badrum.

Under ar 2024 har en fastighet forvérvats till var personal for fastighetsverksamheten i Vaggeryd (med
Overtagande feb 2025). Detta ar en forflyttning framat | arbetsmiljcarbetet for att fa mer
andamalsenliga lokaler. Verksamheten ska kunna koncentreras till ett stélle f6r att spara bade tid ©

resor samt att organisationen skall arbeta mer nara varandra.

Fastighetsférvaltning
| verksamhetsarets slut 1 155 (1 149)

Den egna fastighetsforvaltningen omfattade vid
bostadslagenheter och ett mindre antal lokaler. Anledningen till 6kningen ar ombyggnationen som ar
gjord pa fastigheten Merkurius, dér vi gjorde 4 lagenheter till 10 ldgenheter.

Fastighetsbestandet finns huvudsakligen i Skillingaryd och Vaggeryd samt en mindre del i Klevshult
och Hok.,
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Vaggeryd Skillingaryds B
H56527-86561

Underhall
Lagenhetsunderhall utférs kontinuerligt och stdérre utférda underhallsatgarder enligt plan ar bland annal
eft fonsterbyte pa vara fastigheter Petersborg samt Jupiter.

Under aret har vi &ven fortsatt med vara lasshyten pa flertale igheter samt byte av l&dgenhetsdbrrar

P34 tva fastigheter, Petersborg och Hagalund har hissarna moderniserat.

Miljbarbete

Vi informerar kontinuerligt vara hyresgéster om miljé- och energifragor och vi informerar alltid nya
hyresgéster vid inflytt om vad som &r viktigt att tanka pa géallande l&genheten och miljén. Pa den arliga
VSBo-dagen finns alltid personal pa plats som informerar om nagot miljgtema. Vi pa VSBo tycker det
ar viktigt att halla vara hyresgéster uppdaterade om miljérelaterade fragor som berér hyresgasterna.

Vi arbetar &ven internt for att minska vara utskrifter och kommer under 2025 att helt verga {ill digitala
hyresavier.

Hyresniva och uthyrmingslage

20241231 var genomsnittlig hyresniva 1291 kr/ m2.

Spridningen i hyresniva ar stor, i huvudsak beroende pa varierande alder pa fastighetsbestandet, hyra
krim2 varierar mellan 879 och 1978:-. | varmhyra ingar, férutom uppvarmning, dven va
parkeringsplats samt bredband.

Hyresgéster som har bott ldnge | samma lagenhet far en kvarboenderabatt som avdrag pa kallhyran
varje manad. Kvarboenderabatten &r 12 % av kallhyran nar man bott i samma ldgenhet i 20 ar och 16
% efter 30 ar. Ungefar 10 % av samtliga hyresgéster far en kvarboenderabatt och under aret har
kvarboenderabatten uppgatt till ca 870 tKr totalt.

Omflyttningen har minskat och ar 18,6 % (18,9% 2023).
Hyresfériusterna uppgar till 1 308 tkr (699 tKr), varav ca 900 tkr avser Ronnbéret.

Personal

20241231 var 30 personer tillsvidareanstéllda i bolaget. 9 personer arbetar med huvudsakligen
administrativa uppgifter, 16 ar fastighetsskétare och hantverkare, pa seniorboendet/trygghetsboendet
finns 3 vardinnor och 2 personer arbetar med lokalvard.

Under aret har en anstalld slutat och en varit {jénstledig. Vi har aven ett vikariat som har upphort.
Sjukfranvaron uppgar till 4,15 % (4,59 % aret innan),.

alder &r 54 ar.

Personalens medel

L]

Bo framja kommunens forsdrining med bostader och kommersiella
lokaler. Flera projekt med nybyggnation planeras men omvarldslaget, med kraftigt Okade kostnader |
form av inflation och rantehdjningar, har gjort att byggstart fatt avvakta.

Vi ser dock att vi har skapat fler lagenheter i samband med ombyggnationen av Merkurius och att vi
aven far fler lagenheter tillgéngliga | samband med stambytet pa Rénnbéaret.

Alla lagenheter och storre lokaler har varit uthyrda under aret. Omflyttningen gér dock att 15-20
l&genheter per manad byter hyresgést. For Ronnbéaret dar stambytet har gjorts har vi valt att tomstalla
lagenheterna i samband med uflyttning for att skapa mdéjligheter tor projektet. Antalet tomma
lagenheter har dkar, framfar allt | Skillingaryd och nya objekt som medfor hyresforiuster ar garage och
motorvarmarplatser.

Forvantad framtida utveckling

Pa Karlsborg i Vaggeryd planerades for 24 lagenheter i ett fyravanings punkthus. Karlsborg
projekt som var téankt att pabdrjas forst. Kraftiga kostnadstkningar har dock gjort att det inte gar att
sdga nér byggnation kan komma igang.

Pa Smultronet i Skillingaryd finns en ny detaljplan 6r ytterligare byggnation i slanten upp mot
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Smultronet 2 som kommunen dger. K&p av fastigheten skall gbras av kommunen.

Pa Tor finns utrymme for ytterligare tva lika stora etapper. Styrelsen har beslutat att ytterligare tva

byagnader pa Tor, varav den ena som trygghetsboende, blir ett av dom fdrsta projekten att ta in pris

o | Hok finns en ny detaljplan och VSBo har fatt markanvisning fran kommunen for att kunna bygga
' lagenheter i punkthus och parhus. Kommunen har anlagt vagar och ledningar och omradet &r
W byggklart men saknar bygglov.

§§ VSBo har kopt Pianocentralen pa La&mmeln | Skillingaryd och behdver komplettera med p-platsen intilf
™ - som kommunen &ger. Har kan 25-30 lagenheter byggas.

1 pa Slatten [ centrala Skillingaryd att tas fram och VSBo &nskar

Pa sikt kommer en detaljplan |
markanvisning dven ;:aa ﬁem omrade.

an samt en detaljerad plan

; Underhall av det befintliga bestandet gors efter en langsiktig underhallsp
§§ som beslutas arsvis.

dgenheter motsvarande 13 % av bestandet, Trygghetsboenden och tre
ar en eftertraktad

VSBo har en stor andel, 155
vérdinnor som pé heltid tar hand om hyresgéster och fastigheter. Trygghetsboenden

och uppskattad boendeform och ska utvecklas.

Digitalisering &r ett pagaende arbete, Hyresgasternas kontakivigar med VSBo utékas och underlattas
standigt. Vi kommer under ar 2025 att uppdatera "Mina sidor" som ska gbra det enklare for
hyresgésterna att utféra sina drenden digitalt. Vi erbjuder vara hyresgéster att fa sin hyresavi

da vi framledes kommer att sluta att skicka ut pappersavier.

Den interna hanteringen av ekonomi och mmmmw@mmmg digitaliseras allt mer. Under ar 202
infordes digital breviada, for att ta emot var post digitalt. For att kunna ge en bétire service till var
hyresgéster som kKontaktar oss via telefon och maﬁ hm‘ vi minskat ner vara 6ppettider under 292@

Och for att allt ska fungera pa bésta satt finns VSBo:s Personal. Vi &r 28 personer som gor

vart basta for att hyresgésterna ska bo bra. Hantverkare, fastighetsskotare, lokalvardare, vardinnor,

Eﬁ;&m&fﬁm enl &rsstammobeslut
Arets resultat o 368

Vid arets slut 5 000 1 980
Villkorat aktiedgartillskott om 1 Mkr ingar i balanserade vinstmedel.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 979 948, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réknin
Summa

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

2024-12-31  2023-12-31

Hyresintakter 3 100 904 96 119
Ovriga forvaltningsintéakter 4 2248

Driftskostnader 7
Underhallskostnader

Fastighetsskatt avaift

Avskrivningar av anldggnhingstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier och liknande resultatposter 6 382 760
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 __ 12855  -10450

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner g
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
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Vaggeryd Skillingaryds B
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Materiella anldggningstillgangar

Férvaliningsfastigheter 11 588 621 551 120
Maskiner och inventarier 12 1 000 1 889
Pagaende ny och omtillbyggnad 13 1368 _ 3770

Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehay 14

Summa anlaggningstillgangar 591 498 6567 087

%éﬁﬁﬁ?

Omsattningstill

Varulager
Varulager 304

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 612 1938
Fardringar hos koncernféretag - 23 398
Aktuell skattefordran 985 -
Qvriga fordringar 700 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 861 1440

Kassa och bank - 2

Summa omsittningstillgangar 27 162

SUMMA TILLGANGAR 594960
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULD:
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 5 000 5 000
Reserviond 67 500 67 500

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1612 1 525
Arets resultat

Summa eget kapital 74 480 74 112

Avsidttningar
Avsatt fOor pensioner 16
Uppskjuten skatteskuld 15

Langfristiga skulder 17 _
Ovriga skulder till kreditinstitut 478 000

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skuld

9621

274
23 146

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-  2023-01-01-
Belopp i Tkr Not ~ 2024-12-31  2023-12-31

ella poster 2 537 -4 813
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 17167 11786
forandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran fGréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av roreisefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode -2 -2
Likvida medel vid arets bérjan 2 4
Likvida medel vid arets slut . 2

_ E{ N T T
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Ar&mdw isningen har upprattats i miéghm med arsredovisningslagen och E
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Jokforingsnamndens

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar &r upptagna till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Materiella anlaggning
Materiella mﬁéggmgﬂggtlégémw Fﬁﬁ%ﬂwsaﬁ till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven ulgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i mmpme tar
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda Okar | forhallande till tillgange
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

aggs till
ns varde vid

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sadana fall gérs en avsétining och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som

Ovrig rérelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av ti Egmgms framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Nar tillgangarnas avskrivhingsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tiligangens
restvarde.

Mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid nyproduktion.
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Materiella anléggningstiligangar R
aggﬂ noar — R —0
Stﬁ;mmm 75-100
Fasader
FOnster
Balkong
Inatallationer
Inventarier

W

Intakter
Wmimia%kmg' r@ﬁm?ms | d@n m'im% hymma avser.

Varulager
Varulagret varderas, med tillampning av forst-in-forst-ut principen,

och férsaljningsvérdet pa balansdagen.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall befalas eller erhallas avseende aktuelit ar
justeringar med avseende pa tidigare ars aktuella skatt samt féréndring i uppskjuten skatt.

Véardering av samtliga skatteskulder och fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer

att faststéllas.

FOr poster, som mdmusaﬁ | r%mm&mmmgw maﬁm Isas mm darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatraknngen. noster behandlas pa motsvarande sétt.

Uppskjuten skatt beréiknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
illgangar och skulder,

uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillge

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas i den utstréckning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida
beskattning.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
fransaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Gdet omfattar endast

Det redovisade kassafl

Ersattning till anstillda

Kortfristiga ersattningar S _ | o
Kortfristiga ersattningar utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
sjukfranvaro.

Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns ett legal eller informell
forpliktelse att betala ut en ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstilining

| avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till andra féretag och har inte nagon legal
eller informell férpliktelse att betala nagot ytterligare aven om det andra foretaget

inte kan uppfylla sitt atagande,

Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pensionsberéttigande tjanster
utférts.

Vid formansbestamda planer star foretaget i alit vasentligt riskerna for att ersattningarna kommer att

...............................................................................
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illgangar kommer att avvika fran

Kosta mer &n férvéntat och att avkastningen pa
forvantningarna.

Foretaget redovisar férmansbestdmda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler.
Pensionsplanen finansieras | egen regi och pensionsskulden redovisas enligt den beloppsutgift som
erhalls fran KPA.

Ovriga langfristiga ersittningar

| féretaget forekommer langfristiga ersatiningar till anstall
jubileumsgava efter 25 ars tjgnstgoring.

Gavorna ar av mindre varde.

da som varit anstallda en lang tid -

Ersattningar vid uppséagning
Inga ersattningar har betalats ut vid uppsagning.

Nedskrivning av icke-finansiell tillgang

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, géirs en prévning av nedskrivningsbehova.
Har tillgangen ett atervinningsvérde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet.

Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dar det finns
separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning om
aterféring bér gbras.

| resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterforing av nedskrivningar i den funktion dér
tillgangen nyttjas.

Uppskattningar och bedémningar
Marknadsvérde pa byggnader har berdknats med ledning av varderingsprogram.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas | enlighet med regle
sker utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepap:
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder,

laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansrékningen néar féretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. _

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har l6pt ut eller dverférts och féretaget har dverfort | stort sett alla risker

och férmaner forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar forplikteiserna har reglerats eller pa annat sati
upphort.

rna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering

er, kundfordringar och

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
rmanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar.

Fordringar tas upp {ill det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra
fordringar.

Fordringar som ar réntefria eller som I6per med en réanta som avviker fran marknadsrantan och har en
IGptid Gverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och

tidsvérdeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Andra lani
Posten bestar av aklier och tillgodohavanden hos HBY. Innehaven innehas pa lang sikt.

Tillgangar ingaende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. | efterféljande redovisning
varderas aktierna till anskaffningsvdrde med bedbmning om nedskrivningsbehov

foreligger. De rantebéarande tillgangarna redovisas i efterféljande redovisning till upplupet
anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering

fGr vardeminskning.

gfristiga vardeappersinnehav

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkien
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad &ver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
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effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Dokumenterade sékringar av rantebindning (sdkringsredovisning)

Avtal om en sa kallad rénteswap skyddar mot ranteférandringar. Genom sakringen erhaller féretaget
en fast rénta och det ar denna ranta som redovisas i resultatrakningen | posten Rantekostnader

och liknande resultatposter.

Avsiéttningar

Pensioner
FOretaget gor en avsattning nar det finns en legal e
uppskatining av beloppet kan goras.

er informell forpliktelse och en tillforlitlig

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobel
skatteskuld som &r hanforlig till reserverna.

opp | balansrakningen, inklusive den uppskjutna

Eezt kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningens indelning.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag.
balansrakningen och som likvida medel | kassaflédesanalysen.

fordran |

Dessa klassificeras som

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
(Tatalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 3 Hyresintakter

Hyresintdkter

2023-01-01-
________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Led-Teal
91 811

4 765

1 689

Lokaler -240
Ovrigt ~360)

Rahatter
Kvarboenderabatt
Hyresrabatt

Summa 96 119

Hyresavtal bostéder 16per med tillsvidarekontrakt med 3 manaders uppsagning fran hyresgéastens sida.
Hyresavtal lokaler 16per med kontraktstid fran ett ar och uppat med indexreglering.
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Not 4 Ovriga forvaltningsintikter
2024-01-01-
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31

Fﬁfﬁ&k? ngmmmﬁmﬁg ’ 49 0

Ovrigt - 30

Summa 2 248 1 143

Medelantalet anstallda

2024-01-01-  2023-01-01-

Vian 17

Totalt 30

l.oner och andra ersatthingar samt sociala kostnader, inklusive pemsmnskmﬁtmdm’
2024-01-01- 2023-01-0
2024-12-31 2@23@2 3‘%

s G D - e e
Ovriga anstéllda 12 736 -

Summa 14 001

Sociala kostnader £ 399 4 339
(varav pensionskostnader) 1) 1617 600

1) Av féretagets pensionskostnader avser 70 tkr (566 tkr) foretagets VD. Styrelsens
pensionskostnader betalas via moderbolag.

Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
R 380 —
Utdelning

Summa 382

Not 7 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 202342@3@

Reparationer

Fastighetsskdtsel och stadning

Uppvarmning
Sophantering
VattentGrbrukning
EIfGrbrukning

Avskrivna hyresfordringar
Forsakringspremier
Administration

Pensioner

Ovriga driftskostnader
Summa

..............................................

[y | BJRFEWHOJx-BTKINWSDJg

..............................................................................................................................
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och liknande resultatposter

zmﬁam m“ 2023-01-01-
2023-12~ 3‘1

S
et

342
o g

2024-01-01-  2023-01-01-
4-12- 2023-12-31

Periodiseringsfond, arets aterforing
summa

£he, 6% 4%

%.

e ;

202

oF
e, s,

Not 10 Skatt pa arets resultat
2024-01-01-  2023-01-01-
i R .. B

Upms«zjm@n gmummﬁ ,

Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-1 2“3 L 20231231

" Procent

Procent
Resultat fore skatt 20,6

Skatt enligt gallande skattesats

k) avdragsgilla kostnader i 18
Ej skattepliktiga intakter 20,8 D

ingar 20,6 -676

Réanteavdragsbegransn
Ej varderad uppskjuten skatteskuld 20,6 -968
skattemassiga avskrivningar fastighete
Qutnyttjat underskott fran tidigare ar 20,6

Redovisad effektiv skatt

Differens -2 169 -

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar - 065 19902
Vid arets slut 523 626 772 561

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -221 440 206 440
-Arets avskrivning ~ -13565 -15 000

Vid arets slut 235 005 -221 440

Redovisat virde vid arets slut 588 621 551 121

Varav mark 28 792 22182

e RO B TR0,
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Samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning.

Fastigheterna har varderats enligt Datschas schabloner och avkastningskrav till 1.294.850 tkr.
| varderingen beaktades dels nuvérdet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomférda
transkationer mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar.

Vid berdkningen av fastigheternas nuvérde anvéndes en kalkylperiod pa tio ar och en
diskonteringsré

inta fore skatt
pa 4,25 respektive 4,56%, hyresutvecklingen antogs vara 2% per ar och vakansgraden 1%.

Not 12 Maskiner och inventarier

£ )

A anskafttningsva
-Vid arets borjan

-Avytiringar och utrangeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets sjut

Omklassificeringar
Under aret nedlagda kostnader

Redovisat varde vid arets slut

40

~Vid arets borjan
-Aterbaringsmedel att utbetala, HBV 175
- Ej uppséagningsbara aterbaringsmedel, HBV 93

et bl b Bty ok R hrermer——— .. w08
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Not 15 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld

0 Uppskjuten skattefordran/skuld 218
; Uppskjuten skattefordran/skuld 218

il *;
L

o 2024-12-31

e Viéisentliga temporéra skillnader
= B 4 254
o Temporér skillnad avseende bokfért véarde byggnad 1 080
och mark mot skattemassiga relger

€] Justering temporar skillnad for 2023 avseende bokidrt 1295
.% varde byggnad och mark

isasiditn shatietordrmsiuris R o

Not 16 Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

Ingaende pensionsavsattning >
Inbetalning individuell del -186
Avsiittning pension

Framtida pensioner 4 926 4 750

Not 17 Lang

fristiga skulder

der till kreditinstitut 478 000 278 000

skul

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
|

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000
Alla lan &r amorteringsfria.

Sakerhet 16r lanen utgdrs av kommunal borgen.

Snittréntan ar 2,17% (2,06%), borgensavgiften 40 bp.

Stallda sakerheter for ovriga skulder

Eventualftrpliktelser - -
Garantibelopp Fastigo 223
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantor
Fdrskottshetalda hyror
Tillkommande leverantrsfaktura

Ovrigt
Summa

derskrifter

StyrelseordfGrande

rvering el, varme

Jan-Olof Svedberg

ledamot

Tuula Ingner
Styrelseledamot

Min revisionsbherédtielse har lamnats

Auktorise

rad revisor

2

Verkstillsrde direkide
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REVISIONSB

Till bolagsstan
651

organisationsnummer 556527-8

Rapport om arsredovisningen

Uttalanderr

Wi har utfért en revision av arsredovisningen far Vaggeryd
Skillingaryds Bostads AB fdr rikenskapsiret 2024-01-01 - 2024-12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bilg av Vaggeryd-Skillingaryds Bostads A8s finansiella
stallning perden 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
ach kassafldde for dret anligt 3rsredovisninesiagen.
Farvaltningsherdttelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar,

Wi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(154) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
ohergende | forhallande till Vageeryd-Skillingaryds Bostads AR
enligt god revisorssed | Sverige och har i Gurigt fullgiort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionshevis vi bar inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direki@ren som har ansvaret for
att arsreclovisningen upprattas cch att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nadvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

pegentligheter eller misstag.

Yid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren f6r beddmningen av bolagets forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka tormagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ Ul att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mil &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
relaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision sorn utfors enligt 154 och goo

revisionssed § Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

yman i Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB

felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
ay pegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvdntas pdverka de
eglonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvénder vi professionellt
pmdome ach har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Ressutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna {Gr vazentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgaraer bland annat utifran gessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamaisenliga
tor att wigdra en grurad 9 vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar
ndgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskring, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skalfar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision {6r att utforma
granskningsatparder som ar lampliga mea hansyn il
omstandigheterna, men inte 76r att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

¢ utwdrderar vi lBmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvandsz och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktirens uppskattmingar | redovisningen och tillhdrands

LURPIYENINEar,

 drar vi en slutzats om l[ampligheten | att styrelsen och
wverkstallande direktoren anvander antagandet om forisatt
drift vid upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsoevisen, om
huruvide det finns nagon vadsentlig osdkernetsfakior som avser
sadana handelser eller torhallanden som kan leda &l
betydande tvivel om bolagets fGrmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsftaktor, maste vl | revisionsherdttelsen fasta
upomarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
cden vasentliga osakerhetsfakiorn eller, om s8dana
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbavis
som innemitas fram il datumet for revisionsoerétielsen. Dock
xan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamneten.

& utvarderar v den overgripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarma,
ooh om drsredovisningen aterger de underliggands
transaxtionerna och handelserna pa sttt satt som ger en
rattvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, dariblang de eventuella betydande brister | den interna

Arendereterens, 3242482




wontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver v&r revision av 8rsredovisningan har vi ven utfdrt en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens fGrvalining for
Yaggeryd-Skillingaryds Bostads AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av forslzaget till dispositioner betréfiande
bolagets vinst eller fariust,

Wi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt farslaget
| forvaltningsheradtielsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns onsvar,
Vi dr aberoende § firhallande till Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgiort vart
yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis wi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga sem grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelzen sam har ansvaret f0r fdrslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
aomfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallping i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad 53 att bokfdringen,
medelsfarvaltningen och belagets ekonomiska angelagenheter |
Byrigt kontrolleras pa ettt betrygeande satt. Verkstallandes
direktdren ska skdta den [Bpande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anwisningar och bland annat vidta de afg
nddvandiga M att bolagets bokioring ska fullgbras |
dverensstammelse med lag och fr att medelsférvaltningan ska

skiitas pa etf betrygeande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriatfande revisionen av fGrvaltningen, och garmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grac av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande diveltdren | nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skylaig till nagon
Farsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller
» pa nfgot annat satt handlat | strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslsgen eller bolagsardningen,
Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fbrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligh god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka Stgdrder eller fGrsurmmelser som kan
faranieda ersattninesskyldighet mot bolaget, eller att ett fHrslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r fOrenligt med

Vagoeryd-Skillingarvds Bostags AR
Oroganisat ongnummaear 05278651
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aktiebolagslapen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen ach farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fhrlust grundar sig fréamst pd revisionen av rikenzkaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i nsk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrcer, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sdrshild
betydelse Sr bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Stgarder och andra forhallanden
sorn &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
netréffande bolagets vinst eller f&riust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmidrkning

Under 2024 har avdragen skatt och sociala avaifter vid flera
tillféllen inte betalats | etk tid. Bolaget har darmed ej fullgjort sina
skvldigheter enligt skattefdrfarandelagen. Drbjsmalen har berott
pa bristande rutiner. Dessa brister och farsummelser har inte

medfdrt nagon skada or bolaget, Utdver drdjsmalsrantor

Jonkdping, cet datum som framgar av var elektroniska signatur
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Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor
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