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for
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Vita Ror AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma . Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Fastighetsbolaget Vita Ror AB avger t6ljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fastighetsbolaget Vita Ror AB bedriver fastighetsforvaltning 1 Varnamo.

Foretaget har sitt site 1 Kinna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséattning 960
Resultat efter finansiella poster 148
Soliditet (%) 55

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets mngang 500 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning

Omrakningsdifferens

Arets resultat

Belopp vid arets utging 500 000

Resultatdisposition

2021
960
483

7,0

Balanserat
resultat

78 333

14
1

78 346

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2020
877
389
6,8
Ar_ets
resultat
14
-14
3 908
3 908
78 346
3 908
82 254
82 254
82 254

2019
877
402

7,3

Totalt

578 347

0

-1

3 908
582 254

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 059 994 959 998
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 959 994 959 998
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 367 197 _77 044
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella |
anldggningstiligangar -344 654 -326 018
Summa rorelsekostnader ‘ - -711 851 -403 062
Rorelseresultat 248 143 556 936
Finansiella poster |
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 99 0
Riantekostnader och liknande resultatposter -100 043 -73 722
Summa finansiella poster -99 944 -73 722
Resultat efter finansiella poster 148 199 483 214
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -143 100 -483 200
Summa bokslutsdispositioner | -143 100 -483 200
Resultat fore skatt S 099 14
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 191 0
Arets resultat | 3908 14
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliagegningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

6 047 704
6 047 764

6 047 764

1 565 077
51 681
7064

1623 822

64 639
64 639
1 688 461

7 736 225
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2021-12-31

> 205 418
S 205 418

5205 418

2 265 077
54 271

8 666

2 328 014

712 550
712 550
3 040 564

8 245 982
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristigca skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

500 000
S00 600

78 346
3 908
82 254
582 254

3 885 000
3 885 000

420 000
0

2 815 550
33421

0

3268 971

7 736 225
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2021-12-31

500 000
500 000

78 332
14

78 346
578 346

4 305 000
4 305 000

420 000

9 285

2 672 450
260 900

]

3 362 636

8 245 982
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 8 755 782 8 755 782
Inkop 1 187 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9942 782 8 755 782
Ingdende avskrivningar -3 550 365 -3 224 347
Arets avskrivningar 344 653 -326 018
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 895 018 -3 550 365
Utgaende redovisat varde | 6 047 764 5205417

Not 3 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem
ar 2 205 000 2 625 000
2 205 000 2 625 000

Not 4 Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 7 500 000 7 500 000
7 500 000 7 500 000
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Not 5 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ettt heldgt dotterbolag till K.D. Feddersen Norden Holding AB (556741-7695) som i sin
tur ar ett dotterbolag till K.D. Fedddersen GmbH & Co KG.
Overgripande koncernredovisning uppréttas av K.D. Feddersen GmbH & Co. KG, Hamburg,

Tyskland.

Virnamo 2023-)3 ~ 2 @——L

Dan Hagstrom

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2023- (}3 - 2_0(

Mazars AB

Mathias Nilsso#

Auktoriserad revisor _
Fotokopians &verensstimmelse

med originalet intygas:
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REVISIONSBERATTELSE

T1ill bolagsstamman 1 Fastighetsbolaget Vita Ror AB
Org. nr 556781-6144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfoért en revision av arsredovisningen {or
Fastighetsbolaget Vita Rér AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriéttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Vita Ror AB:s finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
riakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Vita
Ror AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven f0r den interna kontroll som de
beddmer 4r nddvindig f6r att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ar tilldmpligt, om
férhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av siakerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visenthg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och bedémer vi riskermna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter ar hogre édn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgiarder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetstaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l4ngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den Oovergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstédllande direkt6rens forvaltning
for Fastighetsbolaget Vita Ror AB for ar 2022 samt av forsiaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Vita
Ror AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesectiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nddvindiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras 1
overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot eller verkstdllande direktoren 1 nagot vasentligt

avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
toranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsirithet. Som underlag {Or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 29 mars 2023
Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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